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2011年至今，从一线城市到二
线省会城市，在商铺热销之后，写
字楼又在房地产领域掀起了新一
轮投资高潮，尤其是许多一线城
市，价格的节节攀升亦无法阻挡住
商务写字楼市场供不应求的现实。

毫无疑问，这股席卷全国的写
字楼投资热大潮背后，是楼宇经济
的全面发力。

何谓楼宇经济？一言以蔽之，
它是以商务楼、功能性板块和区域
性设施为主要载体，以开发、出租
楼宇引进各种企业，从而引进税
源，带动区域经济发展为目的，以
体现集约型、高密度为特点的一种
经济形态。

作为近年来中国城市经济发
展中涌现的一种新型经济形态，楼
宇经济这一概念的提出和实践首
先出现在深圳和上海，早在 2003
年，楼宇经济就已成为成就上海浦
东新区“国际金融中心”地位的重
要力量。金茂大厦、中银大厦、汇
丰大厦……这些现代化高楼不仅
以颇具创意的设计成为繁华上海
滩的新景观，更以其巨大的“吸金”
容量，成为浦东经济舰队中的一艘
艘巨轮。其中，88 层的金茂大厦，
堪称“楼宇经济”的成功典范，其12
万平方米的智能化写字楼最高日
租金达每平方米 1.5 美元，出租率
更是超过了90%。

最近几年，楼宇经济的热潮正
从沿海城市向内陆渐次蔓延，日益
成为城市发展动力引擎。如今，中
原经济区建设如火如荼，我省也提
出了新型城镇化的发展道路，郑州
定位于做大主城膨胀县城实现城
乡一体，楼宇经济在中原经济中发
挥的作用毋庸置疑。未来，越来越
多的楼宇经济将给城市发展提供
更多的活力与创新。

楼宇经济迎来“铂金时代”
本报记者 李莉

在普通人眼中，它们只是一幢

幢鳞次栉比、扮靓城市空间的高

楼，在投资者眼中，它们更是一座

座有着显著财富聚集效应的、富饶

的“城市金矿”。

伴随着全球经济一体化的经

济大势和我国城市化进程的持续

加速、区域经济的快速发展、城市

服务功能的全面提升，作为中国城

市经济发展中涌现出来的一种新

型经济形态，以商务、商业为主要

功能载体的“楼宇经济”正在异军

突起，并日益发展成为中国城市经

济中最具活力、最具成长性、最具

价值、最具前景的物业形态。

如今，在宏观调控政策不见松

动、中国房地产行业进入深度转型

期的当下，楼宇经济的优势和价值

越发凸显，正发展成为与住宅地产

比肩而立且发展势头和前景更加

迅猛的房地产价值高地。

伴随着中原经济区写进国家战
略，郑州都市区建设全面发力，商都
郑州在3600多年之后迎来了新的历
史纪元。

按照《中原经济区郑州都市区
建设纲要》，未来，郑州将巩固和提
升作为全国综合交通枢纽的地位，
建设全国先进制造业基地，建成全
国现代服务业中心，建成现代农业
示范区，建成国家区域性创新中心，
构建中西部地区对外开放的高地和
国际陆港，建设具有世界影响的国
际旅游城市和历史文化名城。

如此发展战略，显然将为郑州
楼宇经济的全面腾飞插上双翼。而
作为发展楼宇经济的强力推手，热
情高涨的开发商也在纷纷抢滩。

在此过程中，相比之下，定位为
“总部经济、商贸物流业、现代服务
业集聚区，生态、文化、休闲、旅游产
业集聚区”的二七新城组团似乎更
受各方青睐，在二七新城规划出台
前后，以二七新城为核心区域的郑
州南区，吸引了包括亚新、中联创、
建业泰宏、德润、万达、亚星、升龙等
知名开发商的集体入驻，以楼宇经
济掘金“未来郑州第二个CBD”。

有前瞻眼光者已然收益良多。
得益于郑州南城的快速崛起、二七新
城建设的发展大势，提前布局的亚新
橄榄城已恢弘呈现，其占地 40 亩的
都市广场项目更成为领衔南城楼宇
经济的标杆。这座由 3 万平方米封
闭式商业中心、1.8 万平方米开放式
商业步行街、3.6 万平方米三栋具有

“甲级”标准的创意复式写字楼及双
层地下停车场组成的城市综合体，目
前已有世纪联华超市、中华影业、黄
金时代澳瑞特健身会所、五星电器成
功签约入驻，百顺美美 KTV、屈臣
士、汉拿山等知名品牌正在合作洽谈
中，走在了南区楼宇经济的最前沿。
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占地少、无污染、效益好，能很快
聚集一大批业态先进的企业和机构，
楼宇经济被形象地喻为“立起来的开
发区”。那么，一栋栋商务、商业楼
宇，究竟蕴藏着多大的经济能量？

专家介绍，商务楼宇就像一个磁
场，吸引着大量的商品流、贸易流、信
息流、资金流、人才流，形成显著的财
富聚集效应，这也使得楼宇经济发展
具有高产出、集约利用土地、集约功
能强、科技含量高的特点。

“楼宇经济的崛起是现代服务
业集聚和辐射的必然结果，现代服
务业、知识经济的发展，为楼宇经济
发展提出大量需求。”河南财经政法
大学城市发展研究中心主任刘社教
授表示，从城市发展的角度来讲，楼
宇经济是政府规划引导与开发商的
经营理念相结合的产物，发展楼宇
经济有利于拓宽城区发展空间，培
育新的经济增长点；有利于促进现
代服务业发展，加快经济结构调整；
有利于改善投资环境，提升城市的
品位和档次。

她表示，支撑楼宇经济的产业
非常广泛，但主要是现代服务业。
如金融业、各种咨询业、广告策划、
影视制作、网络公司、律师事务所、
会计师事务所、咨询中介公司、高科
技企业、娱乐服务企业、房地产开发
企业、旅游服务企业、交通通讯企业
等国内外各类企业、公司。

“一座座高端楼宇不但能营造出
现代化城市氛围，更可成为一座座富
饶的城市金矿。”在刘社眼中，随着郑
州市“两核六城十组团”规划的实施
及地铁的优势，将更加促进郑州商业
的繁荣，而顺应城市新经济发展诞生
的金融法律、商业咨询、高端物流、文
化创意等新经济企业蓬勃崛起，则使
得大量写字楼办公需求应运而生，楼
宇经济时代将全面来临。

发展大势顺风顺水之外，政策
环境和市场环境亦在为楼宇经济
的繁荣助力。

去年至今，房地产市场经历了
一系列的调控，市场走向仁者见仁
智者见智，而商务地产、商业地产
则以压倒性优势，成为大多数企业
及投资商眼中一片光明前景可以
预见的新蓝海。

“住宅产业的黄金十年已经过
去，如今的投资热点就是商务地产
和商业地产。”对地产市场的走势，
河南财经政法大学房地产经济研究
所所长李晓峰一语中的。他认为，
一方面，目前国家宏观调控政策实
际上是住宅调控政策，主要是针对
住宅市场去投资化，对写字楼并没
有限制，这使得后者正好享受着调
控带来的“剪刀差”的利好一面，从
而也使得商业地产、商务地产迎来
黄金发展机遇；另一方面，从市场需
求方面看，地方政府对住宅禁商政
策的出台，使得更多的中小企业转
向写字楼办公，为商务写字楼市场
带来了更多的现实需求。

权威调查显示，中国用于住宅
的投资超过 70%，用于写字楼的不
到 12%。基于此，李晓峰认为，“商
务写字楼显然是一片价值洼地，成
熟的市场写字楼的价格不可能比
住宅低，写字楼的租金价格也必然
会在住宅市场之上。”

市场也用数据给予了证明：
2011年，郑州商业用房和写字楼分
别供应 107.45 万平方米和 93.5 万
平方米，同比涨幅分别为 28.59%和
19.40%，而销售均价(单价)则双双
破 万 ，一 举 达 到 14656 元 和
10872.67 元。步入 2012 年，二七区

“楼宇经济”持续发力，郑东新区
“高铁商务区”借势入市，以上数据
还有持续加大的趋势。
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