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楼市快讯

高铁楼宇经济：引领郑东下一个辉煌
本报记者 赵 羲

这里是未来京广、

徐兰两大高铁交会之

处，石武客专郑州至武

汉段将于 9 月底开通运

营，郑州至北京段将于

年底开通运营，预计到

2020 年客流量达到近

4000万人次。

这里将成为国内屈

指可数的交通枢纽，聚

集了 6种公共交通工具，

既有高铁、地铁、轻轨，

也有长途客运、公交车、

出租车。

这里也是整个郑州

高端写字楼新增量最为

集中的区域，在高铁站 5

分钟交通圈内，包括绿

地、升龙、正商、雅宝等

20多家房产巨头同时布

局了大型城市综合体，

5A级写字楼密布。

这里将成为人气聚

拢之地，待京石、石武高

铁开通后，高铁将连接

起中国的七个千万级人

口的大都市：香港、深

圳、广州、长沙、武汉、郑

州、北京。

毋庸置疑，这里也

是一个财富聚拢之地。

来往不绝的高端商旅人

士将使这里积蓄财富力

量，总部经济所蕴含的

巨大商机和能量，将在

这里得到证明。

这里就是郑东新客

站。

近几年才在郑州开

始迅速发展的楼宇经济

即写字楼经济，如今已

经成为拉动房产业发展

的亮点之一。郑州的经

济爆发力，或将因郑东

高铁写字楼的集群面

市，在未来一两年内强

势凸显。作为写字楼经

济的核心区域——郑东

高铁商圈，将会引领郑

东的下一个辉煌时代。

于一座城市而言，其经济总量以及
未来发展空间决定了写字楼经济的发
展总量和未来空间，而反过来，写字楼
经济的发展，也会在一定程度上推动城
市的总体发展。随着中国城市的发展
与产业结构的升级调整，写字楼经济在
城市经济中所占比重将越来越大，写字
楼在城市中的地位与作用也将越来越
大。

郑州的写字楼经济起步可谓迟缓，
业内专家指出，到 1997 年~1998 年期
间，以未来大厦、裕达国贸的开发为标
志，郑州的高端写字楼才刚刚出现，而
且往往体量不大，属于稀有产品。

然而，写字楼经济在郑州起步虽
晚，发展节奏却在急行。先是郑东新区
开工建设，郑州的写字楼经济开始井

喷，这一热度尚未过去，以郑东新客站
为中心的写字楼建设又掀起了一股新
热潮，而且远超郑州市其他区域。

据竞合地产市场研究部数据显示，
今年 1~4 月，郑州市共有 596 套办公用
房获准预售，累计建筑面积约 9.15 万
平方米；写字楼销售 1028 套，累计销售
面积 13.44 万平方米，供需比达 1：1.47，
写字楼市场呈供不应求状况。于是有
专家直言：“在住宅市场面临拐点时，郑
州的写字楼正在实现跨越式发展。”

置之于全国背景下，这一市场状况
并不令人惊讶。在国家对房产市场严
格调控之时，商品房市场往往哀声一
片，而商业地产则由于不处于调控中心
获得了投资者的更多青睐。近日，著名
经济学家郎咸平就指出，由于政府调

控，许多人只能将投资热情放在商业地
产上，这就造成了写字楼的红火市场。

美盛置业执行董事、地产业实战专
家高重恒日前接受采访时表示，从河南
省的经济总量以及郑州市在河南省的
首位度来看，郑州目前写字楼的发展还
远远不够。根据多年的经验预测，郑州
市写字楼至少还需要 1000 万平方米的
供应量才能够满足需求。

据不完全统计，未来两年内，郑州
写字楼将有几十个项目，500 多万平方
米的供应量入市。这其中，以高铁站为
中心的周边写字楼为主要部分。有人
指出，虽然现在写字楼市场如火如荼，
可很快也将迎来白热化的竞争，商战不
可避免，如何打造核心竞争力将是许多
房产商的难题所在。

商业地产最具竞争力的是什么？
地段。正是得天独厚的区位优势，奠定
了郑东新客站区域写字楼经济大热的
基础。据实地统计，在郑东新客站几分
钟的车程之内，已经有不下20个写字楼
项目正在拔地而起。

集群效应正在发酵。这一效应产
生的根本原因就在于高铁站的枢纽作
用。

河南省商业经济学会常务副会长
宋向清接受媒体采访时表示，郑州是一
座火车拉来的城市，现在郑东新客站将
成为郑州新的交通枢纽，在这个区域
内，不仅有高速铁路和高速公路，还有
公交、城际铁路、地铁（轻轨）、出租车等
多种交通工具。这种独特的交通枢纽
的区位优势，使其成了标准的“商业孵
化器”，这里很快会成为郑州市重要的
物流商业中心。

郑东新客站位于郑东新区CBD中
心东南约 3公里处，金水东路与商都路
（郑汴路）之间，新107国道两侧，距现郑
州火车站 11 公里，距新郑国际机场约
30公里。

郑东新客站作为亚洲最大的高铁
站，位于未来京广、徐兰两大高铁双十
字交会之处，总面积近 41.2 万平方米，
总投入达到89亿元人民币，将形成具有
口岸功能的大型综合交通枢纽，是全国
重要的区域性铁路客运枢纽，也是中部
当前建设占地最大、建筑面积最多、接
驳功能最为齐全的一个特大型综合交
通枢纽。

届时，将以郑州为圆心，三小时之
内即可直达河北、山东、山西、陕西、甘
肃、湖北、湖南、江西、安徽、浙江等周边
10 省，还可以到达北京、上海、天津、重
庆 4个直辖市，三小时经济生活圈即将

形成。而且按照规划，郑东新客站建成
通车后，2020年全年预期客流量为3978
万人次。

而且，俯瞰郑州市地图，会发现郑
东新客站不仅处于市区东扩的中心区，
向东、向南、向北则有大片在开发和待
开发区域，同时，向西背靠现有郑州城
区、郑东新区CBD建成区等，地域广阔
兼且潜力无限。

时速可达 350 公里的高速列车，不
但使人们能够享受到舒适、便捷的铁路
运输服务，相关地区区域一体化趋势也
在加快。高速铁路不仅通过较高的上
座率实现了自身收益，更重要的是实现
了对区域经济的拉动效应。纵观国内
的京沪、武广、福厦等高铁，都形成了新
兴商圈，相信郑州也将出现这一局面，
而此区域房价的上扬也将成为应有之
义。

在河南财经政法大学教授刘社看
来，老郑州火车站商圈已经不再具备发
展高端商务的空间和潜能，作为以高铁
为核心的综合交通枢纽，郑州新客站将
成为郑州乃至整个河南的经济发展引
擎。

与此相类，有人预见，随着郑东高
铁写字楼的整体入市，郑州这座城市的
商务商业潜能，将极大限度迸发，向商
贸中心城市进一步迈进。

近年来，郑东高铁站附近内各大
城市综合体项目陆续开建，国内外名
企为提高企业办公效率以及企业形象
都已经进行或计划进行“迁都”计划，
目标就是郑东高铁站前。高铁时代来

袭，给老百姓带来的是更高层次的购
房需求，同时，更给高端商务带来更多
的财富商机。未来在这个圈子里，将
齐聚众多对于办公、商业休闲、居住需
求的人们。

“与顶尖跨国企业齐肩”，这是郑东
高铁商圈内绿地之窗的一个宣传语。
就在其奠基之后不久，泰国正大集团宣
布入驻绿地之窗。该企业负责人称，这
个集餐饮、零售、娱乐、超市、影院于一
体，面积高达 4 万平方米的“正大生活
馆”的入驻，正是看中了中原经济区建
设所蕴藏的无限商机和郑东新区高铁
客运站的核心区位，也是对绿地之窗未
来商业氛围的充分认可。

写字楼投资风险较小也是人们对
其认可的重要因素，业内人士指出，写
字楼的投资退出渠道最多样化。首先，
郑东聚集了大量商务资源，中小企业将
扎堆入驻成为共识，这个区域的租金回
报将处于稳步上升通道；其次，投资者
对写字楼的热情十分高涨，如今，人们
对住宅的投资瞻前顾后，写字楼的优势
也更为凸显。

业内人士称，区位前景、商务经济
环境、产业经济汇集、特色成熟商业配
套成为总部经济的形成铁律。目前，郑
东高铁站已经具备这些条件，也将向总
部经济大本营迈进，高铁写字楼的集群
出现正是应这一前景而来。
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业内人士指出，“高铁经济”是泛指
依托高速铁路的综合优势，促使资本、
技术、人力等生产要素，以及消费群体、
消费资料等消费要素，在高速铁路沿线
站点实现优化配置和集聚发展的一种
新型经济形态。

高铁的建设将促进城市之间的经
济联系和优势互补，有利于区域内资
本、技术、人力资源的快速流动，从而使
城市群间人流、物流效率与质量将大幅
度提高，拉动沿线经济和城市群的区域
联系，带动相互间的经济发展。而这种
快速发展，也将不可避免地使当地房价
迅速上扬。

从目前北京、上海、深圳、广州等一
线城市的高铁经济圈发展来看，高铁核
心经济圈所产生的“高铁带动效应”，都
在当地形成了高端产业经济带。有专
业人士预测，高铁更大的影响则是对沿
线产业和城市规划的重新布局。以武
汉为例，武汉的高铁客运新火车站位于
杨春湖，该地一夜之间成为城市三大中
心之一。据此，有人称郑东新客站将成
为城市第三极。

在中国城市竞争力研究会刚刚发
布的榜单中，郑州在最具开发潜力的城
市中排第三位，其上榜理由是地理位置
独特、潜能丰富、国家扶持力度大、政策

支援优势明显、投资者关注度高。这其
中，郑东新客站的即将落成居功不小。

而上述理由，也将是促成郑州房地
产市场发展的重要推动力。甚至有人
称，在住宅限购前提下，商业地产价格
攀升200%~300%，也是情理之中的。而
可以眼见的则是，不少内地二三线城市
的楼价，近年均有不同幅度的上升，往
往正是拜“高铁经济”刺激所赐。

可以预见，在不久的未来，郑东新
客站就将以独有的区域地位和无可估
量的发展前景，领跑中原经济区，开启
高铁时代新篇章，引领郑州地产走向一
个新的高度。

相关链接

A.绿地高铁商业联盟
围绕新郑州东站布局的四个大型城

市综合体项目——绿地中心、绿地之窗、
绿地·原盛国际、绿地新都会，共同组成了
一个绿地高铁商业联盟。这四个项目总
体量约200万平方米。

其中，绿地之窗与高铁站保持50米最
佳距离，近 50 万平方米商务综合体，集各
种类型写字楼、星级酒店、餐饮、购物、休
闲娱乐等为一体。

郑东高铁站周边写字楼
代表作

B.升龙广场
作为郑州·郑东高铁站前目前正在开

发的升龙广场首批5A甲级写字楼，升龙广
场已成为郑州大企业改善办公环境与投
资客群的首选项目。首先，升龙广场立足
高铁站前，具有极强的形象提升价值。其
次，升龙广场作为升龙集团开发的60万平
方米商务综合体项目，提供一个将甲级写
字楼、星级酒店、旗舰商业、酒店式公寓等
城市功能高度集约的空间，各种功能和业
态以黄金比例配比，形成一个互为支持、
互为补充的价值综合体。

C.雅宝东方国际广场
东方国际广场是河南雅宝地产有限

公司开发的集高尚精品住宅、旗舰商务写
字楼、璀璨商业街于一体的生态型都市综
合体，项目位于金水东路与东风东路交会
处东，雄踞有郑州“长安街”美誉之称的金
水路黄金干道，与CBD商务中心、CGD政
务中心、龙子湖大学城、新客站相互辉映，
地铁1号线直达，高铁站近在咫尺，举步即
至。

D.建正东方中心
建正东方中心项目位于高铁站南，坐

拥高铁商务核心区，是由 4 栋百米地标式
建筑组成，27万平方米超大精装规模的旗
舰商务群。项目从建筑规划到景观设计，
到精装品质细节的提升，再到物业管理的
软性服务等方面均高标准、严要求，精益
求精。同时结合项目自身特点，深度融合
数千年中原历史文明的积淀，提炼出新时
代下代表“中原精神”的六大核心内涵：大
气、厚重、友善、卓越、务实、勤勉，形成了
极具中原气质内涵，比肩国际标准的精装
商务集群。
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本报讯（记者 任志伟）7月28日晚7点
30 分，由郑州市文化体制改革和发展办公
室主办，河南汇艺置业有限公司文化产业大
厦承办的都市清凉幽默精品喜剧《女婿驾
到》在河南艺术中心上演。《女婿驾到》带给
现场观众不断欢笑的同时，也让大家感受到
河南汇艺置业对文化的孜孜追求和传承。

据悉，《女婿驾到》上演当日上午，文化
产业大厦举行了盛大的开盘选房活动，首次
开盘，文化产业大厦推出 150~2100 平方米

的多个楼层，开盘当天汇艺置业还推出了
“开盘日6%的购房优惠”，一经推出，备受青
睐，开盘即成交2亿元，王者风范尽显。

汇艺置业负责人表示，作为中原首家高
端商务综合体，文化产业大厦集 5A 甲级写
字楼、五星酒店、主题剧院、高端商业于一
体，从建筑细节上去契合文化的内涵；另一
方面，承办《女婿驾到》这样的舞台剧，只是
开始，时刻接受文化的熏陶，让企业的文化
气质由内发外。

本报讯（记者 杨秀娜）7 月 28
日，“2012中国·郑州物联网创新应用
论坛”在郑州市弘润华夏大酒店启
幕。本次论坛以“智慧生活惠及民
生”为主题。论坛备受瞩目的一大亮
点 是 主 办 方 面 向 公 众 展 示 的

“SMART生活馆”。
据悉，依托物联网技术，集成高

科技智能产品，以“智慧生活就在身
边”为理念，物联天下物联网第一应

用平台精力打造的“SMART 生活
馆”将为城市居民认知、享受智能生
活提供实景体验。在倡导“绿色低碳
生活”的同时物联天下也希望通过这
种高科技智能产品与民众零距离接
触的形式来推动物联网技术、产品的
民生应用，探索出一条产业市场化发
展的新路。主办方表示，以城市为中
心，以社区为基点，今年将在全国多
个城市的生活小区建立两百多家。

《女婿驾到》河南艺术中心上演 “SMART生活馆”即将步入郑州百姓家
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