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河南好房网V：【郑州楼市限购新政
补充说明：离婚带子女可购 2套房】郑州
楼市限购新政于 9月 2日实施之后，不少
市民对限购新政有疑问，郑州市房管局
整理几天来的问题进行了补充说明。如
果一个家庭夫妻离异后一方和未满20周
岁子女一起生活，只要有郑州户口，可以
作为独立家庭买2套住房。

百艮年机构官博V（地产品牌管理机
构）：【限购执行一周郑州楼市多观望 大
幅度促销可能性不大】郑州市房地产“升
级版”限购政策已执行一周，记者调查发
现，售楼部里，看房的没少，成交的却少
了；民政局里，离婚的人数并没有因为新
政而增多。

小兵二胡V（购房者）：同志们，新政
又出，限购从紧，苦命的买房者们，林林
总总的楼盘，乱花迷人眼，教我们如何抉
择？@郑州日报中原楼市

木子少十甫寸V（地产人）：【鑫暖中
原 苑美天下】鑫苑十六年，给您一个家！
郑东高铁区，东风路地铁口公园边，80米
超宽楼间距，国家一级物业。

kw980009_76084（购房者）：【鑫苑鑫
城要有新的售楼部了，真开心】鑫城一期
是为懂得生活真谛客户准备的，房屋综
合性价比高，区域地段无可挑剔，可以去
斟酌选择，一直犹豫的话只会让中意的
户型擦肩而过。

河南鑫苑鑫城（热盘）v:#鑫苑鑫城营
销中心盛大开放#签到的客户络绎不绝，
签到板满满的都是客户对鑫城的信赖和
支持，客户有序就座，开放仪式马上开
始；领导触摸启动球，鑫苑鑫城华丽绽
放，司仪为鑫城领导献上大麦，预祝鑫城
大卖，感谢大家对鑫城的信赖与支持。

巴图（购房者）：即将来临的中秋之夜
也是鑫苑鑫城之夜“歌手归来”群星演唱
会。9月19日，重量级明星齐聚郑州……

本期微观话题

鑫苑鑫城为何值得期待

上期“微议郑州楼市新政”的话题一
经发出，众多本报忠实粉丝纷纷关注，并
@郑州日报中原楼市参与互动，令记者感
慨于郑州购房者对此次新政关注度之
高。上期《微观楼市》刊出后，很多购房
者微博咨询记者：在郑州，什么样的房子
才是好房子？在郑州，哪里才能买到限
购时代一步到位的好房子？其实，无需
踏破铁鞋，好房子就在郑东鑫城等着
你。９月５日，鑫城售楼中心开放，记者
在现场发现，售楼部门前车水马龙，前来
咨询的客户络绎不绝，现场人气明证着
这个项目的价值。现将有关鑫城项目的
微信集萃于此，让我们共话鑫城。

记者点评：纵观上述微评，我们只能
说是管中窥豹，难以真正探明鑫城的价
值和亮点。在记者看来，作为亚洲房企
惟一在纽交所上市的郑州本土的房地产
企业，鑫苑十六年，植根在中原。作为鑫
苑十六年厚积而薄发的集大成之作，作
为郑东即将入市的惟一的纯住宅住区，
房以稀为贵，相信鑫城不负厚望，值得全
城期待。

深耕郑州 高端引领
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一周楼一周楼评评
本月初，被称之为郑州“史上最严厉

的楼市调控新政”出台并实施。与今年年
初“新国五条”全国各地出台执行细则时
遭遇“高高举起、轻轻放下”的境况大不
同，郑州市此次出台楼市新政，可谓高高
举起，重重落地，不仅极大地抬高了限购
政策中的购房资格门槛，而且对高价位楼
盘打出了暂停网签的重拳，显然，新政的
决策者们意在抑制投资性购房需求，力争
完成年初制定的全年房价控制目标。作
为今年前八个月房价上涨较快的二线城
市之一，我市此次出台的楼市新政，的确
动了真格，大有不达目的不罢休的悲壮情
怀，并且选在“金九银十”传统的购房旺季
的开局予以实施，足见“用心良苦”，因此
也引来了众说纷纭的褒贬毁誉，甚至任志
强也表达了强烈的质疑。然而就在郑州
楼市新政靴子落地之后，笔者在郑州各个

区域踏盘时发现，持续了八个多月的楼市
量价齐升、全线飘红的局面并未因之应声
倒地，开发企业推盘的步伐并未减缓，售
楼部里依然人山人海，不少楼盘依然开盘

“日光”，这种市场的真实表现，也从一个
侧面表明，以刚需为主的购房需求依然风
头正劲，郑州楼市走势总体平稳健康。

虽然定于 11月召开的党的十八届三
中全会备受全国人民期待，虽然有媒体
报道三中全会之前中央政府原则上不出
台楼市调控政策；虽然全国工商联房地
产商会会长聂梅森公开表示今后房地产
调控政策的原则是不再一刀切，不用一
味药治理全国“通病”；虽然难以断定我
市出台的楼市新政是长效机制还是过渡
性政策，也不好预期这一政策到底能够
走多远，但是有一点是毋庸置疑的，新政
来矣，我市的房地产开发企业无疑面临

“大考”，面临挑战。同时，也应该看到，
“大考”当前，我市主城区中非限购区的
两个区域即高新区和经开区和上升为国
家战略、临空腾飞的航空港区，以及城市

远郊大盘，还有高铁商圈的商务写字楼，
却迎来了利好的市场机遇。

电视剧《盖世太保枪口下的中国女
人》中有句经典台词：“战争在继续，生活
也在继续。”用于形容当今的郑州楼市，换
言之，限购在继续，购房也在继续。受制
于日趋严苛的限购政策，不少刚需族和改
善型需求者开始冲出“围城”，纷纷将目光
转移到非限购区的高新区、经开区和航空
港区，有业内人士称之为“西移东扩”。据
西雅图营销总监叶敏介绍，近一周来，该
项目到访量激增，问其原因，不少到访客
户表示一方面是限购政策使然，同时也看
好该区域的生态环境、教育资源和较大的
升值空间，因为随着全国第29座万科城落
户高新区，必将引来众多的东区居民移民
西区，整体托举高新区房地产跃升。未
来，郑州购房向西看。位于经开区的恒大
绿洲，售楼部里整日门庭若市，恒大品牌、
全精装、综合性价比，引得购房者竞折腰。

不惟高新区、经开区，环伺郑州东西
南北四周的郊区楼盘，也在天气日渐转凉

的时节迎来了人气的热潮。郑北的恒大
金碧天下延续销售传奇，绿地的泰晤士新
城后来居上，房源供不应求。郑西的新田
城，八月份热销200多套，九月份乘势章子
怡亲临中原国际时尚盛典之热度，新品加
推。伴随着上周六我省首家私人通航俱
乐部即奥伦达部落·五云山通航俱乐部宣
告成立，我省首条民用航线正式进入试运
营，“五云山号”首航揭开了我市打“飞的”
看房的序幕，标志着一直以来像“羞答答
的玫瑰静悄悄地开”的奥伦达部落·五云
山文化旅游度假区，开始加速进入郑州市
民视线，引领郑州进入全民度假时代。

风景不仅那边独好，郑东高铁商圈的
商务写字楼群同样风景引人揽胜。连日
来，位于该区域的写字楼一改门前冷落之
景，不经意间人气飙升，此景象就连区域内
的销售人员都感到超乎想象的惊喜。如笔
者亲见，本周日下午，亚新广场售楼部门前
车子排起了长龙，建正东方中心售楼部洽
谈区座无虚席，其新开的样板展示区更是
迎来了一拨又一拨的看房者。据建正东方

中心总经理马正欣分析，受抑制的购房需
求需要寻找出口，非限购的写字楼是绝佳
的替代品；高铁区域未来的商务前景、郑州
真正的5A智能化写字楼时代的到来、超高
的性价比和较大的升值空间，是吸引有慧
眼的购房者的主因。“限购时代，发现价值
是最大的价值”，马正欣先生的一句精彩语
丝，道出了市场走势的“要义”。

机会往往只留给那些有准备的人。
其实，郑州房地产市场不仅面临挑战，更
面对巨大的发展机遇。一个基本事实是，
郑州要成为千万级人口规模的区域性中
心城市，郑州要建设生态宜居城市，这是
不可逆转的大势所趋。上周六，当我乘坐

“五云山号”从郑东起飞直飞郑西五云山，
俯瞰大郑州，我真切地发现，偌大的郑州，
如同一个热火朝天的大工地，虽然现在很
脏很乱很堵，但是毕竟一天天在长高，一
天天在扮靓，大规模的城市建设过后，郑
州一定是一个生态优美的环境宜人的宜
居都市。这是郑州的机遇，也是房企的机
遇，更是郑州市民之幸事。

新政来矣 机遇犹存
刘文良

区位造就优势。升龙天汇广场位
于农业路与嵩山路、桐柏路的黄金交
会，金水区、中原区、二七区的三区核
心交会，郑州城市规划中心城区核心
所在。

传承千年人居精髓，升龙天汇广场
将新古典主义园林与Art-Deco建筑完
美融合，百亩生态视界四季飘香，构造
内外多公园自然大境。

升龙天汇广场，地理位置得天独
厚，构建完美出行“5分钟生活圈”，向
东 5分钟可达中心城区繁华地带——
花园路商圈，向南5分钟即为中原区二
七区交会处的西区核心繁华地带——
碧沙岗商圈、河医商圈，东临京广快速
路，贯穿郑州南北仅需15分钟；随着地
铁的东西贯通，升龙天汇广场多维立体
交通网四通八达。

优质的教育关乎到孩子的美好未
来，升龙天汇广场周边学府林立，育才

小学、郑州八十中、郑州五十二中、郑
州六十八中、河南农大等教育体系完
善，人文气息浓厚。同时，升龙天汇广
场内部规划四所幼儿园、两所小学及
一所小学，让孩子在书香萦绕中快乐
健康的成长。

升龙天汇广场，以240万平方米的磅礴
起势，拥享郑州百年商埠之中央的黄
金地段。由一条1500米长的财富商业
街将升龙天汇广场串联起来，是二环
农业路规模最大、地块最集中的大型
城市综合体。 朱 桦

本报讯（记者 任志伟 文 曹阳
图）9 月 6 日，由河南省房地产业商会
商业地产专业委员会举办的第36期地
产领袖大讲堂“商业地产精准定位与
智慧运营”主题讲座在郑州成功举办，
来自我省房地产行业及相关企业代表
300余人聆听本次讲座。

当前，在对住宅市场持续调控下，
部分房企转型进入商业地产市场，尤
其是进入二三线城市。但是，商业地
产普遍存在定位不准确，布局欠合理，
商业过分集中，招商运营出现瓶颈等
问题。在商业地产项目开发及运营过
程中，产品设计不合理，非常容易形成
误区盲区，影响企业收益，影响城市发
展。为此，省地产商会本着对社会负
责、对企业负责的态度，特别邀请到实
战型商业地产操盘专家、清华大学领
导力特邀培训师张志东为大家指点迷
津，重点讲解商业地产的定位和运

营。在定位上，张志东提出“三个原
则”和“五个定位法”，分别以案例的形
式生动地讲解了定位的主要方法，提
醒开发商少走弯路，使商业地产开发
做到差异化定位、精细化管理。在运
营上，张志东以精细、诙谐的内容，为
大家讲解了香港迪士尼的成功运营，
解析了商业地产的项目运营管理和运
营要点，并强调环境、品质、顾客是运
营中至关重要的因素。

省房地产业商会常务副会长、秘
书长赵进京向大家分享了他刚刚在广
西南宁中国东盟博览会上发表的重要
观点。就企业如何转型问题，他提出
了“两种心态、两个转变、两个要求和
两个跟上”，提醒转型中的房企要学会
学习，商业地产是综合型的产业，综合
要求高，原来做住宅是中学生，现在做
商业地产就要拿出研究生的水平，要
有很丰富的综合知识才能驾驭好，才

不会做出硬伤。随后，省地产商会副
会长、楷林置业董事长郑新桥结合国
内外优秀写字楼的案例，为在座嘉宾
分享了楷林置业这十几年专注商业地
产的成长历程。

“今天的大讲堂真是不虚此行,既
有商业地产的定位与运营,又有写字
楼项目开发成功模式的分享,还有当
前房地产形势分析,收获颇丰！”参加
本次活动的某企业负责人表示。

据省地产商会商业地产专业委员
会主任李刚介绍，商业地产专业委员会
与国内外各业态商家建立战略联盟关
系，凭借其强大的信息资源优势为地产
企业和商家搭建起一个沟通交流的公
益平台，有助于地产企业在项目选址、
业态定位、市场定位、建筑设计、功能配
套等方面做出更为科学合理、具有前瞻
性、符合市场需求的战略规划，同时为
会员单位提供丰富的商家资源。

升龙天汇广场
农业路崛起新地标

睿智禧园
“教育大讲堂”开讲

本报讯 （记者 朱 桦） 9月8日，近
200位小朋友及其家长相聚在高新区金
桥商务酒店，共同倾听由河南新合鑫置
业有限公司主办，中加枫叶小熊幼儿园
总园长、省级特级教师张希清主讲的

《如何培养幸福的孩子》教育讲座。张
希清将她在多年幼儿教育工作中积累
的丰富经验深入浅出地和大家分享，到
场聆听教育讲座的家长纷纷表示受益
匪浅，从中获得了许多幼儿教育启发。

上午 9时 30分，偌大的讲座现场座
无虚席，孩子们乖巧地坐在父母身边，
大家都期待着张希清登台分享经验交
流心得，河南新合鑫置业有限公司执行
董事张学民代表主办方发言，表达了对
禧园艺术银行系列文化活动的期望。
之后，张希清娓娓道来多年来她在一线
教育工作中积累的经验和方法。

在现代社会，教育和培养孩子是每
个家庭的头等大事，家长在孩子身上花
费了大量的心血和精力，取得了一定的
成绩，也存在不少误区，一些家长容易
走极端，或过分溺爱或过分严厉。鉴于
当下存在的这种情况，河南新合鑫置业
有限公司邀请张希清为大家分享教育
和培养孩子的方法和经验。正确的方
法是通往成功的捷径，张希清在多年幼
儿教育一线工作中积累的经验和方法
帮助家长在幼儿教育中发挥事半功倍
的效果。

“寻找中原最美童声”
决出十强

本报讯 （记者 朱 桦）9 月 7 日下
午，“禧园艺术银行系列文化活动之
六”之“寻找中原最美童声 与王力宏
同台献唱”王力宏 2013 世界巡回演唱
会郑州站儿童合唱团团员选拔活动终
极决赛，在睿智禧园展示中心广场快
乐开唱。本场比赛是儿童合唱团选拔
活动的最终场，决选出十强选手，并于
9月 28日登上河南省体育中心的舞台，
与王力宏一起向世界展示中原儿童的
演唱力量。

9 月 1 日下午，儿童合唱团选拔赛
在睿智禧园展示中心广场举行，参赛
的小选手们拿出看家本领，或唱或跳，
将小朋友的童真和才华淋漓尽致地展
现，赢得了评委老师的青睐和观众的
热烈掌声，从初赛中脱颖而出的二十
位选手经过一周的休整准备，参与到
此次终极决赛之中，能否参加“儿童合
唱团”一起排练迎接王力宏的演唱会，
成败在此一举。

比起初赛，复赛的赛况更加激烈，
小选手们精心准备了新的歌曲和舞蹈，
还有小选手亲手准备了道具。经过上
一轮的比赛，这次小选手们的台风更加
稳健，表现更加出色，精彩纷呈的表演
让评委们目不暇接，每位选手的表演都
非常精彩，评委老师在淘汰名单的决定
上着实纠结了一番。

经过两个多小时的激烈比赛，“寻
找中原最美童声 与王力宏同台献唱”王
力宏 2013世界巡回演唱会郑州站儿童
合唱团团员选拔活动终极决赛顺利落
下了帷幕，十强小选手新鲜出炉。


