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当自然资源进入稀缺时代，现代生
活方式亟待突破，人们对生活的思索更
为考究。在深度解析与追本溯源中，龙
子湖区域以最直接的自然方式还原人类
居住理想，成为繁华城市里的桃花源。

郑州向东，引领郑州全速进入大郑
东时代。郑州离国际化都市越来越近，
对城市功能分区就越趋于专一、单纯。
当CBD的财富价值延伸到龙子湖时，作
为城市的下一个拓荒域，龙子湖天赋自
然湖湾盛景，又有大学城的纷纷进驻，天
时地利人和，人文居住价值与日俱增，催
生一派书香湖湾新生活。

大学城是城市功能的一种辐射。华
北水利水电大学、河南农业大学、河南财
经政法大学、河南中医学院、郑州航空工
业管理学院、河南警察学院、河南大学国
际学院、河南广播电视大学、郑州广播电
视大学、市奥体中心等十几所高校新校
区及公共设施沿龙子湖呈环状分布。龙
子湖高校园区规划入住师生约 20 多万
人，并随着人气不断攀升，一个具有良好
基础设施、配套服务齐全的新市区即将
呈现。

大学城是智力、文化和经济的结点，
是传统文明和现代商业增长的载体，融

都市快乐与小镇魅力于一身。在国外，
大学城物业是许多高端人群的置业首
选。美国学者 Blake Gumprecht 在“美国
大学城”研究中，将大学城定义为：“大学
及其文化对当地特色起到主流影响作用
的城镇或城市。”世界著名的大学城有英
国的牛津大学城、剑桥大学城，美国的哈
佛和麻省理工学院大学城，日本的筑波
大学城等，几乎所有的大学城房地产都
是价格的“高地”，饱受中产阶级喜爱。
当人们对现代化为城市所带来的种种不
良后果而忧心忡忡的同时，大学城却总
以它宁静、典雅的建筑风格和丰厚的历
史文化底蕴而享誉全球。与重复着高建
筑与人口密度、高容积率的中心城区相
比，这一片城市中心的世外桃源显得格
外可贵。

一湖中心，高校四围，浓郁的学府书
香，是郑州独有的人文地脉。万亩园林、
千亩水域的天然湖湾生活，优越的生态
资源，龙子湖也让追求生活品质的人们
找寻到了最优栖息地；由众多所院校组
成的龙子湖大学城，学府环绕的纯粹浓
郁的书香氛围，成就了美妙不可言的乐
章。而龙子湖北部片区，依托贾鲁河、魏
河双河盛景，又毗邻龙子湖天赋湖岸，定
位为高端学府住区。与湖心岛的综合商
业生活配套相望，为湖心岛商务办公人
士提供环境优美、书香诗意人居圣地。

以文化辐射全城，正是遵循龙子湖
的规划定位，远见龙子湖的价值，富有卓
越目光的地产企业纷纷在此谋定落子，
为财智人群开辟一处纯净的自然人文书
香居所。目前，正商·书香华府、永威·五
月花城等少数几个龙子湖畔的学府华宅
代表，未来价值咫尺可见。

城市心、湖湾境、公园家……正商·
书香华府北临贾鲁河，南至姚桥路（北三

环），东依行健街，西侧为规划中的中小
学，总建筑面积 26 万平方米，以 Artdeco
新古典主义建筑为母体，涵盖河居瞰景
大宅、电梯墅质洋房两大系产品，同时有
星级幼儿园、正商式社区商街等生活配
套。整个社区呈半围合式布局，瞰景高
层挺拔俊朗，墅质洋房儒雅厚重，园林水
系婉约清秀，四季花香陪伴着墨绣书香，
以知性豪宅之名，改写郑州豪宅新秩序，
更由此开启了郑州第三代豪宅的时间历
程。

一河、两湖、三公园，对郑州意味着
什么？无论是以湿地文化为主题的贾鲁
河公园，还是以人文亲水文化为主题的
湖心岛湖滨公园，这里已然蓄积了一个
城市丰厚的生态、生活、文化养分。湖
湾、绿地、公园，不仅起到了调节城市小
环境、改善城市空气质量、维系城市生态
平衡的生态过滤作用，更是人们休憩与
分享的城市交流空间。正商·书香华府
将空间的艺术、生活的智慧、资源的统
御、城市的未来囊括其中，在首次登陆龙
子湖板块之际，全力打造出郑州首个
360 全息生活系统，实现了对正商品牌
系与郑州豪宅视角的一次双跨越。

真正的居住，应当是一个系统而有
序的“有机集成生活系统”。漫步在气势
恢宏的大学建筑间，感受儒雅的文化氛
围，少了一份过度的城市化带来的浮躁，
多了一份学院派的宁静与脱俗。分享郑
东新区亿万价值配套，渗透龙子湖大学
城多元价值基底，开启人文中心主义的
时代。随着教育、医疗、文化、市政等服
务设施逐步完善，凝聚城市精神灵魂的
龙子湖区，人文地脉逐日凸显。正商·书
香华府，无疑是龙子湖大学城第一拨受
益者，也是最具投资价值与升值潜力的
优质资产。

在时代风起云涌的变幻中，每一次
城市的蜕变，都伴随着一场浩浩荡荡的
时代洗礼，从人文、经济、产业到人居
……财富因时代而生。一个区域价值的
根本，不仅是建筑价值的再造，更是城市
价值、生活价值、文化价值的全面复兴。

2013 年 10 月 26 日零时，郑州、开封
两座城市启用统一区号——0371，两地
电信同城正式实现。此举标志着郑汴一
体化发展迈入了一个新的历史阶段，随
之而来的金融同城、交通同城、产业同
城、生态同城和资源共享一系列红利在
两座城市间同时迸发。

业内人士认为，龙子湖区域之所以
受宠，是因为这里承载了郑汴融城后两
座城市的纽带作用，再加上高铁经济的
成熟，各高校积聚所带来的文化效应，相
比郑州其他各区，龙子湖区域正成为距
CBD繁华最近的生态人文居住区，已升
级为郑汴两地新的居住中心、投资中心。

在河南省商业经济学会常务副会
长、秘书长宋向清看来，龙子湖作为郑汴
一体化、郑汴融城的核心区域，具有起点
高、起步快、技术和人才储备扎实、基础
和设施完善、核心竞争力明显、比较优势
突出等特点，未来发展潜力巨大，必将成
为中原经济区腾飞中的有力推动者。

伴随着城市整体东移，CBD 东隐藏
的价值区域开始显露。而有预见能力
的资本先知，早已将目光投向这里，尤
其随着郑汴融城的加速，该区域将成为
承接郑州与开封的商务中心。资本在

CBD 从容运作后，龙子湖再次掌握财
富巅峰。

地产改变城市生活，郑东新区十年
大发展，由“价值洼地”变身“城市高地”，
这是一个清晰展现在眼前的区域价值蜕
变样本。郑东新区管委会副主任周定友
认为，事实证明，龙湖、龙子湖区域将会
是郑东新区十年发展的句号，也将是郑
东新区最后的价值洼地。

当城市资本见证 CBD 的繁华盛景
后，开始恋上龙子湖的厚重历史，人文地
脉。大郑东版图下，下一个资本争夺战
即将在龙子湖上演。错过了CBD的资本
掌控，还能再错过龙子湖的财富原始
股？作为重点新兴发展区域，随着企业、
高校、房企的入住，以及市政配套的逐步
完善，这里的人居价值不断凸显，商业氛
围受到越来越多的人的关注。可以预
见，未来龙子湖区域的商业价值将是何
等稀贵。作为郑东下一个城市中心，相
信谁都不会再次推开龙子湖成就财富的
机会。

几大商业区渐成规模，餐饮、银行、
超市等配套一应俱全。东有京港澳高
速，北有连霍高速，内有 107 辅道、BRT
快速通道、10多条公交路线，数条地铁线
形成四横四纵交通网络，实现城市内外
肆意畅达，区域优势为龙子湖的价值带
来全速腾飞。

河南财经政法大学城市发展研究中
心主任刘社表示，加快中原经济区建设，
首先要有大批高素质人才的强力支撑，

有政府的支持。基于此，龙子湖的环境
是毋庸置疑的，从长远来看，这是一片书
香四溢的价值区，也是投资者的一片乐
土。

目前，郑东新区龙子湖湖心岛已经
拥有华电郑州机械设计研究院等多个大
型科技研发企业，是郑东新区发展高科
技产业、构建区域自主创新体系的重要
载体。同时，龙子湖周边辐射有中国电
子科技集团 27所等多个科研项目，共同
构建了郑东新区科技创新环境。再加上
高等院校的大量进驻，众多大型科技研
发企业的签约落户，让龙子湖区域已经
成为投资者、房地产开发企业新的投资
热土。

从“四大铭筑”到“书香华府”，作为
地产名企的正商集团，早已在此排兵布
阵。在赵春华看来，公司之所以选择龙
子湖区域，“正是因为郑州中心继续东
移，以及这里的书香氛围。随着各大高

校、科技、创意企业的入住，稀缺资源更
受关注，未来的价值不可限量。”

高度成就远见，远见成就财富。无
论是外来大牌房企还是本土实力开发
商，均已看到龙子湖这次房地产革命散
发在外的永恒魅力，努力争取成为该区
域周边地产开发的第一拨淘金者。除此
之外，越来越多的投资客也已经嗅到了
升值的潜力，将目光聚焦到了龙子湖，

“以前人少，人气不高，现在政府支持、资
本力量倾斜，投资尚处于价值洼地的龙
子湖恰逢其时。”

发展是城市永恒不变的话题，一座
城市的格局，决定一座城市的命运。多
年前郑东新区一纸规划，如今辉煌矗立，
每一寸土地都潜藏发展的历史轨迹，都
包含城市财富的足迹。十年时间，郑东
CBD从一片荒芜发展成为中原名片，而
未来十年郑州向东，龙子湖必将成为一
个全新的价值标杆。

未来可期：抢占区域财富原始股

“人们来到城市是为了生活，人们居住在城市，是为了生活得更好。”2000多年前，古希腊哲学家亚里士多德这句哲语，
在古老而常新的中原大地，在中原经济区建设风帆正举、郑州阔步迈入千万级人口规模的区域性中心城市的今天，正在变
成生动而鲜活的现实。“更好的城市，更好的生活”，也成为我们每个人心中共同的梦想与追求。

得风气之先，秉政策之利，集万千宠爱于一身，对于郑东新区龙子湖区域来说，历经十年的运筹谋划，一座宜商宜教宜
业宜居的新城正在拔地而起。郑州向东、郑汴融城的城市发展方向和大势所趋，十数家高校林立，一湖两河三公园的生态
资源，日趋成熟而完善的市政配套，面向未来、面向国际的产业布局，注定了龙子湖区域将成为郑州新的城市中心，其生态
宜居价值、财富商务价值将引领郑州乃至中原的居住走向和财富走势，而率先落子其间的正商书香华府和四大铭筑商务
组团，拔得头筹，抢占先机，成为区域住宅、商务的新地标和风向标，成为中原财智人士置业、投资的首选之所。

时光往复，无法磨灭的是土地本身
的价值。每块土地，都有着自己独特的
精神和历史。而真正得以彰显的，是凝
聚在土地上的浓郁地脉。郑东新区以城
市商务、世界窗口接轨现代，每一块土地
都隐藏着浓郁的商脉气息。

随着郑东新区的开发，土地资源越
来越稀缺，继CBD如意湖区域、郑州新东
站东西广场之后，同为郑东新区三大特
色商务核心区的龙子湖湖心岛区域正在
加紧建设之中，作为未来中西部地区最
具影响力的现代服务业中心，随着当地
配套设施的日益完备，以及人流量的增
加，其商业价值、投资价值日益凸显，从
而使这里的土地出让竞争越来越激烈。
正是在这样的背景下，包括正商、建业、
正岩等先知先觉的部分房地产开发企业
已经瞄准了这里未来的发展前景，纷纷
在此图谋布局。而正商地产更是早早出
手，在湖心岛核心区域推出了“四大铭
筑”项目。预计不久的将来，这里的写字
楼将会在郑东新区迎来新一轮的投资、
购买热潮。

作为龙子湖湖心岛最大的“赢家”，
正商地产共计拿了5块地，成为迄今在此
拿地最多的开发企业。除一块为住宅用
地，其他四块均为商务金融用地，被正商
统一演绎为“四大铭筑”, 寓意四大写字
楼项目：环湖国际、学府广场、木华广场、
博雅广场。

“学府广场”拟建两栋百米高层写字
楼，层数27层，项目建筑以25层的高层办
公和2层商业裙房有机结合。设计上，不
仅着重于对当今时代精神的表征，也倾力
了对历史文化元素的传承；“环湖国际”项
目定位于龙子湖核心区的标志性建筑，向
大学生以及社会人士开放的创业平台，以
及多项城市功能等；“博雅广场”集露天泳
池、直升机商务停机坪等高端配套于一
身，定位于国际 5A级商务写字楼；“木华
广场”以简约明朗的外立面设计，加上时
尚轻快的色块点缀，立志打造成为中原经
济区的商务置业重地。

“四大铭筑”作为龙子湖腹地湖心岛
首开项目，结合整个区域良好的生态办
公条件和区域内高校文化氛围的营造，
真正做到“离尘不离城”，标志着龙子湖
生态商务集群即将擎动写字楼史上的伟
大革新，开启中央生态商务岛时代。

“未来郑东的商务核心已定鼎至
此。”正商地产营销总监赵春华表示，“随
着郑汴融城的进一步加速，高校园区的
发展逐步扩大，以及周边优越的环境优
势、交通优势，因此公司对龙子湖区域发
展潜力极为看好。”

各大开发商争相拿地，现代化的高
端写字楼数量逐渐增多；政府各项政策
措施陆续出台，知名企业签约入驻……
继CBD、高铁站东西广场之后，龙子湖湖
心岛区域的写字楼投资前景受到各方关
注。业内人士认为，这里因为背靠高校
园区，交通便利，在产业发展起来后，写
字楼发展前景也会非常好，特别是对郑
东新区商务地产是个很大的补充。同
时，随着中原经济区、郑州航空港经济综
合实验区相继上升为国家战略，以及产
业转移的进行，会有更多的企业入驻，从
而会派生出新的业务模式，需要新的办
公场所，而龙子湖区域作为高校园区所
在地，将会成为新的财富基地，在写字楼
商务配套方面将会比东区现有的写字楼
更加完备，从而成为郑州乃至中原经济
区又一亮丽名片。

从 2013年郑州土地供应情况来看，
龙子湖区域将来势必成为市场的竞争热
点。现今 CBD 外环 30 栋写字楼良好的
市场回报和投资追捧的情形有望在湖心
岛再现，相对在郑东新区第一轮开发扩
容的投资受益者而言，龙子湖的掘金宝
地更无法错过。整个区域随着正商地产
等多家实力开发企业的强势入市，将会
给郑东新区以及整个郑州商务地产带来
又一场财富风暴。

高端商务：
打造郑东新区新名片

“聚焦龙子湖高校园区”系列报道之“商住价值”篇——
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本报记者 任志伟

永威·五月花城项目鸟瞰图

书香宜居：尽享繁华都市桃花源

龙子湖高校区规划图


