
郑州房价真的降了吗？
近日，郑州市住房保障和房地产管理局

公布消息称，郑州市区商品房均价从8月开始
连降三个月。一时间，“郑州房价连降三个
月”的消息激起了郑州楼市的层层涟漪，引来
购房者和业内人士的广泛热议。郑州房价真
的降了吗？本期微观楼市听听各方热议。

郑州市房管局：今年 7月份，郑州市区商
品住房销售均价达到7771元/平方米的顶峰，
不料 8月、9月平均价格分别为 7589元/平方
米、7561元/平方米，连跌两月；10月份市区商
品住房销售 5933 套(间)，环比下降 1.58%，较
去年同期降幅达25.82%，销售均价为7401元/
平方米，环比下降 2.12%，每平方米比 9 月份
降了160元。

观察家：郑房指数是一个均价，即总的销
售金额除以总的销售面积。为什么大多数购
房者感知房价表面上没有下降但是均价下降
了呢？原因是，高端住宅销量下降明显，中低
档住宅销量占比增加，总的销售额下降，直接
拉低市区商品住宅整体均价。另一方面，从8
月以来，房价表面上比前几个季度下跌，实则
是前两个季度上涨幅度过快形成的数据落差。

政策解析：商品住房价格出现小幅下降，
特别是市区连续3个月出现房价下探，表明在
5月份以来的一系列调控措施的基础上，9月
1日新采取的以调整供求关系为目的，包括限
购政策调整、增加市场供应、严格价格申报、
加强市场监管等为主要内容的房地产市场宏
观调控效果已开始初步显现。尤其是根据

“房价零增长目标”，郑州市每套房都要在房
管、物价部门备案，“备案价格不得高于此前
售价，并且今后房价不得增长。”这项政策有
利于稳控房价，保持房价平稳增长。

理性购房：9月份以来政策调控的另一效
应即是购房者理性的再度回归。一方面，个
别开发企业没有按照新政要求申报房价，导
致报价或者销售价格过高房子无法出售；另
一方面，购房者买房更加理性，恐慌性购房人
数减少。

房价预期：今后郑州房价走向如何，恐是
郑州购房者最关注的话题。郑州房地产调控
政策将继续引导房价平稳增长，使得房价与
居民收入水平适应程度更高；同时，地铁对商
品房价格也将产生区域性的影响：城市中心
区的高价楼盘会遇到挑战，而位置稍微偏远
些的楼盘，即便不在地铁沿线，也会因地铁转
乘系统吸引更多买家，从而价格上升。

记者点评：从目前郑州楼市的市场表现
和数据来看，郑州未来房价走势趋稳，郑州楼
市将朝着平稳、健康的方向发展。

微观楼市
栏目记者 杨秀娜

本期话题

中牟区域
地产发展进入快车道

本报讯（记者 任志伟 通讯员 王凤玲 魏
斌）随着“中原经济区”、“郑州都市区”、“郑州
航空经济综合实验区”战略的实施，处于“三
区”叠加区域的中牟房地产业迎来了全新的
历史发展机遇。优越的地理位置、未来的发
展潜力以及接踵而至的政策利好，使得中牟
成为投资者眼中的香饽饽；绿城、利海、建业、
雅居乐等全国品牌企业及多家央企的积极进
驻，更是令人们对于这块区域的未来升值空
间充满了期待，中牟地产的快速发展，对促进
区域经济的增长发挥了重要作用。

据统计，截至目前入驻中牟的房地产企
业达到了 96 家、商品房建设规模达到了
228.17万平方米，房产投资额也达到了124亿
元，随着郑州新区建设的加快实施、大批企业
的入驻所带来的刚性需求、中牟城市化进程
的加快所带来的住房理念的更新以及与郑州
市相比巨大的价格空间等因素，必将推动中
牟房地产业保持循序渐升的发展趋势。

《非常6+1》
正商·华钻专场海选落幕

本报讯（记者 任志伟）让有梦想、有才艺
的老百姓登上央视的大舞台。11月2日，由中
央电视台综艺频道主办的《非常 6+1》河南赛
区海选活动，在正商·华钻售楼中心拉开帷幕。

在近三个小时的现场比赛中，选手们的
精彩演出和评审的点评贯穿始终。每位参赛
选手为发挥自己的最好水平使出浑身解数，
婀娜的印度舞、深情款款的歌曲、地方味儿十
足的戏曲等一系列精彩的表演，使得现场观
众犹如聆听一场演唱会一般，欢乐而紧张的
氛围感染着每位到场朋友。经认真仔细的评
选，最终选出前 20名选手。同时还有精彩的
抽奖环节，获奖选手得到了正商·华钻准备的
高级鹅绒被、骨瓷餐具 18件套、精美储物架、
毛绒玩具等精美礼品。

据正商·华钻负责人介绍，此次《非常 6+
1》的海选活动，旨在为广大业主搭建展示各
自才华的平台，增加业主间的交流，展现社区
文化、文艺的一面，拓展和丰富业主业余生
活，倡导和谐幸福社区理念，从而进一步突出
社区活力、丰富、成熟、多元的特点。

深耕郑州 高端引领
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祝福美好
柚子节福“佑”田园城邦

目前是立冬时节，北方的空气比较
寒冷干燥，这个时候吃上几瓣甜甜的柚
子，不仅爽口，而且清热润肺，美容养
颜。柚子的“柚”和保佑的“佑”同音，柚
子即“佑子”，被人们认为有吉祥的含
义。11月的 2日、3日以及 10日，一场以
柚子为主题的柚子节活动在新田城激情
上演，为现场的宾朋带来了无限的乐趣。

在活动现场，有古灵精怪的柚子人
偶，吸引了大批客户争相合影留念；有极
具创意的卡通柚子造型制作，围观者纷
纷跃跃欲试；有妙趣横生的柚子彩绘
DIY，家长带着小孩子一起创作心目中
的美好形象，诸如哆啦A梦、喜羊羊等都
纷纷呈现新田城；有精彩刺激的柚子大
战，一个个金黄可人的柚子成为了最好
的礼品，是对获胜者最好的奖励。除此
之外，还有色味俱全的柚子美食，现场客

户大饱眼福的同时也大饱口福。

住即得福
新田城开启福居时代

本次柚子节，新田城还精心布置了
关于柚子的科普展览，汇集了挑选柚子
的方法、柚子的各种吃法、柚子的各种功
效，让现场的每一位来访者收获有用的
日常生活知识。新田城项目负责人表
示，类似于柚子节这样的水果节主题活
动，新田城会根据季节和环境不时地举
行，“保证让每一位客户来到现场都有个
小小的惊喜。”

借助项目内靓丽的自然山水资源，作
为临寺、滨湖住福之地的新田城二期住福
项目，自入市起就站在了市场的高点。自
上月开盘以来，百余套花园洋房、叠加别
墅等市场稀缺房源以其独特的区位、方正
的户型、大面积原生湖山美景以及诸多建
筑科技的应用形成了自己鲜明的特色，且

在便捷与优越环境的双重价值标准中得
到完美平衡，再加上郑州一中实验初中、
北大附中等学校环绕于此，得到了广大购
房者的一致青睐。新田城二期住福项目
不仅毗邻洞林寺宝地，而且离洞林湖也不
远，向西南方向仅仅 5分钟行程，即可尊
享郑州最大的自然山水湖景。

新田城二期住福项目同时规划有大
体量的商业区域，万达院线、雅高酒店均
已签订入驻协议，宜家、奥特莱斯、麦德

龙等大型超市即将入驻，这里将成为新
的西区商业中心；在交通方面，郑州西南
最大的公交场站落户新田城，航海路、陇
海路、中原西路、西四环、西三环共同构
建的快速交通网络，为业主提供最便捷、
丰富的出行方式。选择了新田城，就是
选择了真正的上城居住生活品质，在这
里，每一位业主都将享受到“离尘不离
城”、“城市与美景共享，家庭与事业兼
顾”的高品位生活方式。

置业故事
栏目记者 朱 桦

小房子里走出的大生活

闻香泊堤 庾澄庆下月开个唱

11 月 7 日下午，“七里香堤之夜·我
要给你——庾澄庆郑州演唱会”新闻发
布会暨开票仪式在永和铂爵酒店盛大
启幕，乐坛巨星、音乐导师庾澄庆亲临
会场，面对 500 多位嘉宾及远道而来的
粉丝，侃侃而谈对郑州感受，对将于 12
月 14 日在郑州国际会展中心举办的个
人演唱会，再次成为全民关注的焦点。

一贯注重音乐品质的庾澄庆，巨星
登场却毫无架子、谈笑风生。他在新闻
发布会上表示，这次要带给郑州观众一
场难忘的演唱会。早在上世纪80年代就
红遍华语乐坛的庾澄庆多才多艺，曾创
下国语歌手作曲、编曲、演奏、制作、演唱
全能之记录。

“七里香堤就是一本打开的音乐名
著。”中岳秀峰集团营销总监聂广华表
示，热情期待大家在 12月 14日走进七里
香堤之夜，在歌声中聆听音乐顽童庾澄
庆的经典旋律。

上风上水 水岸风情泽润城东南

城市在拥堵，工作在加班，生活在焦
虑……在匆忙的城市，如何寻得一方空
间，可以体验一种高贵、私密、纯静的人
生？在七里香堤——城东南七里河畔60

万方蝶景水岸城邦将会找到一个满意的
答案。

11月 10日上午，七里香堤湾居生活
分享会暨方象大师风水讲座在中州皇冠
假日酒店举行，400 多位准业主莅临现
场。七里香堤项目负责人首先为大家讲
述了七里香堤独特的慢生活风情；七里香
堤项目首席规划师为广大准业主详细讲
述了围合低密、人车分流的规划给业主带
来的种种便利；物业负责人为大家讲述了
绿城物业的种种优质服务，最后压轴出场
的国际著名易学大师方象从风水角度为
大家分析了七里香堤湾居生活对人生财
运的重大影响，以及室内装修、户型规划
对业主生活的种种影响。许多嘉宾听后
纷纷感到不虚此行，原来好房子里面藏着
这么多秘密。

七里香堤之夜
庾澄庆即将唱响水岸风情

本报记者 任志伟 文 曹 阳 图

正商·书香华府
开启龙子湖大摩登时代

本报讯（记者 任志伟 文 曹阳 图）
11 月 10 日下午，主题为“龙子湖大摩登
时代”的正商·书香华府产品发布会、正
商金牌业主答谢会在永和铂爵国际酒店
圆满举办。

河南正商置业有限公司副总裁张国
强为活动致开幕辞。他表示，中国房地
产百强企业——正商，一直以来倡导精
益筑家、品质生活的企业理念。张国强
用精彩的发言再一次诠释了正商“责任
为先，品质王道”的理念。

正商·书香华府的规划师、设计师，

机械工业第六设计研究院副所长胡旭
辉，为现场客户详细解读了书香华府的
设计理念。

现场邀请到技艺高超的沙画艺术师
献上了《一府书香 潮涌未来》的表演。
在场的观众不仅看到了城市变迁的轨
迹，也感受到了未来的奔腾，不仅被唤起
了美好的回忆，也跟随那些画面开始了
一段梦幻之旅。

活动过程中不仅有精彩的沙画、舞
蹈表演和优美的小提琴演奏，还穿插了
欢乐的互动抽奖活动，不时地将现场气
氛推向高潮。苹果 iPad mini、格兰仕光
波炉、九阳智能压力锅等大奖接连被幸
运的客户抽中，显现了正商举办此次产
品发布会及答谢会的诚意。

随着政府对龙子湖区域配套的大力
投入，这片区域正在上演着与CBD同样
的发展奇迹。而身处 CBD 后花园的书
香华府，是龙子湖北区高端住宅区中的
一个品质项目，是正商十几年来的潜心
之作，黄金价值已经凸显。

经过十五年的经营历练，正商地产现
已成为河南乃至全国房地产行业的一张名
片。正商·书香华府将空间的艺术、生活的
智慧、资源的统御、城市的未来囊括其中，
在首次登陆龙子湖板块之际，全力打造出
郑州首个360全息生活系统，实现了对正
商品牌系与郑州豪宅视角的一次双跨越。

正商地产集团副总裁张国强致辞

进入十一月，天气渐冷，11月的2日、3日以及10日，柚子狂欢节在新田城展示中心拉开帷幕，形形
色色的柚子“聚集”新田城，为现场的宾朋带来了无限的乐趣。让现场的客户不仅享用美味水果，更体
会到十足的创意、无数的“热”情——原来“柚子也疯狂”。

激情柚子节狂欢新田城
本报记者 任志伟 文 曹 阳 图

置业主人公：张女士
置业类型：换房
住房概况：146平方米
我和老公都不是郑州本地人，也没

有富裕的家庭背景，双方父母都是普通
的工人和农民，但通过我们二人辛勤的
劳动和果断的决定，短短十年时间，我
们在郑州不仅有了自己的小窝，而且还
过得很舒心。这几年通过我们自己的
买房和换房经历，我深刻感受到，其实
房子没那么可怕，房奴的生活也没那么
艰难，关键是看你的规划是否合理，对
于住房的心态是否平和。

我和老公是 2003 年毕业于郑州
一所建筑学校，当时由于工作的原因，
我们在红专路上的胜岗村租房住。那
时候我们俩工资加起来每月的收入不
到 3000 元，好在当时我们刚结婚不

久，也没有着急要孩子，家里父母
也不用我们养，基本上是我们自

己赚钱自己花，每月除了房租和吃穿
用外，还能攒不少的钱。

从小农村长大的我们俩特别注意
节俭，经过积攒，短短两年多时间，我
们俩的小金库也有了一定的积蓄。到
2005年下半年，我们单位附近有个小
型楼盘正在宣传，当时房价不是很贵，
每平方米 2000多元，而且当时我们领
导跟楼盘的销售负责人是亲戚关系，
就回来给我们大力宣传，说是谁买那
个楼盘找他可以优惠。有了买房的打
算后，我们俩就有了动力，充满了希
望，每天利用下班和周末的时间去楼
盘考察，小区绿化、交通、户型都很满
意，最后选了一套60平方米左右的两
居室。之所以看这么小的户型，我们
就是不想买房以后过得太紧张。当时
从看房到买房大概就半个月的时间，
交了3万多元的首付款，准备余下的房

款来按揭，每月给银行还款 600 多

元。因为房子小，首付款不多，银行每
月的按揭也就相对很少，我俩积攒的积
蓄刚好够首付，月供的压力也不大，所
以买房后我们的生活基本不受影响。

一年后，老公也辞掉了原来的工
作，贷款创业开了一家物流公司。之
后，新房也交房了，我们简单装修后不
久就高高兴兴地搬进了新家。房子虽
然不大，但我们俩人住也很温馨，2009
年，郑州的房价涨得特别快，由于地处
农业路，周围又有两所重点小学，所以
我们小区的二手房每平方米涨到了
5000 多元，再者，我们也准备生个孩
子，于是我们俩就开始计划着趁房价
居高不下时卖掉这个小房子，换个大
点舒适点的三房。后来我们就看上了
现在住的这个小区，卖掉了我们在郑
州的第一套房，换了如今这套大房
子。虽然房子大了，每月的按揭也多
了，但好在小房子赚的差价够大房子

的首付款还略有盈余，我们买房
不用举外债，再加上我俩的工资
也翻了几番，每月 2000多元的房贷也
不觉得压力很大。

如今，老公的生意做的也是风生
水起，由最初的一家小公司到如今的
分公司在全国很多城市遍地开花。三
岁的儿子越来越可爱。住在自己宽敞
的新房内，看着老公和可爱的儿子在
房间内开心地嬉戏，我觉得非常幸福，
也衷心希望所有的“房奴”们都能买房
买得安心，住房住得舒心。

十年磨一剑，十年的经历足够是
一本书、一长串的酸甜苦辣的电影故
事。有人可以蹉跎时光，一事无成；有
人可以奋发图强，一步一个脚印地走
进人生的辉煌，合理地利用你人生的
财富，只要脚踏实地，一步一个脚印地
走过来，你会发现，其实立足大城市不
难，买套房子也不算难。


