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2012年，郑州市十三届
人大四次会议上审议通过
的《中原经济区郑州都市区
建设纲要》中，郑州提出了

“一心两翼”的城市发展建
设思路，将以中心城区为中
心，向东、西两个方向均衡
发展，标志着郑州正式进入
东西两翼比翼齐飞的发展
阶段。

承载着为郑州都市区
上千万人口提供健康、养
老、度假、休闲的生态复合
型健康主题新城宜居健康
城，以及中原地区规模最
大、品位最高的国际化新型
宜居职教城等新组团的城
市定位，在均衡发展的城市
建设思路之下，政策暖风向
西劲吹。

日前，在郑州市十三届
人大常委会第三十九次会
议上，郑州西部区域被定名
为郑上新区。从城市规划
来看，这是城市发展的必由
之路；而从区域价值来看，
这是西区价值再次升华的
契机。

郑州西区属老工业基
地，曾经是郑州人的骄傲，
它记录了这座城市的光荣
和梦想，承载了郑州老工业
发展的历史重任。但是，在
城市发展的新时期，相对郑
东新区、航空港区而言，西
区却因是老城区而落在了
后面。尽管郑上新区详细
规划还在制定中，但人们对
未来却满载期待。

“与东区高速发展十余
年不同，郑州西区则一直处
于复兴和崛起的阶段，未来
发展潜力更加令人期待。
尤其是西四环附近区域，荥
阳上街板块以其广阔的发
展前景、不断攀升的地域价
值，显示出了巨大的优势，
宜居健康城、宜居职教城等
规划相继出炉，一方面证明
郑州市对西区的重视程度，
另一方面也为区域发展带
来了难得的机遇。”新田置
业总经理冯常生表示，未来
城市发展很重要的核心就
是解决不均衡的问题，在东
区发展取得阶段性成果，进
入稳步推进期后，不论从区
域均衡还是城市资源利用
的角度，西区发展都将会驶
入快车道。

在西区，无论是房子
价格还是土地价格，目前
都处于洼地。事实上，作
为城市建设的运营商和区
域开发的生力军，早在政
策之风向西吹之前，一些
富有前瞻和胆识的郑州房

地产企业，就已经关注到
具有文化、旅游、休闲、养
生等深厚基础和现实条件
的郑州西区，并以先行者
和排头兵的姿态，在这里
跑马圈地，以自主、自发的
市场力量，开启了郑上新
区如火如荼的建设热潮。

作为宜居健康城东南
组团的开山之作，新田置业
早在 6 年前就已在千年名
刹洞林寺旁、千亩水波洞林
湖畔挥动如椽巨笔，以英国
现代城市规划大师霍华德
的“田园城市”为规划理念，
集合居住、商业、度假、教
育、农业、医疗等六大业态，
筑造、构建功能齐全、多元
复合的现代田园城市。

“政府规划及政策倾斜
可能会让一个区域在短时
期内成为公众聚焦的热点，
但其长期的繁荣还要由市
场决定。”冯常生表示，任何
一个区域的崛起和快速发
展都与政策倾斜有着非常
密切的关系，郑东新区过去
十年的快速发展即源自于
政策的支持。如今，政策的
阳光已经开始西移，加上郑
西原本就拥有良好的市场
基础，且进驻房企多属业界
口碑与能力俱佳的大腕，郑
上新区规划一旦出炉，即会
掀起全面建设的浪潮，郑西
崛起指日可待。

“政策支持的新区域未
来 的 价 值 必 须 要 趁 早 抓
住。”在业内人士看来，无论
是坊间对郑西崛起的热议，
还是市场目光的集中关注，
抑或是政府规划的屡屡眷
顾，都是郑西近几年一度被
低估的价值在自然回归。
如今在郑州，随着郑上新区
的升温，不仅是开发商，置
业者和投资者都对郑西充
满信心和期待。像新田城、
大溪地等项目的持续热销，
就证明很多置业者都选择
西进购房置业，提前来郑上
新区占领先机，重新上演郑
州西部王者归来的传奇。

城市规模在不断膨胀，
框架则迅速拉大，伴随的是
区域价值的提升和财富机
会的到来。从城市发展规
律来看，对已经提出“一心
两翼”规划、提倡东西均衡
发展的郑州来说，都足够让
人相信，郑西发展正当时。
而分析人士也认为，郑州西
区发展正在进入发展的快
车道，西区产业结构、发展
质量、人居环境、创业、置业
和就业等都将迎来一个史
无前例的提升期。

政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹政策暖风吹宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上宜居数郑上
本报记者本报记者 任志伟任志伟

随着“郑上新区”正式浮出水面，郑州西部区域终于迎来了政策东风，郑上新区未来将和
郑东新区交相辉映，成为郑州主城区一东一西的两颗明珠。业内人士认为，郑上新区将顺应
时代潮流，催生新的城市热点；同时，郑州向西发展的利好消息也让区域内率先落地、抢占先
机的房企兴奋不已，吸引越来越多的开发企业、购房者纷纷将关注的目光投向这片热土。新
田城、清华园大溪地、居易五云山、郑西建业联盟新城、郑西建业森林半岛等郑上新区代表性
项目的宜居价值，无疑让该区域成为宜居高地和郑州置业者的首选之所。

郑上新区自然禀赋得天独厚，境内有郑州
难得一见的真山活水，自然生态良好，且地势
高低起伏、错落有致，适合发展高端居住，房企
依仗此优势可以做出更好的产品。从宜居健
康城、宜居职教城选址郑西，再到“郑上新区”
从市场呼吁上升为政府策略……步入全新建
设阶段的大郑州，不断将城市发展指针瞄准郑
西，郑西未来的宜居价值将不可限量。

雾霾天气的“霾伏”，让人们越来越重视生
态资源的重要性，有生态优势的区域因而备受
青睐。正因为如此，郑州西部以无可比拟的自
然资源和人文资源优势，迅速在房地产市场中
崛起。建业集团、新田置业、清华园、居易等知
名企业纷纷在西区打造精品项目，西区活力再
次显现。

众多企业为何逐渐向这一区域转移？河
南财经政法大学房地产经济研究所所长李晓
峰教授表示，仔细研究一番就不难发现，他们
看中的是这一区域的资源。而这些资源也是
郑上新区的基础和未来发展的有力支撑。如
今在郑州西部，拥有了洞林湖、郑州植物园、尖
岗水库、西流湖等丰富的绿地和水资源，这无
疑是郑州西区打造生态绿洲的法宝。而绕城
高速的免费通行、绕城高速郑州西出口的投入
使用、快速公交的开通、年底地铁 1号线的开
通运营等，一系列交通条件的完善，将大大缩
短与郑州市区的距离，更好地连接郑州西区和
郑州主城区，并带动土地价值的提升，最终推
动西部具有良好资源的住宅和投资产品大幅

度升值。
随着纵横全境的高标准生态廊道加快建

设，3.2 平方公里的西流湖生态公园建成开
园，长 14.1公里、宽数百米的南水北调运河穿
区而过，加上 860 余亩的郑州植物园生态作
用发挥，郑州西部天蓝、地绿、水净、人与自然
和谐发展的美丽西区呼之欲出。郑州中原区
区长王东亮表示，今年中原区将加快推进生
态廊道建设，全面完成绿化及各项配套工程，
让群众切身感受到“公交进港湾、行人在中
间、辅道在两边、休闲在林间”的生态效果，把
中原西路、西四环打造成为全市生态廊道建
设的亮点。

七年前，郑上新区这片区域的地产开发一
直存在着小散乱的态势，没有大地产商介入。
直到郑州规划了宜居健康城，才吹皱了这片区
域平静的水面。而一些先知先觉的地产商，早
已悄然入驻。成功开发了新田郑州国贸中心
等标杆性项目的新田置业，早在6年前就已在
洞林湖畔挥动如椽巨笔，志在郑州西区建造一
座田园城市、生态城邦，在堪称该区域的先行
者和践行者。

“随着郑上新区城市规划战略的出台，新
田城作为郑上新区的首发之作，宜居价值更加
明晰。”冯常生介绍说，“我们将项目定位为‘山
水美地，国际城邦’，项目中的众多亮点，既有
其与生俱来的，更有我们所精心打造出的；以
原生态为主导，将居住、商业、农业、教育、旅
游、度假等有效嫁接起来，从而建成一座功能

齐全、国际现代化的田园城市，这些优质、完善
的配套设施让生活在这里的人们，足不出户就
可享受世界各地的城市文明。”

事实上，这也是新田城所孜孜以求的和努
力践行的。在建设新田城的过程中，新田城始
终尊重自然、注重生态，坚持对林地、坡地、水
系的保护，从而使整个项目呈现出错落有致、
原生自然的田园风光。比如，已经建成的双向
四车道高标准道路新田大道，既零距离接驳中
原西路等主干道构建出便捷通达的交通网络，
又根据地形地貌营造出了充满乡间野趣的线
型公园，驾乘其中，如在画中游。

郑上新区的居住品质的改善和产业档次
的提升，离不开像新田置业等这样对商机有着
敏锐嗅觉的地产开发企业的功劳。而新田城
项目的成功开发也引发了蝴蝶效应，在这个区
域内，大型综合性人居项目和高素质的人文住
宅项目，正在助推郑上新区人居水平的快速提
升。郑上新区的业态也随之渐渐丰富起来，已
经成为了投资居住两相宜的首选之地。

城市因人而聚，因聚而兴。河南省商业经
济学会常务副会长兼秘书长宋向清认为，郑上
新区规划起点高、品位高、手笔大，这个区域正
在进入发展的快车道，其产业结构、发展质量、
人居环境、创业、置业和就业等条件都将迎来
一个史无前例的提升期。相信未来几年内，郑
上新区的快速发展将会与郑东新区互动，形成

“一东一西”的中心格局，成为郑州市新的宜商
宜居沃土。

从宜居健康城到如今的郑上新区，随着私
家车的普及、轨道交通的建设以及各项市政配
套的完善，越来越多的人选择到环境优美、空
气清新的郊区去居住，而纵观国家化的大都
市，工作在市区、居住在郊区，业已成为一种趋
势。新田城作为宜居健康城的先导之作，揭幕
郑西发展黄金十年。如今，随着郑上新区规划
的展现，新田城作为一个城市新组团的美好前
景更加生动呈现。

新田城定位于改善型宜居新城综合项目，
总体规划面积达7平方公里，十余年的开发周
期。项目涵盖丰富的产品线，包括低密度湖山
院墅、多层电梯花园洋房、瞰湖小高层等，从刚
需性住房到高端院墅类住宅全系列覆盖，满足
白领阶层，中产阶级到富裕阶层等各个圈层的
置业需求，所有在郑西有置业愿望的人群都能
找到适合自己的完美居所。新田城项目的五
大区域：滨水区、文化区、休闲运动区、商业区、
养生区组成了新田城丰富的设施配套，构成完
备的国际高尚生活社区。

新田城采用分期开发的模式，一期占地
800余亩，建筑面积约58万平方米。产品规划
既有湖山美墅，又有 5~13层的低密度花园电
梯洋房。自2012年1月份入市以来，销售一直
火爆。2013年10月26日，新田城全新Ⅱ期·住
福荣耀入市，墅质洋房、叠墅、90墅新品入市，
引起巨大轰动，产品供不应求。在项目旁边，
一块具有园林美景的景观体验区让人耳目一
新：高大参天的白桦树白色的树干、笔直的身
躯勾画出北中国风韵，而稍微低一些的乔木和

长青灌木将体验区氤氲得郁郁葱葱，再低处接
近地面是各种名贵的花草、红黄相间。具有品
质感的木栈道则在树丛花海中蜿蜒，曲径通
幽。身临其境，仿若置身花海、公园，让人心旷
神怡、融入自然。

据了解，新田城的多层次、多业态、高水准
的大规模开发，让郑上新区规划出台之前，就
有了厚实的家底。如今，新田城规划的六大业
态已经竣工或者正在火热进行中，周边的配套
设施不断完善。9公里高标准私家景观路新田
大道两年前已经投入使用，沿途景观形成了线
型公园；中原西路生态廊道建设风貌初现，“人
行路途上，如在画中游”；陇海路西延已和新田
大道交会，出入市区又多了一种便捷选择；航
海西路全程高架建成后，将贯通郑少高速、绕
城高速、郑西高铁等立体交通路网，在新田城
区域构成了“七横四纵”的立体交通网络，使之
进入大交通时代。和新田城隔墙相望的郑州
一中实验初中已经于去年9月份开学，北大附
中河南分校（含幼儿园和小学）、河南理工大学
万方科技学院西校区、中新友好洞阳国际学校
等正在有序推进中；商业方面，新田城目前已
经和宜家家居、奥特莱斯、麦德龙等进行了洽
谈，初步确定了合作意向；在度假、农业、康健
方面，现代科技观光农业等已经开始设计建
造，四星级雅高美居酒店已经封顶。同期，与
全球最大的电影院线商——万达院线签署战
略合作协议，拟在新田城建设数家高档影院。
与香港华宁投资集团打造 1700亩湿地运动公
园，初现端倪。西南公交枢纽也已入驻新田

城，生态疗养院建设正在筹划之中。7月，马赛
庄园婚纱影视基地对外开放，生态采摘园投入
使用，可进行生态采摘。10月１日，新田城·农
夫乐园盛大开园，集餐饮、观光、体验为一体。
预计新田城一期的大部分产品将在 2014年交
房，众多业主也将荣耀地成为郑上新区的“尝
鲜者”。

河南建业联盟置业有限公司营销部经理
贾新硕表示：作为郑上新区的“上”字则指上街
区，郑上新区规划中的主导产业通用航空业落
地也是在上街的通用航空实验区，因此上街在
郑上新区的发展中占据桥头堡的地位，发展前
景自然不可小觑。这个有着 60年发展历史的
城市，生活配套完善，城市人口素质高，生态环
境优美，非常适合居住。正是预见到未来郑上
新区的发展，建业早在 2007 年则开始布局上
街，陆续开发了建业森林半岛、建业小哈佛幼
儿园、建业雅乐轩四星级酒店，2013年又启动
了郑西联盟新城项目。顺应大郑西的发展趋
势，建业在上街提前搭建起企业的战略模型。
郑西联盟新城项目位于上街区南部区域，集合
了“联盟新城”产品系列的所有物业形态及建
筑风格——现代中式、北欧、德式、地中海，收
藏世界经典建筑语汇。项目核心区域斥巨资
打造出上街的生态名片——上湖公园，一期总
占地约 365亩，围上湖而建，以低层低密度打
造超高的居住舒适度，湖岛会所、垂钓中心、风
情商业街、小哈佛幼儿园、小学等诸多优势配
套资源，致力于打造郑上新区一座都市级的湖
景大盘。

当快节奏充斥当下生活的每一个角落，放
慢生活的脚步似乎已成为奢望。逃离都市，远
离喧嚣成为诸多高端置业者的一致选择，郑西
联盟新城相对于其他远郊大盘的独特优势就
是真正意义上的离尘不离城。项目距离郑州
市中心城区仅 30分钟的车程，远近适宜与近
千万人口的都市喧嚣保持距离，完全脱离人口
密集、交通堵塞、噪声、污浊空气的烦扰，在这
里安享生活的繁华宁谧，与树林、草地、公园、
湖水为邻，成就守望城市的一方世外净土。上
街所倡导的“运动之都，慢城生活，幸福上街”
的城市性格与郑西联盟新城的项目属性的高
度契合，一个大郑州时代的慢城生活范本即将
于郑上新区呈现。

郑西联盟新城力邀北京 2008年奥运会图
像设计服务供应商水晶石数字科技斥巨资打
造的梦幻 5D多媒体体验厅已经开放，诚邀郑
州市民体验慢城生活。
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