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关于河南：
中国城镇化的缩影

“其实就以河南的省情而言，完全有资格说是中国城镇
化的缩影。”在谈到新型城镇化时，胡葆森认为：“整个河南有
108个县和众多的中心城镇，而县级城市和中心城镇则是新
型城镇化建设中着力发展的中小城市。”

“新型城镇化侧重于就近城镇化，建业会继续坚持深耕河
南的发展战略，在河南市场寻求更大的发展机遇。而建业一
直坚持的省域化发展模式，十分符合就近城镇化的思路。”

《政府工作报告》提出，今年要针对不同城市情况增加中
小套型商品房和共有产权住房供应，抑制投机投资性需求，促
进房地产市场持续健康发展。对此，胡葆森的观点是：今后分
类调控，说明政府对调控手段、调控指向更加清晰，更加合理，
更加符合目前中国城市发展不均衡的实际。“就河南而言，房
价的问题短期主要还是看供求关系。郑州人口占全省总人口
的比例相对较低，和西安的20%、武汉的20%相比，郑州人口只
占河南总人口的10%左右。随着中原经济区、郑州航空港经
济综合实验区相继成为国家战略，如果要提高郑州在全省的
经济首位度，人口还有很大的增长空间。”胡葆森称，在此情况
下，房地产作为拉大城市框架的主要载体，目前还是处于供不
应求的阶段，必然面临很大的增长空间。因此，郑州楼市保持
稳中有升的态势，才合乎省会城市的发展需要。

关于房地产：
将迎来新的黄金十年

“总的来讲，一二线城市也好，三四线城市也好，我的预测
就是2014年会比较平稳，不会出现大波动。”在胡葆森看来，今
年《政府工作报告》提到“三个1亿人”：促进约1亿农业转移人口
落户城镇，改造约1亿人居住的城镇棚户区和城中村，引导约1
亿人在中西部地区就近城镇化。这3亿人进城，按人均30平方
米的居住面积，就有90亿平方米的住房需求。按十年算，一年
差不多要10亿平方米，相当于现在一年的销售量。这对整个房
地产行业就是一个利好消息，对于开发商来说就意味着机会。

“这就是一个刚性需求。有这么大的需求，未来十年，中
国房地产市场就不会出现全国性的过剩问题。”胡葆森表示，
实际上，在解决 3 亿人城镇化的过程中，还将产生新的需
求。只要有这样一个需求在支撑，中国房地产未来就会有10
年乃至更长时间的新黄金期。

近期“空城、大盘、滞销”作为三、四线城市的风险屡被提及，
胡葆森认为，这只是个别地方的个别现象，不具备普遍性和代表
性。每个企业应对风险的能力都不一样，不能一概而论。

“总的来说 2014年房地产不会出现太大波动。不会像
过去有些年份过快增长，包括开发量不会有过快增加，房价
不会过快增长，同时也不会出现有些媒体或者有些专家预测
的崩盘这种情况。”胡葆森认为。

关于建业：
成为新型生活方式服务商

“建业现有战略不需要调整，还是深耕河南不动摇。”面
对建业未来的战略布局，胡葆森依旧坚定。“河南一共有 120
个县级以上城市，还有很多中心镇，作为新一轮新型城镇化
中心市场，发展空间巨大，所以我们决定还是需要扎扎实实、
老老实实把产品、服务做好。”

近年来，全国知名的地产商逐步进入河南，形成了新的竞
争格局。而建业也积极应对，不断调整路线，发挥自身的客户
资源优势，加强服务体系建设。“我们发展了22年只在河南一
个市场，七八万户业主，客户资源肯定要多于刚进入的地产
商。如何做好服务，解决开发方式的转型问题，同时利用互联
网，融合资本市场，这都是建业一直在探索的发展模式。”胡葆
森表示，“建业一直在加大推进服务体系的建设，通过服务的
升级，寻找新的利润增长点，从一个单纯的房地产开发商，向
一个新型生活方式的服务商转型。”

胡葆森说，一个成熟的开发商会根据这个城市的人口规
模、经济发展水平、人均收入和消费能力来确定产品定价、开
发规模、社区位置和产品形态，会根据市场的规模，确定开发
方向、开发计划和开发节奏。

“中国少一个 500亿到 1000亿的开发商无所谓，但在河
南的城镇化进程中，建业所发挥的引领作用和贡献是不可替
代的。”胡葆森称，“建业用了 10年集中在郑州发展；第二个
10年，完成了全省18地市的布局；第三个10年，在省会、地级
市做深做精的同时，要进入100个县城。”

部分驻豫、驻郑全国人大代表“两会”归来话“两会”
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三月的郑州，春意涌动。“两会”归来，谈起对今
年全国“两会”的总体感受，已连续11年出席全国“两
会”的薛景霞用“战略明确、重点突出、务实坚定”一
语作结，话语如同其人一般简洁明快：“国家未来的
深化改革路线非常明确，那就是调整经济增长模式，
约束政府权力，强化市场作用和提高民众生活水平，
兼顾经济增长与社会发展的平衡。”

会议期间，围绕城镇化建设、民生热点问题、郑
州航空港经济综合实验区建设以及非公经济发展等
方面，薛景霞履行一个老全国人大代表的应尽之责，
积极建言：

“去年 3月 7日，郑州航空港经济综合实验区获
得国务院批复，到现在已有一年时间了。”薛景霞说，
过去的一年，富士康、菜鸟科技等一批来自世界 500
强和中国500强的企业纷纷落户郑州航空港区，但一
些项目在承接、建设过程中，还需要有一些具体政策
的依据，比如土地政策、规划、海关方面，“我建议，郑
州航空港能够参照上海自贸区、滨海新区的优惠政
策，在今后推进过程中能够快速执行、快速推动。”

薛景霞表示：目前，全国多个省市区正在申报设
立自贸试验区，河南也具备了建设自贸区的必要性
与可行性，建议国家考虑河南发展需要，支持河南设
立以郑州航空港区为载体，以郑州新郑综合保税区、
出口加工区、保税物流中心等为依托的中国（郑州）
自由贸易试验区。

此外，薛景霞着重谈到了河南推进丝绸之路经
济带建设的相关建议，“据我了解，目前，河南省委、
省政府按照建设丝绸之路经济带的战略部署，正在
积极组织研究谋划，已经形成了《河南省推进丝绸
之路经济带建设总体思路和建议》并上报国家发改
委。”薛景霞说，建议国家发改委综合考虑河南的有
利条件，将河南作为丝绸之路经济带战略支撑带的
重要组成部分，在铁路大通道建设、对外开放平台
构建、郑欧班列运营等方面加大支持力度，使河南
在丝绸之路经济带建设中承担更大的使命。

针对大家普遍关注的治理雾霾这一热点话题，
薛景霞也有独特的见解。她提出了加快大气污染
防治的立法工作；由政府牵头，会同环保、气象、交
通、医疗、教育等部门，建立雾霾天气应急预案，加
大信息公开和公众参与监督力度；加强工业污染防
治，对工业生产项目实施气候环境评价准入制度；
抑制交通污染；加大扬尘监管力度，全面遏制扬尘
污染；建立相应的考核问责机制；推动能源结构调
整和产业结构调整；通过税收政策调控等九条治霾
建议。

“为实现我们的‘郑州梦’
而身体力行”

国家有梦想，城市也有梦想。谈到“郑州梦”，薛
景霞认为，郑州市《政府工作报告》中关于“两个初
步”的描述就是对“郑州梦”的清晰勾勒：初步建成自
然之美、社会公正、城乡和谐的现代化都市区，初步
确立以国际化、现代化立体综合交通枢纽为特征的
国家中心城市地位。

随着市场在资源配置中决定性作用的确立，在
未来的城市发展建设中，非公有制经济将有更大的
发展前景。那么，在郑州“两个初步”建设进程中，民
营企业又该如何发挥更加突出的作用？

身为郑州市政协副主席，同时又是河南康利达
集团有限公司的掌舵者，薛景霞对此有着深入思
考。她认为，民营企业要从产业转型升级和管理创
新两方面努力，一方面要依靠科技进步和技术创新，
转变增长方式，提高发展质量；另一方面，要加强积
极参与社会改革进程和市场竞争，比如参与国有企
业或事业单位的改革，比如建立与现代企业要求相
适应的高效管理体制，比如品牌化、国际化等。

“作为一名人大代表，不但要在会议期间认真
履职，还要让‘两会’的强音传遍郑州，要将贯彻传
达好、宣传好、落实好大会的精神，把贯彻‘两会’精
神与自身工作有机结合起来，为践行‘两会’精神、
实现‘郑州梦’而身体力行。”薛景霞的务实与低调
一如既往。

谈感受
“两会”传递改革市场最强音

自 2003年以来，姜明连续当选第十届、第十一届、
第十二届 3届全国人大代表，今年是他第 12次走进人
民大会堂参政议政，谈起今年全国两会的新风尚、新变
化，他感触颇深。

“在李克强总理的《政府工作报告》中有77次提到了
改革，18次提到市场，24次提到创新，21次提到机制。可
谓‘改革市场最强音，创新机制是亮点’。”对今年《政府
工作报告》的灵魂，姜明以此精炼概括。

“李克强总理提出，今年政府工作的首要任务是改
革，改革是中国最大的红利。要放开市场这只看不见
的手，用好政府这只看得见的手。”身为一名企业家，这
样的“两会”让他激情迸发，“这意味着，未来改革将贯
穿经济社会的全领域、全环节、全过程，对于市场来说，
法无禁止皆可为；对于政府而言，法无授权不可为，以
此为方向，建立一个市场化、创新型的国家，一定能实
现我们的中国梦。”

在企业家的身份之外，姜明还是法学博士。今年
“两会”上，他提出的议案正与此二者相关。姜明告诉
记者，“我提交议案主要内容是要废除企业家非法集资
死刑，关注企业家的生命安全。”在他看来，自改革开放
以来，民营企业发展迅速、贡献巨大，但现实中企业家
普遍会面临融资难问题，废除企业家非法集资死刑，是
对市场主体的保护，同时也有利于追回资金。

与此同时，姜明在“两会”上还提出“在合适的时
间，由党中央、国务院召开中国企业家大会”的建议，希
望通过这样的大会迎来企业家的春天，给企业家提供
更大的舞台、平台和空间，让他们在自己的祖国大显身
手，感受到中国改革释放的最大红利，也有利于激励、
鼓励更多的人投入到创业中去。

“市场的主体是企业，企业的主体是企业家，善待
企业家才能激发更大的热情。让更多人积极创业成为
企业家，有更多的企业家才能有更大的市场，才能更大
程度地用好市场这只看不见的手，我们的经济社会才
能更好更快地发展。”

话行动
为郑州建设甘当一滴水

作为 20年前在郑州建立的企业，天明集团的每一
步发展都离不开家乡的哺育。而创业在郑州、发展在
郑州、成功在郑州、回馈在郑州的姜明，更是义不容辞
地在“两会”上为郑州发展鼓与呼。

“喊破嗓子不如甩开膀子，贯彻‘两会’精神，实现
美丽中国梦，最终要落实在行动上。”在姜明看来，河南
是中国的缩影，古有“得中原者得天下”，今有“谋河南
的事，解中国的题”，“美丽中国”的建设，河南美丽则中
国美丽十有其一，河南任重道远，郑州更应一马当先。

“建设生态宜居的美丽郑州，人人有责。天明始终把
‘积极关注郑州、更多投资郑州、更好奉献郑州’作为企
业发展的首要目标，为中原经济区建设、为郑州航空港
区建设、为千万级人口规模的区域性中心城市建设，甘
做一粒沙，甘当一滴水，承担一份天明人的责任。”姜明
言辞铿锵。

姜明表示，未来天明将深度参与航空港物流园区、
新兴产业聚集区、文化豫博园区、医疗园区建设，投资开
发文化旅游地产、养老地产，把郑州作为天明发展的主
战场。同时，在许昌建立许昌生态公园，打造郑州后花
园；在洛阳，投资60亿元参与洛阳行政副中心等项目配
套建设，为洛阳新区再添一座城市之花；在周口，投资40
亿元打造以星级园林式酒店为主体的城市综合体，为周
口平添一座城市地标；在平顶山，计划历时七年，总投资
120亿元，建造一座高端、环保、节能的城市综合体——
平顶山天明国际城。未来，天明还将在信阳、新乡、南阳
等地市建设项目，让“天明系”的城市综合体项目花开中
原、香飘河南。

对企业未来，姜明有着清醒的自觉：“移动互联网
对我们的生活方式、企业发展、未来规划产生的影响，
已经超出我们的预期。目前天明正在迈入下一个20年
的接力赛程，也在积极谋求变革转型，无论如何要赶上
移动互联网这趟班车。”

“今年是中国全面深化改革的开局之年，也将是天
明改革变化最大的一年。”言语之中，姜明目标坚定、信
心充沛。
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