
抬头 满 春
郑州新郑龙湖生态宜居新城聚焦

本报记者 任志伟

在 2014 春晓声中，位于郑州南部的
新郑龙湖镇再传利好消息：2月 19日，全
省村镇规划建设工作座谈会决议，龙湖镇
因具有优越的区位优势、强劲的经济实
力、日渐完善的基础设施，和极大的发展
潜力，符合郑州市新型城镇化建设的要
求，未来有望规划升级成为小城市，政府
将在建设、规划、产业布局、管理权限等方
面给予重点支持，使其成为区域经济的强
力支撑，并逐步增强产业发展、公共服务、
吸纳就业、人口集聚能力。

龙湖因风景秀丽、山水相宜，生态资
源丰富，被誉为郑州的天然氧吧。凭借自
身优越的区位和交通环境、良好的自然风
光，这里早已成为郑州人郊区购房、旅游、
休闲的首选之地，而今“小城市”规划的提
出，再加上地铁沿线、轻轨、航空的立体交
通网络，无疑将使这个“南花园”更加宜
居。

随着国家中原经济区的战略布局发
展，郑州逐渐与国际接轨，成为中部经济
的核心发展引擎，迎来城市多中心发展的
契机。在过去的十几年中，郑州向北、向
东拓展均已形成相当规模。时至今日，郑
州向南成为城市化进程不可阻挡的新趋
势。优越的地理位置决定了龙湖区域的
发展潜力，也给该地区发展带来了非常多
的机遇。尤其是近几年，随着交通、教育、
医疗卫生、休闲娱乐设施等社区配套陆续
到位，也让不少房地产商纷纷在此掘疆筑
宅。

郑州向南，新郑向北，两者融合，最先
对接的无疑还是被人们称作“龙湖”的这
片区域。随着政策魔棒的指引，郑州向南
大发展已经成为必然的趋势。二七新城、
运河新区、航空港区的优势资源效应，将
逐渐呈现出强大的发展态势，不仅仅是城
市化进程的必然，更对龙湖片区的发展带
来难以估量的价值影响。

2011年，新郑借势打造宜居教育城，
而后几年，中原经济区上升为国家战略、
郑州航空港经济综合实验区批复建设、商
贸物流大鳄的成功入驻等大事、喜事不
断，龙湖的实力一路飙升，龙湖的命运也
与郑州都市区、航空港紧密相连。随着交
通、教育、医疗卫生、休闲娱乐设施等社区
配套陆续到位，政府强力导向，吸引了不
少房地产商纷纷将目光投向这里，有力拉
动了郑州南部的发展，提升了区域品位，
带动了区域经济。

“龙湖板块的崛起有必然性，符合城
市发展和居住郊区化的趋势和规律。”河
南财经政法大学教授李晓峰表示，随着二
七运河新区的建设，郑州向南拓展的条件
进一步成熟，龙湖作为新郑市和郑州市两
个区域的纽带作用将会进一步增强，将起
到桥头堡的作用。”

在中原经济区上升为国家战略风鹏
正举、郑州航空港经济综合实验区扬帆进

击、河南产业聚集区建设和新型城
镇化建设方兴未艾的今天，郑州正
在阔步迈向千万级人口规模的区
域性中心城市和商贸物流中心，龙
湖凭借毗邻新郑航空港经济区的
价值与资源，五纵六横城市道路规
划，正在成为一个集旅游、休闲度
假、居住教育、商贸物流为一体的
宜居教育新城。
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在“商都”郑州之南、

“黄帝故里”新郑以北，一

个规划恢弘、环境优美的

新城正日渐崛起，有着

“郑州南花园”美誉的龙

湖宜居教育城区，经过 3

年的发展，正如一条腾飞

中的巨龙，应天时、地利、

人和之势，将成为融教

育、科研、居住、商业、旅

游、度假、高科技产业为

一体的综合性新型生态

宜居区域。而以千亩龙

湖为中心的龙湖板块，以

自然资源为基础，以政策

产业为根本，在地产开发

的浪潮下华美蝶变，正展

现着一幅和谐宜居的春

天画卷。

得益于天然的环境优势和后天政府
的规划，使得龙湖成为宜居宜业的首选之
地，吸引了一大批开发商的进驻。以居易
国际、正商、康桥、振兴为首的众多家实力
房企均扎根于此，龙泊圣地、正商红河谷、
正商瑞钻、富田兴龙湾、康桥溪月、龙湖锦
艺城、浩创·梧桐郡等生态大盘相继崛起，
龙湖凭借着生态环境和交通的优势，成为
宜居郑州的新选择。

“随着华南城、华商汇的建设发展，大
量批发市场的迁入，未来的龙湖区域不仅
商业繁荣，还将带来数以万计的高端办公
居住人群，成为郑州都市区南部重要板块
及龙湖新的产业支撑和经济增长极。”河
南财经政法大学教授李晓锋分析说，市民
买房时，居住需求应该是第一选择要素，
交通便利、配套设施完善的地方具有较高
的价值；其次，购房要跟着政府的城市规
划走，龙湖作为目前郑州主城区之外的城
市副中心，因为政策的倾斜、区域的定位，
未来的发展潜力、升值的潜力都比较大，
可以想象未来的龙湖房地产市场将会非
常火爆，无论是刚性需求的居住还是商业
投资，未来前景都是不可估量的。

“前些年，振兴刚进入龙湖的时候，
这里还是一片荒凉的景象，现在早热火朝
天了。”河南振兴房地产（集团）有限公司
负责人表示，龙湖这几年的变化，出乎意
料。以振兴房地产挥师龙湖宜居教育城
的首个项目富田兴龙湾为例，作为龙湖板
块的首席生态大盘，在当前的房地产市场
中可谓是取得了非常好的销售业绩。

“龙湖每年成交的商品房有65%以上
被郑州市区人买走，这充分说明龙湖作为
郑州人置业的选择，已经从最初的被动性
选择，越来越成为一种主动性选择。”锦艺
集团郑州地产事业部项目营销总监陈宪
表示，作为大郑州向南拓展的关键节点，
龙湖以产业为支撑的宜居新城的框架也
日益清晰，因此吸引了众多主流开发商的
纷纷进驻，为大家提供了性价比至高、舒
适度卓绝的低密产品。也正是基于此，龙
湖锦艺城以135万平方米风情大盘、30万
平方米精品购物中心及风情商街重新打
造南龙湖生活版图，为城市精英提供高品
质的生活体验和全方位的生活关照。

“虽然目前龙湖多数楼盘的均价都在
不断上升，但仍处于价值洼地，因为这个
环境是独一无二的。”正商营销中心经理
郑琳认为，随着“宜居教育城”的建设，以
及交通网络的完善，未来郑州和龙湖之间
将形成半小时生活圈，龙湖板块价值看
涨。作为郑州连接龙湖的第一站，正商红
河谷是郑州第一个建筑在溪谷之上的低
密度高端地产项目，现已成为该区域低密
度人居楼盘的典范。而正商地产在龙湖
开发另一个项目——正商瑞钻，也已经成
为市民热捧的对象。

走进龙湖宽敞平坦的郑新快速路、龙
湖大道，高楼林立，绿树成荫，碧波荡漾，
鸟啼鹤鸣，现代城市的繁华与碧野园林的
恬静相得益彰。正在逐步完善的市政配
套设施，正在开发建设的诸多生态大盘、
商贸园区，宜居教育城建设一派繁忙，一
派蓬勃发展的新气象，一个宜居、宜业、宜
游、宜教的现代化新城即将展现在世人眼
前。

城市，是让大家生活的地方，不
能光建了社区没有市场，不能光建了
市场没有就业。在“建设商贸城，促
进大流通，整合新资源，提升产业城”
的指引下，龙湖发展的脚步从未停
歇。伴随着郑州市区专业批发市场
的外迁，交通网络的升级，拥有 3000
年历史的郑州商贸城在龙湖将再一
次的升级，这里将发展成拥有一些大
物流市场的商贸集散地，华南城、华
商汇等知名企业的入驻，为这里的商
业和发展插上了腾飞的翅膀。

2012年，一个国际化、现代化、超
大规模、具有强劲辐射力的商贸物流
城——郑州华南城在龙湖落地生
根。郑州华南城以 1200万平方米总
规划建筑面积的超大体量，建成后将
成为集商贸交易、物流集散、展示推
广、信息交流、创新促进、产业培育、
特色旅游、城市化综合配套等八大功
能于一体的超大规模现代综合商贸
物流城，聚集多种业态，成就中部地
区最具规模效应的现代综合商贸物
流城。“郑州华南城首先承担起了郑
州批发市场的外迁、落地以及运营的
历史重任，从多方面优化郑州市商贸
物流业的空间布局。”郑州华南城总
经理温国辉说：“华南城将以前所未
有的集成优势和优质的平台资源，提
升企业利润，优化产业结构，再造城
市功能，巩固与强化郑州市的中原商
贸物流中心地位。”在未来的地铁2号
线南延站点规划上，华南城就占据了
三个，其所处地位不言而喻。

“承接一个市场，创新一个市
场”。3月22日，总规划面积达400万
平方米的华商汇建材装饰博览中心
在龙湖盛大亮相。“我们未来将是中
原地区最大的建材装饰市场，以建材
产业链为核心，品类众多，涵盖所有
建筑的外装和内饰产品，为建筑工程
和装修装饰提供一站式服务。”华商
汇控股有限公司总裁郑耕表示，龙湖
位于郑州、新郑、航空港以及新会展
中心的核心区域，该区域也是政府着
力打造的新型城镇和商贸物流区，具
有得天独厚的区位优势和产业集群
优势。华商汇以国际化的视野，在业
态布局、战略定位、规划设计、经营管
理等方面大胆创新，建造一座“生活
艺术的体验之都”，引领中原乃至全
国建材装饰行业变革和创新的风向
标。

“大型商业项目的落地与运营，
不仅能够提升城市形象，也会大大提
升城市竞争力，为龙湖带来巨大的人
流、物流和财流，促进河南省的城市
化进程，并创造大量且稳定的税收与
就业岗位，必将促成龙湖新城市核心
地位的崛起。”河南省商业经济学会
常务副会长兼秘书长宋向清分析认
为，同时，大型物流市场建成后，宜居
教育城将有效连接郑州南核心都市
区、航空港区、中心城区，也为周边地
产项目提供了极大的升值空间。

千古百业兴，先行在交通。这一切，正
在龙湖发生着深刻而快速的改变。随着郑
新一体化的提速，促进了龙湖的进一步发
展。航空、铁路、高速公路、公路等多种交
通运输方式汇集于此，稠密的交通网络和
多种选择的交通方式，使得这里的交通优
势得天独厚。

根据规划，龙湖将通过五横(西南绕城
高速、双湖大道、袁张公路、107连接线、郑
少高速机场联络线)六纵(郑尧高速、大学
路、京广路、老 107国道、郑新快速通道、东
四环)加强与郑州市与航空港区的联系。
一个包括公路、地铁、轻轨、航空等为一体
的“五横六纵”的立体交通网络正在南龙湖
编织成型。

郑州三环快速化结束“施工长跑”后，
全长 10836米、北起航海路、南至龙湖镇建
设路的紫荆山路南延线也会及时通车，将
与郑新快速路连接起来，大大缩短郑州市
区与南龙湖的距离，将龙湖纳入大郑州都
市版图之内，直接享受都市纯熟配套。

计划在 3月底“地铁 2号线南延工程”
开工建设，自南四环站衔接，经龙湖而过，
直达机场、高铁南站，预计 2016 年竣工。
作为郑州到新郑机场的“桥头堡”，地铁 2
号线的到来让龙湖的地位更加稳固，让人
期待不已。

“几年后，龙湖到郑州市中心的时间将
缩短为 30分钟以内，而到机场港区的时间
将缩短为 15 分钟。”龙湖镇政府规划科一
位负责人对记者表示，龙湖不久将形成包
括公路、地铁、轻轨、航空等为一体的立体
交通网络。彼时从龙湖到二七广场、郑东
新区CBD仅需20分钟车程，距新郑国际机
场开车15分钟即到。加上地铁2号线的南
延，都将让郑州市民到南龙湖这个“南花
园”更加便捷。

根据“建设郑州中心城区商贸城”的安
排部署和新郑市发展战略,龙湖镇区域还
将建设一个北部与郑州市主城区，南部与
各地市，东部与郑州航空港经济综合实验
区，西部与各县市相连接的大型综合交通
枢纽。建成后，大型综合交通枢纽将具备
超强辐射能力，能通地铁、长途班车、出租
车、公交车等，并实现“一站式”零换乘，从
而进一步加快龙湖镇区域的城镇化、都市
化发展速度，使其成为郑州中心城区商贸
城最具活力的一极。

“立体交通网络指日可待，为龙湖区域
未来的居住、就业等诸多方面，奠定了快畅
的效率基础；随着各项配套将更加趋于完
善，这里的经济发展也将迎来黄金期。”河
南省房地产业商会常务副会长兼秘书长赵
进京认为，“背靠大郑州，东接航空港。龙
湖与市区之间、航空港综合经济实验区之
间的距离正在日益缩短，随着片区的日益
成熟，龙湖作为两个区域间的纽带，紧紧抓
住中原经济区、郑州都市区、航空港经济综
合实验区‘三区叠加’的重大机遇，近水楼
台的龙湖将更加富有光彩。”

从道路交通、市政配套、生态景观等方
面，政府都投入了大量的人力、物力和财
力，对龙湖的发展建设都给予了全力的支
持，这让在龙湖进行开发建设的房地产企
业受益匪浅。
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