
卓越图成：面向未来的进发

服务体系：“建业版”私人定制

产品升级：引领郑州楼市风向

突围郑州：超越自我的必由之路

发力郑州：城市化的必然选择

1954 年，郑州成为省会，从商代
都城到现代省会，这中间断代太久。
作为一个现代都市和省会城市，郑州
只有近60年的历史，相比于周边的省
会城市如武汉、西安，郑州作为现代
都市的历史较短。在成为省会城市
之前，郑州只是一个交通枢纽，相当
于一个大火车站，人口不足 50万，仅
仅经过 60年的时间就发展建设到今
天的城市规模，速度不可谓不快。

到了1992年建业创办之时，郑州
户籍人口不足 150万，如今包括所辖
县、市在内，常住人口近千万，但就所
占比例而言，郑州人口还不足河南总
人口的 10%。同样作为中西部省份
的省会，目前武汉人口数量占湖北省
总人口的比例在 20%左右，其经济总
量也占全省经济总量的五分之一强，
陕西省会西安亦然，人口也占到陕西

全省人口的20%。
基于此，胡葆森认为，从周边省

会城市的发展历史及发展结果来
看，借势城市化建设大潮，未来郑州
的人口及经济总量也要占全省的
20%，这意味着还将会有超过 1000万
人要拥入郑州，按照平均每人需住
房 30 平方米的标准，郑州住房需求
量就超过 3亿平方米，这又是非常巨
大的发展机遇。

城镇化是中国经济未来的最大
动力所在，也是今年政府工作报告重
点提及的工作之一。李克强总理的
政府工作报告就指出，今后一个时
期，着重解决好现有“三个 1亿人”问
题，促进约 1亿农业转移人口落户城
镇，改造约 1亿人居住的城镇棚户区
和城中村，引导约 1亿人在中西部地
区就近城镇化。

国家对城镇化下的“功夫”，加之
中原经济区、郑州航空港实验区先后
上升为国家战略，郑州散发着巨大的
吸引力。可以看到，围绕郑州市提出
的组团式发展：进行“两环十七放射”
道路建设、实施大规模城中村改造和
合村并城，建业通过专业化介入，以
高起点的城市规划和产业规划为先
导，做到了与政府投资建设郑州的步
调相吻合。

在胡葆森看来，“从原来的中原
城市群，到现在的中原经济区、航空
港区，在中部的网状城市群中，郑州
都扮演着龙头的角色，而且郑州周边
有上百个县级城市，未来会与郑州形
成很好的互动。”对于郑州的未来，胡
葆森感慨，“站在今天，无论我们如何
大胆预测，也都难以想象10年之后郑
州的城市模样。”

从产品上来说，建业地产在产品
方面的主要战略是在新市场复制郑
州市场的老产品，同时在郑州不断推
出新产品。从城市花园，到森林半
岛，再到密码国际、壹号城邦，建业几
乎每年都在郑州推出新产品。目前
建业的产品体系已形成了绿色家园、
建业城、桂园、森林半岛、壹号城邦、
联盟新城等系列。通过系列化产品
的成熟推广，在产品定位，设计管理，
施工管理，成本管理等管理环节均得
到了一定成效，使得建业的产品定位
更加准确，设计、施工周期相应缩短，
成本控制标准明确，保证了建业产品
品质和成本目标，为后续产业化的实
现奠定基础。

最早期的系列产品当属建业城
市花园，强调“人与自然的和谐统
一”；紧接着的建业绿色家园则强调

打造休闲、安全、健康的居家社区；为
了更好地提供适宜中国人居的生活
范本，建业开始思考如何用建筑语
言，来表达对中原文化的尊重与传
承，建业桂园用桂花表达居住的舒适
于心，将传统文化在不经意间展现于
建筑当中；如果说建业桂园是中高端
项目的典型代表的话，那么森林半岛
则属于建业高端产品的代表作，2004
年在建业的主战场郑州形成雏形，森
林半岛系列以“水”和“森林”为表达
主题，注重小区内部的绿植造景，水
景的穿插环流。紧跟着森林半岛，建
业推出了升级换代作品壹号城邦。
代表着建业集团对于顶级人居的最
新理解，并将成为未来数年建业着力
打造的城市高尚居住标杆。联盟新
城，这个被称为“世界建筑博览会”的
地产连锁品牌，填补了建业在高端国

际化生活豪宅市场的空白，也为地产
界提供了一种无法复制的世界级居
住梦想。

站在百亿的新起点上，建业秉
承着超越自己的梦想持续前行，以
放眼全城的胸怀谋篇河南，在 18 地
市筹划最具代表性新城中心的城市
综合体——建业十八城。

在整合建筑设计（王董国际）、
物业管理（台湾怡盛）、景观（加拿
大奥雅）、室内设计（香港梁志天）
等全球优势资源的前提下，以建业
天筑项目为标志，建业第四代产品
磅礴面世，树立了中原人居新标
杆。绿色、现代、科技、精装，天筑
彰显了建业一以贯之的作品意识，
指明了建业未来产品的方向，开启
了河南房地产市场全装修高档物
业的新时代。

郑州市场前景向好，建业在河南
市场不断向下发展的同时，一线房企
纷纷涌入，争抢郑州这块巨型蛋糕，
围猎中原，在这种竞争态势下，建业
苦练内功，潜心向内，锻造产品与服
务优势。

历史是有方向的。进入一座城
市，通过开发楼盘改变城市的居住状
态，继而推动城市的全面进步，是大

时代中一个企业的光荣与梦想。面
对市场竞争格局的变化，胡葆森早已
预料，“第一，每个城市的前10大地产
商，基本上控制了这个市场份额的
60%以上，这基本在 70 个大中城市，
现在是这样一种结局。第二，大中城
市的前10大地产商，有一半以上都不
是本土的。前20名的大地产商，控制
了 70 个大中城市至少 30%到 40%份

额。”万科、万达、恒大、碧桂园，一时
间郑州市场群雄逐鹿。

22年郑州市场的不断努力，面对
信息时代客户需求的变化，产品需
求、服务需求的变化，作为产品发轫
地的郑州建业，担负业主的市场期
待，作为行业的领跑者，建业正以一
代又一代产品的更新和换代，提升和
改造郑州人居环境和理念。
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“郑州是建业集团的发轫地、主战场、根据地、井冈山。”这是建业集团董事长胡葆森对郑州的深情寄语。“住建业，最幸

福。”这是建业人对全省十数万业主的郑重一诺。在建业集团成立22周年、建业足球20年系列纪念活动盛大开启之际，建

业，又一次站在了超越自我的起跑线上——

唯有建业 超越建业
——建业推进郑州战略纵深聚焦

本报记者 刘文良

过去 10年，是中国房地产行业
风起云涌的时代。当时光凝固为历
史，建业兑现了战略启动初期的承
诺，不仅圆满完成最初的战略设想，
而且超出原有预期。如今，时间、机
遇、命运，让战略纵深阶段的建业再
次被聚焦。近日，建业在郑州市场
的举动，亦是“天时地利”背景下均
衡企业战略的完美布局。

此前，通过收购股权，河南龙宇
成为建业间接全资附属公司的举动
在资本市场引起强烈关注，并被认
为此举将进一步扩大建业在郑州市
场的份额。话音未落，4月 30日和 5
月9日，建业又相继摘得巩义市商业
地块、商住用地和平原新区住宅兼
商业用地。

跟随企业战略发展的节拍，建
业在郑州市场上持续发力，为企业
战略纵深阶段打下坚实基础。而事
实上，建业对此早已做好了准备。
建业集团副总裁、郑州公司总经理
陈剑曾透露，建业近两年来在郑州
新区、高新区、二七区、惠济区、金水
区等区域已有超过1500万平方米建
筑面积的土地储备。

自 2013 年始，建业正式进入战
略纵深阶段。而这一阶段的主要目
标就是均衡郑州市场与地市的开发
规模。因此，自这一年，建业即已加
大对郑州市场的布局力度。据悉，
2014 年，集萃 22 年匠心，建业布局
郑州，将出现十盘联动之景，再建领
导者格局。

2011 年、2013 年，中原经济区、
郑州航空港实验区先后上升为国家
战略，郑州的城市地位随之提升。在
将要或正在进行的新型城镇化建设
中，房地产发展契机巨大。大背景下
的利好，恰逢建业的布局，无疑为企
业提供了得天独厚的腾飞契机。

高铁给郑州带来的不仅仅是出
行方式的变化，更颠覆了人们原有
的时空观念，为郑州这个全国铁路
交通大枢纽注入新的血液。

从时速 250 公里的中国铁路 D
时代，到时速300公里以上的中国铁
路G时代，郑州将成为一个商业中
心，各种物资在这里交换、转换，交
互作用之下，郑州将成为重要的经
济中心。

“郑州至开封、焦作、机场三条
城际铁路 2013年通车”、“郑州到机
场只需 14 分钟，到开封只需 19 分
钟，去焦作不过 30多分钟”，我们看
到的不仅仅是简单的几个新闻标
题，而是一幅以郑州为中心通达开
封、焦作以及未来预计通达洛阳、许
昌、新乡、漯河、平顶山、济源等市的
半小时交通圈的大郑州蓝图。以郑
州为中心辐射周边城市的中原城市
群轨道交通建设，预示着大郑州时
代的真正到来。

胡葆森说：“企业发展需要讲求
大势，应顺势而为、借势而起、逆势
而上。建业集团能取得今日之成
就，得益于城市化建设的大势，需要
感恩于这个时代。河南城镇化率目
前低于全国平均水平，未来河南将
是城镇化建设的主战场，郑州无论
是建设郑东新区，还是航空港经济
综合实验区，都是河南城镇化建设
的桥头堡和火车头。”

所有的服务都源自于
客户的需求。建业不仅从
产品的升级换代上超越自
己，更从服务本身提升业
主的居住感受。集团在地
产界率先提出七大服务体
系，用最细致的服务来完
善自我。“随着建业省域化
布局的完成，目前仅至尊
卡客户就有3万多个，未来
会更多，如何服务好这些
客户，为他们创造更大价
值，我们依托于建业省内
已建成的社区等，通过呼
叫平台 9617777 和建业至
尊卡两条脉络，将物业、教
育、足球、至尊服务、商业、
酒店和绿色基地等 7 大服
务资源串联起来，进而形
成为全省业主提供时间、
内容、地域皆无盲点的具
有建业特色的服务平台。”
胡葆森如是阐述建业“大
服务体系”的内涵。

这就是说，通过这个
“大服务体系”，其客户无论
是购物、看球，还是子女教
育，以及省内外旅行住宿，
均可享受建业便利、优质和
实惠的服务。而若从另一
个角度，建业“大服务体系”
在为客户创造更大价值的

同时，所呼应的不仅是其省
域化战略与房地产主业，更
在于服务本身的“独立”创
造价值。而这个价值，毫无
疑问是建业在纷争的市场
中获得业主一致好评的关
键。建业大服务体系，所体
现的其实是超越了服务本
身的真真切切对于业主的
关爱和实惠。

通过努力，建业全力
构建的大服务体系也得到
进一步夯实。郑州建业艾
美酒店开业，建业酒店投
资事业再启新篇章；建业
足 球 提 前 冲 超 并 勇 夺
2013 赛季中甲联赛冠军；
建业首个大规模体验型商
业综合体建业凯旋广场华
彩开业。

与此同时，为了让业
主得到最人文的教化滋
养，建业还倾力打造了小
哈佛双语幼儿园学前教
育，小学、初中、高中双语
义务教育及学历教育，本
源社区书院国学教育，建
业讲堂等人居教育。建业
认为，教育不仅维系着一
个民族的未来，更肩负着
建业社区无数家庭明天的
希望。

一如金水花园之中，至
今仍成为众多家庭欢笑的
殿堂；一如郑州森林半岛
的园林里，到现在仍聚集
的巅峰会晤；一如联盟新
城的屋脊下，久久不能忘
怀的世界风华……即便过
往成就，至今仍是中原巅
峰。但在建业看来，始于
经典，但不止于经典，才是
传奇的真正含义。

上世纪 90年代的河南，
经济发展滞后，市场发育程
度不高。有人将这种投资环
境形容为盐碱地，而盐碱地
上的企业往往难以长大。就
是在这样极度艰难的背景
下，建业开发了第一个项目

“金水花园”。它的成功开
发，不仅为河南房地产业提
供了新的住宅开发模式，同
时在一定程度上推动了郑州
城市化进程——大量的房地
产资本开始聚集东部区域，
使该区域成为郑州金融、贸
易、高档生活区的汇聚地，并
为今天的郑东新区积蓄了相
当完善的城市公共资源。

1999年至 2001年，建业
成功推出了建业城市花园
项目，并连续三年雄踞郑州

楼市销售额排行第一名，开
发模式日渐成熟。

2002年，成立不过10年
的建业集团就向社会发出
郑重的承诺：建业每到一个
城市都要做到“为这个城市
打造一张新的名片；为当地
百姓创造一种新型生活方
式；与当地开发商一起提高
这个城市的建设水平；为当
地政府上缴更多税收，融入
城市，当好这个城市的宣传
员”。郑州建业的二十二年
历程中，始终把“五个承诺”
当做行为准则和追求目标。

检验一个企业的行为
永远不要看它说了什么，而
要观察它做了什么。建业
言必行，行必果，一切都用
行动明证。随着企业资金、
品牌、人才、商业模式、客户
等方面资源愈发充足和成
熟，金水花园、城市花园、桂
园、森林半岛、联盟新城、置
地广场、壹号城邦、贰号城
邦、春天里、天筑相继面世
并持续受到市场的追捧和
民众的青睐，建业每一代的
产品都成为引领城市发展
的中坚力量和地标性建筑。

2014，郑州建业再出发！
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