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李女士是一家房地产公司的
高管，得益于地产从业经年练就的
职业敏感，很早开始，她就在郑州
市老城区和郑东新区CBD内环购
买了多套住宅。去年 9 月 30 日以
来，郑州取消限购所带来的松绑政
策，特别是今年以来频出的从中央
到郑州的各项金融、税收新政所释
放的各种利好，导致二手房市场被
大大激活，供需两旺，因此，她计划

卖掉闲置多年的两套房子，用卖房的收
益，再买一套别墅或大平层，让房子和生
活一同升级换代。因为已届知天命之
年，她希望此次购房是终极置业，为她的
购房生涯圆满地画上一个句号。大半年
间，她跑遍了郑州的东西南北中，依然没
有寻觅到理想中的房源。虽说郊区化居
住是一大趋势，她也渴望逃离城市的喧
嚣，但是走访了多个郊区楼盘后，发现郊
区楼盘生态环境好，有的还有真山活水，
但是城市配套不够完善，生活氛围不够
浓郁，加之远离工作单位，交通也是一大
问题。思来想去，李女士放弃了郊区购
房的打算，几经辗转，目前仍奔走在购房
的苦旅上。

在河南财经政法大学房地产研究
院院长、城市研究中心主任刘社看来，
类似李女士这样的购房一族，并非少
见。这类人群，本身持有多套房产，有

过多次置业的经历，既不是首次置业的
刚需购房者，也不是仅有一套房计划换
房的首改型置业者，而是为了改变居住
环境、追求居住品质、注重居住体验、渴
望晋级高端邻里圈层，希望通过此次置
业，将未来的品质生活一次安排到位。
从某种意义上说，这类人群与其是要换
房，不如说改变一种生活方式，换一种
活法。对于这类购房者，可以称之为终
极置业者，也可称之为极致购房者，他
们的购房心理特别成熟，购房眼光特别
严苛，购房行为特别理性，购房选择特
别审慎，宁缺毋滥。

诚哉斯言。因为系业内人士，记者
也经常接到类似的购房咨询电话、短信
和微信，购房意向与李女士趋同。究其
原因，乃是因为在刚刚过去的我国房地
产的黄金十年，其实是住宅地产的黄金
时代，在这十年间，我国的城市化和工业
化快速推进并驾齐驱，商品房住宅价格
高歌猛进一路走高，只要购房，都能坐享
升值空间，因此，在这十年，但凡略有经
济实力并有投资眼光、购房意识者，都会
频频出手购房。但不可否认的是，由于
我国房地产是一个年轻的行业，城市化
进程的快速推进和房地产市场的持续升
温，一方面带来高楼林立广厦万间，另一
方面也不可避免地烙上年轮的印记，无
法超越某一个阶段的房地产开发水平，

无论在产品的规划设计、建筑品质、景观
品质还是物业服务等方面，本身都会存
在诸多的短板和欠缺，作为内陆城市的
郑州，更与沿海发达地区存在较大的落
差，或许在其时一度领先广受好评的名
盘，随着时间的推移，光环日渐消褪，缺
陷浮出水面，现有住房状况与品质生活
追求相去甚远，于是，换房便成了一种清
醒而强烈的愿望和行动。

这就是后购房时代的一个基本表
征。可以预期的是，在未来十年，由于我
国人口结构、家庭结构的演变和我国老
龄化背景，必然带来的一对新人结婚一
家多房的状况，虽让不少有识之士据此
发出“后购房时代，我们到底该不该买
房”的感叹，但是记者通过走访有关专家
和相关购房人群，得到的启示是：后购房
时代，虽然称之为商务地产、商业地产的
黄金十年，住宅似乎有美人迟暮之嫌，但
是不仅大量的进城人员需要在城市安
家，不仅有着巨大的刚性需求，郑州的房
地产至少还有十年的黄金岁月，而且对
于那些“有其屋”却又渴望“优其屋”的特
殊群体来说，让现有的不动产“动”起来，
让持有的房屋充分进入二手房市场，进
行资产的盘活和优化，在取舍之间，实现
自己的终极居住理想，改观自己的生活
质量，重新界定自己的圈层标签，为自己
未来的生活加分，让人生下半场更加精

彩，不仅是一种智慧的选择，更是面向未
来的进发，如同归零之后的充盈，如同卧
倒之后的迅跑。

每一次大的社会变革，总会有那些
审时度势、与时俱进、洞烛幽微的智者，
洞察市场的先机，把脉时代的脉搏，先人
一步，抢抓先机，抢占未来，赢在起跑线
上。或许在茫茫人海中他们只是凤毛麟
角，但是以少胜多，缔造传奇。

接受记者采访时，河南财经政法大
学房地产经济研究所所长李晓峰教授表
示：“农业时代，财富在农田里；工业时
代，财富在厂房里；互联网时代，财富在
智慧里。创富和积贫的区别，并非仅仅
在于一个‘勤’字，而在于一个‘智’字。
在后购房时代，机会只能青睐那些具有
投资眼光、投资意识、投资行为的人等。
投资股票，虽然目前是牛市，但是股市难
免波动，湖南长沙甚至发生股民因血本
无归跳楼身亡的极端事例，因此，股民们
仍应居‘牛’思危，将牛市中赚取的资本
用于投资不动产，特别是投资城市中心
的稀贵房产，应是一种明智之举。股市
只能是‘一夜情’，楼市才是‘过日子’，而
且是越过日子越稠，越过日子越甜。因
此，奉劝购房者优化资产结构，盘活手中
存量房，像冲入股市一样抢占像华润悦
府这样的奢侈资产，必定会让生活之树
基业常青。”

郑州是一座火车拉来的城市，如果
说到城市名片，首选的就是一个“铁”字，
因“没有郑州火车站，就没有郑州”之说
在坊间广泛流传。

2012 年 8 月，郑州东站正式投入运
营，郑州至武汉高铁投入使用，标志着郑
州正式进入高铁时代。待到徐兰高铁和
济南到重庆万州、太原至合肥等三条高
铁线路建成通车后，郑州将一跃而为我
国最大的“米”字形高铁枢纽中心。

住建部政策研究中心主任秦虹在郑
州航空港区高峰论坛演讲中表示：当我
国的房地产行业从前十年的趋势性机会
演变为下一个十年的结构性的机会，并
带来区域、市场、产品和企业的细分之
时，最具机会、最具前景、最有发展空间
的区域和城市，当属高铁沿线，而郑州作
为中国乃至亚洲最大的高铁枢纽中心，
自然是一枝独秀、独占鳌头。

按照规划，不仅郑州东站是高铁大
动脉的枢纽，还将建设高铁南站和高铁
西站，形成纵横交织的高铁网络，但是
郑州火车站的龙头地位并不会削弱，反
倒会进一步强化，仍将汇聚最为众多的
人流、物流、资金流，成为枢纽中的中
枢，中心中的中心，北通北京，南接深
圳，东连上海，西至重庆，一路贯通全国
主要的城市群和千万级人口规模的中
心城市。

2013 年年底，郑州地铁 1 号线正式
开通，标志着郑州进入地铁时代。作为
地铁 1 号线的核心站点，无论是二七广
场站，还是郑州火车站，但见人流如织，
络绎不绝，成为地铁 1号线中最繁忙、人
气最旺的站点。待到今年年底地铁 2号
线开通运营，及至地铁5号线和3号线、4
号线全线贯通，郑州的地铁交通网络形
成之日，地铁将成为市民出行的首选交

通工具。在地铁网络中，郑州二七广场
地铁站、郑州火车站地铁站仍将稳坐地
铁交通核心、中轴的交椅，具有不可代
替、无与伦比的区位优势。

作为全国二线城市中唯一的“四铁
合一”（普铁、高铁、地铁、城铁）的城市，
伴随着郑开城际铁路通车，郑州正式进
入轻轨时代。未来，以郑州为中心，城际
轻轨将直通中原城市群各座城市和郑州
近郊的各个卫星城（城市新组团）。

如果说郑州从航空港区起飞，郑州
作为与火车与生俱来的火车拉来的城
市，则会在“四铁时代”从郑州火车站再
次出发，开始加油、加速、迅跑。

如果说“铁”字是郑州城市性格、城
市表情、城市形象的封面，则一个“商”字
是郑州的扉页。郑州有着 3600 年的历
史，是我国“商文化”、“商文明”的发祥
地，故郑州一直享有“商城”、“商都”的美

誉。如果将商都文化遗址作为郑州城市
历史的摇篮，将郑州火车站比作郑州城
市发展的引擎，将二七纪念塔视作郑州
城市的精神堡垒和建筑坐标，则上个世
纪享誉全国的发轫于郑州二七商圈的商
战，可谓之郑州的号角和旗帜。树高千
尺也忘不了根，饮思思源，“问渠哪得清
如许，惟有源头活水来”，一部二七商圈，
半部郑州城市发展史。因此，不管郑州
城市的发展是过去的“摊大饼”，还是目
前组团式发展的“包饺子”，郑州的城市
框槛不管如何扩张、拓展，二七商圈依然
是这座生生不息、常变常新城市的根脉、
文脉、商脉、人脉，其中沉淀的城市历史、
城市记忆、城市故事，像一道永恒的风景
定格在郑州人的心灵暖处，因之其城市
都心的地位更是无法取代。

后购房时代 我们又将如何买房

2000多年前，古希腊哲学家亚里斯多德有

言：人们来到城市，是为了生活；人们留在城市，

是为了生活得更好。

俄罗斯美学家车尔尼雪夫斯基对美的定义

则是：“美是应当如此的生活。”

在去年的全国“两会”上，国家领导人深情寄

望中国梦，希望中国人民梦想成真，人生精彩。

足见，追求美好生活，是人的天性，古往今

来，古今中外，概莫能外。而中国梦不仅是中华

民族的复兴梦、振兴梦，不仅是强国梦、富强梦、

腾飞梦，更是中国人民安居乐业、美丽栖居梦。

我们常说：“小康不小康，关键看住房。”对

于中国老百姓来说，住房，不仅凝聚了一家人一

辈子的梦想，而且寄托了幸福生活的各种要素、

元素，从某种意义上来说，能不能“生活得更好”，

能不能享受到“应当如此的生活”，换言之，幸福

指数的高低，很大程度上系于住房，关乎住房。

那么，自去年始，在我国房地产告别上半

场，挥别第一个黄金十年，进入到所谓的下半

场，开启下一个白银十年，整体走势呈现出从趋

势性的机会到结构性的机会，面临着区域细分、

市场细分、产品细分、企业细分的深度转型，在

互联网＋的大潮席卷而来、拍岸而来的机遇与

挑战面前，我国的房地产市场已经站在了后购

房时代的门槛上。

在后购房时代，我国的房地产市场又将表

现出什么样深刻而强烈的变革？购房者又将出

现什么样的分化？购房心理、购房动因、购房需

求较之以前又有什么样的律动？具体到我省，

在城市化率低于全国近十个百分点、城市化水

平亟待提升和全国第一人口大省、人口基数巨

大这两个基本面没有改变的情况下，我省的房

地产市场总体走势平稳健康，发展前景乐观向

好。基于此，作为省会城市郑州，正在阔步朝着

千万人口规模的国家级中心城市和国际航空大

都市迈进，不仅城市框架日益拉大业已进入五

环时代，而且伴随着包括华润、万科、绿地、保

利、万达、恒大、碧桂园、雅居乐、金地在内的央

企及部分中国地产十强企业、一线品牌企业的

陆续进驻、逐鹿中原，加之郑州本土地产企业的

深耕和厚积，郑州房地产的总体开发理念、开发

水准、产品品质不断更新和嬗变，为郑州购房者

带来众多福音和红利的同时，也提出了一个全

新的课题：在市场竞争越发激烈、产品创新快速

升级、客户群体急剧分化的当下，对于那些渴望

进一步提升居住品质、享受尊崇体验、晋级名门

层阶、终圆奢宅梦想的终极型购房群体来说，又

该如何买房，又将到哪里去买房？又有哪些项

目、哪些楼盘能安放他们的极致梦想？

当踏破铁鞋无觅处，当众里寻房千百度，当

梦想照进现实，我们方始发现，央企华润出品、

地处城市中心、坐享一城繁华、畅享交通便利、

乐享高性价比的悦府三号楼云墅，即将于今年

端午节之际众望面世，其 150~500平方米的奢

装大平层新品，或将让城市财智菁英的极致居

住梦想不再遥远，触手可及，轻松实现。

悦府三号楼云墅实景样板间悦府三号楼云墅实景样板间


