
每到毕业季，学区房
就成了热点话题。业内
人士表示，名校资源有
限，买学区房不失为一条
捷径，但也要量力而行。
购买时还要看清学区房
存在的一些误区，避免产
生不必要的纠纷。
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毕业季学区房受热捧

据了解，从每年3月份起，教育地产就进入
了传统意义上的旺季，5月份随着“幼升小”报名
时间的到来，销售数据再攀高峰，而这个旺季将
会一直持续到9月开学季。

调查显示，在郑州市最热的学区房区域，能
划进名校的学区房和就隔几百米的普通住宅，
房价相差高达 5000元/平方米。“目前郑州的情
况，学区房一般比同等区位、质量的二手房，价
格上要贵20%~30%。”我市一家不动产公司的总
经理说，一套 90平方米的学区房，总价高出二
三十万元，太正常了。

居高不下的价格丝毫没有影响市民的购房
热情。“好学校，意味着更丰富的教育资源、更优
秀的师资力量，更健康的校园文化，孩子的起点
会更高，这种情况下，学区房才备受关注。”河南
亚星置业集团有限公司营销中心总经理段炤利
表示，市场价格受供求关系影响，这直接决定了
学区房无论在中国一线城市还是二三线城市都
是引发人们关注的“抢手货”。例如亚星·锦绣
山河因为签约了省重点学校外国语学校，从 3
月份开始销售情况就十分火爆，亚星·金运外滩
签约的华中师范大学附小、附中虽然还未开学，
但房子销量已相当可观。

清华·大溪地的置业顾问也告诉记者，因为

签约了郑州一中教育集团，自建郑西一中，“在
清华·大溪地买房的业主，以后孩子可以上郑西
一中”。这一措施吸引了很多购房者。“去年开
盘的 9号院本来预计会卖到今年三四月份，但
去年9月就差不多卖完了。今年三四月份以来
销量也持续升温，每天平均会接待 10~20组客
户，成交量也很不错。”

另外，泰宏建业国际城三期教育组团新品
凭借着周边环伺的名校，今年一经推出就热销
全城，销售业绩频创辉煌。

“在入学季来临之前，孩子上学问题总会困
扰不少家长，热点学校的学区房刚好能满足家
长对孩子教育的需求，自然受热捧。”郑州清华
园房地产开发有限公司营销总监黄艳红认为，

“而且学区房的升值空间稳定、巨大，在学区附
近买了房，等孩子毕业了，还可以将房子高价卖
出或租出。对于有条件的家长来说这不失为一
个好的投资选择。”

“近名校”不等于“进名校”

为了“让孩子赢在起跑线上”，许多家长
都希望买一套学区房，让孩子接受相对好一
些的教育。殊不知购买学区房这件事也存在
着一些误区，每年都会有家长因此产生不必
要的纠纷。

走访中记者了解到，“学区房”与“学位房”，
“近名校”与“进名校”虽然只是一字之差，却大
不相同。有的开发商告诉购房者周边有几大名
校，等入学时发现确实周边有学校，但是房子根
本不在划片范围。还有一种情况是，买房子的
时候，二手房中介告诉购房者这个小区可以上
某名校，可买后购房者就会发现，学校和开发商
签订的协议是，一个房号只能上一名学生，有学
生上过了，就没名额了。

“学校每年的划片范围，都是根据生源情
况、教育资源等确定的，存在变动。”郑州市金水
区教体局相关负责人介绍说，开发商在广告中
宣传的“买房子上名校”，一般有以下几种情况：
第一种是开发商捐建，政府认可，这种情况肯定
是先保证小区的业主入学。第二种是划片划不
到名校，开发商与学校合作，捐资助学，与学校
签订协议，买断一部分学位，这些一般都有名额
限制和年限限制。这也是为什么有些小区明明
离学校很近却上不了，有些新建小区离得很远
反而可以上。一般情况下一套房子只有一个名
额，再转手就没有了。

“相比学区房，学位房的学位指标相对充
足，但要注意只有教育部门正式签了移交协议
才能确定学位范围，只要没移交给教育部门，开
发商打的任何口号都是开发商一方的说法，其
单方承诺不代表教育局的意见。”上述负责人提

醒购房者。

理性看待 谨慎购买

一方面是学区房火热的市场和巨大的升值
潜力，另一方面是购房中可能存在的一些误区，
那么家长究竟该如何看待学区房？

专家表示，为了孩子能够接受较好的教育，
有能力的家长可以做前期投资。但如果会因此
降低生活质量，让孩子背上心理负担，就没有必
要了。学区房价位普遍较高，购置学区房应结
合家庭自身的承受力。毕竟，家长的关爱和良
好的早期教育，才是孩子赢在起跑线上的筹
码。

在如何挑选学区房的问题上，段炤利建议
购房者：首先，要学会看小区的规划配套，看看
所购住宅在不在学校的划片范围。其次，要落
实好配套教育资源的建成时间，不然孩子急着
上学，买了房子却发现承诺好的学校迟迟没有
建好。再次，就是捐建或者合作办学的教育资
源，要向教育部门核准，包括落成时间、招生计

划、范围等。最后，也是最重要的一点，买房子
前，一定不要轻信口头承诺，要让开发商出具相
关凭证。例如亚星的学区房都会提供承诺书来
保护消费者的合法权益。

黄艳红也表示，家长在购买学区房前，一定
要多咨询，对该区域学校就落户年限、入学年
限、同一套房的名额标准等问题了解清楚，确定
自己的购房行为和学校入学要求相吻合。另
外，她还建议家长在购买时最好购买那些小学、
中学能够同时兼顾的学区房，例如清华·大溪地
业主可同时享受到郑西一中附属小学和郑西一
中（高中部、初中部）的教育。

当前教育和地产结合，是一种开发趋势，一
方面充分发挥了优质教育资源的优势，另一方
面，开发商提高了项目的自身价值，同时购房者
也得到了实惠。但面对学区房存在的误区，需
要的难道仅仅是购房者冷静对待，提高鉴别能
力吗？

“作为开发商，更应该坚持诚实守信的原
则，不仅要把真实信息提供给购房者，更应该兑
现自己的承诺，做有责任的地产商。”段炤利表
示。

恒大丽宫：
北京中央别墅区的巅峰之作

如同经历过海，更懂得山；遍览全国华宅，更
懂得恒大丽宫。一个下午的实地品鉴，记者对恒
大的认知，平添了一个新的关键词：“巅峰”。

凡巅峰者，必属珍品，必然历久弥新。丽宫
之巅峰，首先在天赋尊贵、得天独厚的中央别墅
区区位。位于北京顺义、首都国际机场近邻的中
央别墅区，是北京九大别墅区之首。中央别墅区
中享誉全国的项目星罗棋布，除丽宫外，还有以
长于打造中式院子著称的泰禾北京院子、远洋
Lavie。置身在中央别墅区，群雄并起，丽宫更显
英雄本色。

丽宫之巅峰，其次在于产品的极致和豪
奢。在温榆河畔，在高尔夫果岭旁，坐落着
1000~1500平方米的独院独栋别墅，最小的单位
有 1000 平方米，目前起价 6600 万元左右；最大
的楼王单位有 1500多平方米，赠送 1700平方米
的阔大花园，售价最高达到 2 亿元。这就是极
致，舍弃了双拼别墅、联排别墅，不做则已，一做
独大。

丽宫的独栋别墅，不仅面积大、花园大，还有
众多颠覆我们固有思维、超乎我们现有想象的大
尺度。比如全干挂石材立面；比如门厅挑空7米、
客厅挑空 11米，以记者经年所见，11米的客厅高
度，为记者仅见；比如每栋别墅都有超大阳光落
地窗，让阳光与建筑对话；比如有着“绿色建筑奥
斯卡金奖”之称的LEED认证，丽宫不仅在京城别

墅市场首获认证，更达到其中最高标准“能源之
星”；比如来自芬兰的百屋纯空气净化系统；比如
地源热泵、地板采暖、智能家具、加湿系统等高科
技住宅配置，在一些华宅项目中或许只能配置一
二，在丽宫则是应有尽有。

恒大华府：
北京使馆区高层阔邸的巅峰之作

恒大华府，是此行的第二站。位于北京市朝
阳区第四使馆区、第三商务区、国际商贸区的恒
大华府，不仅是恒大产品系中顶端产品系 TOP
系，又是该系列产品中的巅峰之作，还是北京高
层市场的翘楚之作，在高层如林的北京住宅市
场，一枝独秀。诸君请看——

占地 4万平方米的恒大华府，景观面积就占
了 2.8万平方米，绿化率高达 60%，你说巅峰不巅
峰？

恒大华府容积率仅有 1，占地面积 1.2 万平
方米的土地上，仅仅规划了三栋 21 层的高层建
筑和 2 万平方米的社区会所。三栋建筑沿坝河

“一”字排开，不仅实现了楼间距最大化，还确
保了所有南向房间能最大化地欣赏到中心园
林景观。

恒大华府三栋高层建筑，仅仅规划两种户型
271平方米和338平方米，整个社区只有126套房
子，但是却可以享受 2.8万平方米的欧式宫廷园
林风情。

恒大华府的建筑立面通体采用供应稀缺的
巴西金秋黄进口花岗岩。这种石材是项目开发
团队走遍全球多个国家，于上百种石材中甄选而
出，为精中选精、粹中选粹。多达 3000处雕花细

节，全由工匠手工雕琢，堪称艺术品。
售价近30万元的冰箱，这种冰箱可让一个苹

果保鲜一年；10万元的全自动洗碗机；10万元的
全嵌入洗衣机，据称可以清洗鲜花……记者在恒
大华府样板间真切领略了恒大9A精装的标准和
内涵。恒大华府金牌销售肖宇告诉记者，恒大华
府精装成品房厨房厨电系列，就价值 150万元左
右。不仅如此，恒大华府的卫浴系统，采用德国
当代、赫普、唯宝，均为享誉世界的一线品牌。另
外，像美国霍尼韦尔的安防与家具智能化系统、
法国爱迪士除尘系统、日本大金空调系统、德国
欧文托采暖系统、美过水处理系统、法国施耐德
强弱电系统，成就恒大华府皇家风范。

此外据肖宇讲解，恒大华府的入户门源自
德国 biffar，每樘门均为私家定制，门缝里镶嵌着
设计师书写的签名。这种定制的入户门全球每
年只生产 2000 多樘。该入户门的特点是：一为
双开，此为大宅门标志；二是厚重，重达 800多公
斤；三是放火防弹防爆；四是手工制作，其中的
纹理融入了傅抱石、李可染、张大千山水画仿品
的意境，与入口处的迎宾私家花厅水墨石相映
成趣。

恒大华府每栋楼宇一个门洞，设立三部电
梯，电梯轿厢高大，可载 13 人，平均每户可享有
1.5部电梯。电梯内设密码刷卡指令，确保一卡
当关，万夫莫开。另外，像礼仪玄关，客厅带 270
度采光阳光房，双厅可分可合，人性化厨房带生
活阳台、双主卧、全套房的舒适居住。

综上所述，可以清晰地发现，恒大华府系产
品无论在产品的研发、户型的创新、景观的营造、
9A精装的品质、品牌、配套的高端、业主的层阶，
都可以当之无愧地称之为华宅典范，平层阔邸的
样板。不仅值得品鉴，更值得典藏。

6 月 13 日~15 日，河南主流媒

体代表一行 20 余人，和恒大一起

出发，开启了一场历时三天、名为

“给城市更多想象”的河南媒体北

京恒大巅峰品鉴之旅。三天的所

见所闻，颠覆了记者对恒大已有的

认知和固有的形象，可谓亲眼发现

恒大全新的蓝海，实地见证恒大建

造华宅的实力。

有一种愿望，让郑州想象。当

记者一行的视线和步履，从对北京

恒大丽宫、华府两个项目参观考察

时云中漫步般的“诗境”，回到郑州

这一片厚土、郑东龙湖区域这一片

热土的“尘境”，因为此次北京恒大

巅峰品鉴之旅，有了对恒大在华宅

领域的全新发现和深刻认知，有了

恒大河南区域品牌部为此次行程

的悉心组织而带来的感动，所以我

们有理由对恒大在河南区域的战

略布局、发展前景报以掌声授以鲜

花，对恒大河南在郑东龙湖区域强

手如林群雄啸聚的“地王窝”的新

作、恒大 TOP 产品线华府系的品

牌落地之作——悦龙台，带给郑

州、郑东、龙湖区域的改变和提升，

带给恒大河南区域的机遇与挑战，

给予更高的期许，更多的想象，更

足的信心。

或许，在不远的将来，一座堪

与北京华府比肩的恒大悦龙台，将

让郑州人民足不出郑州，同样可以

尊享华府人生。

居京声自居京声自远远 峰高我为巅峰高我为巅
——河南媒体北河南媒体北京恒京恒大巅峰品鉴之旅纪行大巅峰品鉴之旅纪行

本报记者 刘文良 黄晓娟

学区房学区房 你选对了吗你选对了吗
本报记者 龙雨晴
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