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曾有业内人士评论称：对于郑州的地产企业
而言，这是最好的时代，也是最坏的时代。最好
源于需求的不断攀升和市场的持续火热，最坏则
是这种火热让不少开发商迷失在快销快赚的激
进中，反而忽略了对产品品质的坚守与打磨。

由是观之，王二喜对地产行业产品主义的清
醒认识和自觉践行尤为令人敬服。

“真正的产品主义是什么？我想应该是在最
具价值的地方，尊重土地个性化，在市场的诱惑
中保持理性，用精准的产品定位，严苛的精工标
准，匠造出最合适的产品，关照业主的所需，成就
丰盛而纯粹的理想生活。”他说，产品最终是为了
生活，悦湖会所做的种种努力，均致力于给业主
带来“悦生活”。

“悦生活”源于与自然的无限亲近：在悦湖
会，“开窗揽湖景，移步入花间”，与天鹅为伴，与百
鸟为邻，生活的美丽篇章徐徐展开，当别人奔波千
里寻找“诗与远方”时，悦湖会的业主在社区内“说
走就走”的环湖漫步，即可邂逅“诗与远方”。

“悦生活”源自交通的快意畅达：项目距离郑
州东站、高铁站只需约20分钟的车程，到新郑机
场仅需20分钟，更有城际轻轨、城际公交活力联
动，进享繁华，退拥自然，畅享同城繁华和双城生
活。

“悦生活”源于配套的醇熟：相对于其他新兴
板块，位于中牟新老城区结合处的悦湖会周边新
世纪广场、中牟大厦等配套完备；小区内自配有
北师大实验幼儿园，项目西有口碑极佳的中牟三
小以及外国语学校、中牟一高、易斯顿美术学院、
郑州电力学校，东有中牟二中、河南农业职业学
院，南有实验中学、东风路小学，北侧紧邻中牟二
高，满足一站式的优质教育需求。

“悦生活”源于品牌物业的保驾护航以及社
区内频频推出的缤纷活动：中华轩辕龙舟赛、钓鱼
大赛、水上皮划艇……让悦湖会俨然成为一个多
彩的水上乐园，业主的周末生活也因此而绚烂。

“悦生活”更源于区域价值的快速攀升：随着
大郑东区域建设的快速推进，悦湖会所在的板块
价值日益凸显，目前悦湖会的房价在每平方米
6500 元左右，是名副其实的价值高地、价格洼
地。

…… ……
的确，初见悦湖会，惊艳的理由或许各不相

同，或为那一片碧波荡漾，或为独有的浪漫格调，
或为可以预见的价值飞升，但爱上悦湖会，一定
是为那值得用一生时光去慢慢品味的“悦生活”。

“自然而随性，精致且从容，丰盛而简单。”王
二喜说，这是他的生活理想，也是悦湖会致力为
业主雕琢的湖居时光。

——访河南宏田置业董事长王二喜访河南宏田置业董事长王二喜
本报记者本报记者 李李 莉莉

骤雨初歇的仲夏上午，记者一行驱车从郑东
新区出发，前往位于郑州国际文化创意产业园之
畔的悦湖会，沿商都大道前行，一路白云相伴绿
意绵延，平阔的道路两侧，鳞次栉比的巨幅广告
牌和高耸的塔吊传递着郑州向东发展的蓬勃朝
气与热度。经过省级公共服务核心区——白沙
组团以及时尚创意文化旅游新城——郑州国际
文化产业园，不到30分钟，就来到了地处郑州国
际文化产业园和中牟新区交会处、隐藏在一片浓
绿中的悦湖会。

对王二喜的采访，从时下郑州地产业界最热
的“地王”开始。

就在7月初，郑州市区拍出7宗地块，其中处
于郑开大道、京港澳高速等主干道的围合区域的
12号两宗地块最终拍出了96400万元的成交价，
折合楼面地价为9108元/平方米，一跃成为该片
区的新任“地王”。据了解，目前该地块周边在售
的项目房价多在每平方米8000元~9000元，新地
王楼面地价已经赶上了周边房价。

“10 年前你会想到郑东新区能发展成为今
天这个样子吗？很多人不信，但事实就是这样。
从数据上看，郑东新区的房价从 10年前的每平
方米3000元左右到现在的每平方米15000元，上
涨了五倍。”谈起区域发展，一贯给人“敏于行讷
于言”之感的王二喜侃侃而谈，“如今，城市向东
依然是大势所向，在郑东新区十年建设既成的现
在，包括白沙组团、郑州国际文化产业园以及中
牟新区在内的大郑东区域已经接棒郑东新区，开
启一个加速起飞的新时代。”

布局城市发展的方向，无疑是悦湖会选址郑
州国际文化产业园与中牟新区交会处的首要原
因。采访中记者发现，喜欢研读《毛泽东选集》的
王二喜，对企业的战略有着明显的偏重，在他看
来，区域选择就是项目开发的第一战略，“对于一
家企业的掌舵者而言，战略方向的选择至关重
要，因为，方向对了就意味着成功了一半。对城
市发展大势的研判，既需要和当下城市建设保持
一致，又要有适度的超前。”从数年前率先进驻南
龙湖，到两年前布局大郑东打造悦湖会，无一不
是他“立足未来决胜现在”战略思想的真实体现。

事实上，包括白沙组团、绿博园组团、中牟新
区在内的大郑东区域成为郑州市新的开发热点和
置业热点，有着政府规划和招商建设的坚实支撑。

按照相关规划，白沙组团向东，即为规划面积
132平方公里的郑州国际文化创意产业园，这里是
省重点培育的文化创意产业基地，将被建设成为
国际化、现代化、时尚创意文化旅游新城。园区以
文化创意、时尚旅游、高端商务为主导产业，采取

“主题公园带动，文化产业驱动，旅游服务联动”的
发展战略，将建成全国文化创意产业中心、中部游
客集散中心、中原地区会议中心、市民休闲服务中
心四大中心，实现年旅游人数3000万人次。

目前，园区内的郑州华强方特欢乐世界、水
上乐园、梦幻王国已投入运营，方特“美丽中国三
部曲”和建业·华谊兄弟电影文化小镇正在建设，
未来还将有投资约150亿元的华特迪士尼、投资
120 亿元的凤凰国际文化产业园等众多文创项
目落地于此。如是一个未来全省的文旅、休闲中
心，自然也吸引了一大批知名开发商纷纷逐鹿于
此，眼下这一区域的城市建筑用地基本已被划分
完毕，成为名副其实的楼市新宠。

而打开地图可以清楚地看到，悦湖会项目所
在的位置与郑州国际文化创意产业园仅仅是一
条贾鲁河之隔，距离之近可谓是一衣带水。

“目前已有越来越多的人看到了这一区域的
战略价值，悦湖会每月销量都在 100套以上，从
客户来源分析，来自郑州市区的置业者与周边地
缘性客户的比例已经达到了4∶6。”王二喜用最
真实的数据，证实项目区域选择之远见。

作为从业近十年的地产行业记者，记者曾踏访
过各种类型各异的房地产项目，相对于众多面目模
糊、庸常碌碌的项目，初见悦湖会就心生惊艳，乃至
念念不忘、魂牵梦系。所谓一见倾心，再见倾情，大
抵如是。

惊艳之一，为其“绿”。
远远望去，悦湖会项目隐藏在一片浓绿中，随意

选一条石板路，穿过竹林飒飒的翠竹园，越过社区步
道，向青草更青处慢行，即来到了坡地植物王国，这
里绿林密布、亭台水榭，踏入其中，宛若爱丽丝梦游
仙境，各种花草植物10万余株，堪称社区居民家门口
的植物园。漫步密林之中，蝉鸣鸟叫以及孩童的嬉
笑吵闹声隐约传来，燥热的盛夏在这里似乎也“温
柔”了许多、清凉了许多。

除了豪阔的植物园林，景观设计亦为这片“绿”
添上了浓重的一笔。悦湖会重金聘请全球的高级
设计公司加拿大TESSUN景观公司担纲规划设计，
构筑一横两纵八大景观组团，每个景观组团都有其
代表性的花卉或建筑小品，精筑诗意园境与私家庭
院，隔离建筑之间的视线接触，让每一栋楼都生长
在绿林中，让每一户家庭都可以与阳光、绿树、花香
嬉戏玩耍。

惊艳之二，为其“水”。
拈花拂柳，穿过蜿蜒曲折的坡地小路，豁然开

朗之处，即是澄澈明净的天鹅湖，三个湖心小岛上，
隐约可见野鸭、黑天鹅、鸳鸯等栖息其中。这个拥
有 500亩水域面积的天然湖泊，是中牟县目前唯一
一个生态湖泊。在水资源极度稀缺的郑州，如此天
赋活水，远可凭望、近可嬉戏，仅此一汪碧波就足以
让人心生“携一人白首，择于此终老”之感。

诚然，不同于江海之浩瀚奔放，不似河流之汹
涌澎湃，湖的波澜不惊，隐隐契合着名士们进退从
容的心态与气定神闲的气质，也正因如此，湖居一
直都是无数人的终生置业梦想。在悦湖会，不仅项
目内有天鹅湖带来的真湖居生活，社区北门还面对
目前正在治理中的贾鲁河，如是一湖一河所润泽出
的亲水生活，值得用一生去感受、去体味、去记忆。

“浓墨重彩的绿与精心呵护的水，是悦湖会项目
对这片土地的最大诚意和奉献。”作为一个十足的性
情中人，在王二喜眼中，每一块土地都鲜活且充满着
生命力，每一块土地都值得开发者呵护乃至敬畏。
他说，纯工业化的“打造”不能在“活”的土地上实现

“活”的产品，打造项目首要考虑的是遵循对土地和
自然资源的尊重、与地块气质与文脉的匹配，还要倾
注感情，通过“有机”的路径实现致极的品质，最终才
能让产品为土地增辉。

如是“有机开发”理论，源自王二喜对土地的敬
畏之心。在南龙湖，王二喜拥有自己的农场，农场
里有他精心种植的各种蔬菜瓜果，采访时他特意把
从农场采摘的西瓜让记者品尝，像个孩子似的“炫
耀”着自己的种植成果。

“土地从来不会辜负任何人，只要你热爱它，并用
心浇灌、全心付出，必然会有厚报。耕种如此，土地开
发亦如此。”一句随意却充满着哲思的感叹，让记者不
禁对这个外在粗犷但内心细腻的汉子肃然起敬。

按照中国房产信息集团发布的 2015年
度房企销售金额百强榜，万科、恒大、绿地、
万达、中海、保利、碧桂园、华润、融创等销量
排名位列全国前十的“地产十强”如今已齐
聚郑州，与本土开发商共舞中原，中原楼市
迎来真正的群雄逐鹿时代。而仅仅悦湖会
所在的大郑东区域，就有融创、雅居乐、华
强、建业、绿都、名门等排兵布阵，在弱肉强
食的丛林法则下，作为一个在品牌及规模上
并不具备很强竞争力的本土房企，王二喜及
悦湖会如何在当下激烈的市场竞争中突围？

面对这个稍显尖锐的话题，王二喜给出
的答案是：“产品，产品，唯有产品。”

“对我们而言，产品即品牌，产品至上任
何时候都是真理。”质朴真诚如其为人，在开
发理念上，与部分房企偏重土地投机、侧重
营销制胜不同，王二喜一直有着浓厚的产品
主义情结。他说，他更希望用实实在在的楼
盘精品化和人性化，去赢得市场。

业内人士都明白，产品主义看似简单，但
其实是一条让地产回归居住本质的价值回归
之路，也是一条注定要倾注开发者无数心血、
考验开发者恒心与毅力的艰难之路。作为在
房地产市场浸淫数十年、对地产开发各个环
节都了如指掌的专家，王二喜认为无论市场
如何风云激荡、竞争如何激烈，好的产品依然
会脱颖而出，“其实，品质大家都在讲，在我看
来，品质意味产品必须有自己的特色，同时，
地产开发进入精细化时代，品质也意味着对
细节精益求精、臻于至善的追求。”

“取法于上，仅得为中，取法于中，故为
其下。既然做，就要做到最好，从接手项目
开始，我们就是冲着区域开发标准重建，建
筑标杆的树立而来的。”依旧简洁明快的话
语，却有着重于千钧的力度。

据悉，悦湖会项目的景观设计、户型设
计、建筑品质、施工质量等，均采用一流标准
设计制作，施工工地多次被评为中牟样板示
范工地。在品质打造上，项目更是创出了多
个中牟第一：第一个使用指纹密码锁的社
区；第一个在社区公共部位实现 WiFi全覆
盖，未来业主只要进入小区，无论是园林里
还是草坡上，打开电脑、手机，即可获得无线
网络支持；第一个使用智能灭蚊系统的社
区，考虑到树多、水多的社区环境会有大量
蚊虫存在，为了让业主既能享受到优美的环
境，又不受到蚊虫的滋扰，社区专门引进了
先进的智能灭蚊系统。

除此之外，项目建筑采用了新古典主义
Art Deco建筑风格，建筑立面三层以下的干
挂石材，三层以上采用真石漆组成，简约、凝
练而又质感十足，处处可以显示开发商打造
精品住宅的匠心；小区实行人车分流，车位
配比达到1∶1.2，可以最大程度满足业主自
由漫步、安全停车的需求；物业服务上，更是
下大力气引进国家一级资质的品牌物业，同
时配置红外监控系统、彩色可视对讲、24小
时电子巡更系统、智能 IC卡一卡通、背景音
乐系统、网络管理系统等 6大安防系统，让
业主安全无忧。

就在记者采访前几天，一位来自郑州某
品牌开发商的项目总监刚刚在悦湖会一次
性定下 4套房，这种来自行业内的认可，比
任何奖项都有说服力。

“重剑无锋、大巧不工，无论市场冷与
热，地产开发最终都需回归本质，用产品赢
得用户，赢得市场。”王二喜表示，这是在当
下郑州房地产市场众声喧哗下，悦湖会所选
择的突围蹊径。

“这是一个最好的时代，这是一个最坏的时代；这是一个智慧的时代，这是一个愚蠢的时代；人们面前应有尽有，人们面前一无所“这是一个最好的时代，这是一个最坏的时代；这是一个智慧的时代，这是一个愚蠢的时代；人们面前应有尽有，人们面前一无所
有。”这句狄更斯在《双城记》中的经典之言，正在成为当下郑州房地产市场最恰切的注脚。有。”这句狄更斯在《双城记》中的经典之言，正在成为当下郑州房地产市场最恰切的注脚。

对于置业者而言，一线房企与本土企业同台竞技，各种新理念、新产品、新营销层出不穷，让购房者迎来选房置业最好的时代，与此对于置业者而言，一线房企与本土企业同台竞技，各种新理念、新产品、新营销层出不穷，让购房者迎来选房置业最好的时代，与此
同时，市场的持续火热也带来了交房难、品质缩水等问题，让购房者陷入“乱花迷眼“的境地；对于开发商来讲，这是一个刚需凶猛、地王同时，市场的持续火热也带来了交房难、品质缩水等问题，让购房者陷入“乱花迷眼“的境地；对于开发商来讲，这是一个刚需凶猛、地王
频出、市场激进的“好时代”，与此同时，这又是一个竞争空前激烈，优胜劣汰洗牌加速的“坏时代”。频出、市场激进的“好时代”，与此同时，这又是一个竞争空前激烈，优胜劣汰洗牌加速的“坏时代”。

众声喧哗、江流石转的市场中，如何选择，考验地产商的智慧与眼界，格局与胸怀。众声喧哗、江流石转的市场中，如何选择，考验地产商的智慧与眼界，格局与胸怀。
“对于产品主义者，这是一个梦想闪耀的时代，对于功利主义者，这是一个理想冷却的时代。”在躁动狂热的郑州楼市，有这样一位“对于产品主义者，这是一个梦想闪耀的时代，对于功利主义者，这是一个理想冷却的时代。”在躁动狂热的郑州楼市，有这样一位

稍显执拗的开发商，他选择坚守最质朴却也最艰辛的“产品主义”，用臻于至善的项目设计与开发，让土地溢满灵性，让梦想闪耀光辉。稍显执拗的开发商，他选择坚守最质朴却也最艰辛的“产品主义”，用臻于至善的项目设计与开发，让土地溢满灵性，让梦想闪耀光辉。
他就是河南宏田置业董事长王二喜，一个在郑州地产界侵淫近他就是河南宏田置业董事长王二喜，一个在郑州地产界侵淫近2020年却依然初心不改的产品主义者。盛夏七月，记者实地踏访王年却依然初心不改的产品主义者。盛夏七月，记者实地踏访王

二喜产品主义情节下打磨出的作品二喜产品主义情节下打磨出的作品——悦湖会，在绕屋树扶疏、蝉噪林逾静的天鹅湖畔，倾听他的初心与执守、研判与思考，看他如何悦湖会，在绕屋树扶疏、蝉噪林逾静的天鹅湖畔，倾听他的初心与执守、研判与思考，看他如何
用最具说服力的项目，做好现实与情怀、现在与未来这道解析题。用最具说服力的项目，做好现实与情怀、现在与未来这道解析题。

一个“产品主义者”的执守一个“产品主义者”的执守

格
局

以
未
来
眼
光
决
胜
现
在

初
心

以
敬
畏
之
心
增
辉
土
地

蹊
径

以
匠
造
精
神
打
磨
产
品

情
怀

以
丰
盛
生
活
怡
悦
时
光


