
仁者乐山，智者乐水。大学毕业即加盟建
业，从一线销售人员成长为项目总经理，13年
的建业职业生涯，铸就了陈琛“女汉子”的性
格，做事果决，追求高效，敢担重责，不惧险阻，
但是作为女老总，作为一个天性爱美，对美好
的人生、美好的生活、美好的景致、美好的建
筑，她又有着特别的敏感和执著的追求，骨子
里有着“女人是水做的”的柔美，洋溢着杨万里
笔下的“泉眼无声惜细流，树阴照水爱晴柔”的
婉约。“《诗经》中的‘关关雎鸠，在河之洲’是古
人对真挚爱情、美好人居的热望和期盼。一部
河图洛书，更是中原文化、中华文明的精神源
泉。平生爱水，水是生命之源，有水就有灵，因
此，从贰号城邦转战九如府，我和我的团队自
认为找到了事业和职业、工作与生活的最佳契
合点，可以在此泊心、泊岸、泊家，可以缔造美
好诗意的栖居，可以吟唱凝固的音乐，从坚硬
的钢筋水泥中绽放欢快的乐符，放飞优美的旋
律。”采访伊始，谈起九如府团队的战斗力、凝
聚力、活力、效力之源，陈琛的谈兴如汩汩活
水，话语滔滔。

陈琛告诉记者，她爱海，爱河，更爱湖。如
意湖孕育了郑东CBD，氤氲着一座水域靓城；
龙子湖托举了高校园区，书香萦绕；象湖舞动
白沙，催生河南省行政文化新中心。郑州向
东，再向东，一湖一新城，一湖一世界。向南，
南龙湖滋养了一座产城融合的城邦；向西，洞
林湖畔，一汪湖碧，三骏齐驱，新田城大城之势
已成。每个人心中都有一座自然界的湖，也有
一座心湖，而她，独钟郑东龙湖。

“在郑州人的记忆中，老 107 国道东边的
郑州森林公园，沉淀着郑州市民的太多记忆，

2012年随着郑州引黄灌溉龙湖调蓄工程蓄水，
经过沉淀处理的黄河水随即开始注入龙湖，标
志着郑东新区龙湖区域建设的全面启动。按
照郑东新区建设启动之初的城市规划，引黄灌
溉龙湖调蓄工程蓄水是郑东新区建设的画龙
点睛之笔，自此，郑东的森林大氧吧平添一湖
澄碧，水波浩渺，平添空蒙灵动。”作为龙湖区
域地产开发项目的亲历者、参与者、力行者，谈
起龙湖的前世今生，陈琛语带深情。

谈起龙湖区域之美之魅，陈琛如数家珍，
她说：按照规划，郑东龙湖定位金融服务、休闲
娱乐和高档居住。龙湖区域作为郑东新区风
生水起的区域，从规划到理念都实现了全面的
升级。《郑东新区龙湖地区详细规划》的主要控
制指标显示，龙湖北区内环北侧居住用地容积
率控制在 1.7以下，外环路两侧居住用地则控
制在 2.0~2.5，这些数据表明未来龙湖副CBD
内地块的低密度、舒适性是任何区域都无法比
拟的。

目前，龙湖区域的建设进入了实质阶段，
即将通车的龙湖湖底隧道工程，众意路、如意
西路、如意东路的跨桥工程，还有规划的轻轨、
地铁等，使得龙湖区域的交通优势尽显。

从生态环境上来说，郑东龙湖的湖水，对
于缺水的郑州无疑是稀缺资源，更何况龙湖水
域面积相当于2.5个西湖。龙湖作为郑东新区
的点睛之笔，与龙子湖、金水河、熊儿河、贾鲁
河、东风渠等构成完整的城市生态水系。沿河
两岸布建河川公园，生态环保的人工湿地，不
仅实现了水资源循环净化的科学利用，更以多
种水生植物保持了生物的多样性，形成贯穿全
市、环抱城区的生态走廊。作为坐落于龙湖之

滨的九如府，未来入住其间的业主，不仅可以
畅享亲水、滨湖的水漾生活，更能在岁月的更
替中品读九如府这一湖岸边的世界名著，永不
褪色，常读常新。

从住宅用地供应量上来看，约 40 平方公
里的总面积中，真正用于可开发的住宅用地凤
毛麟角，这种土地的稀缺性、不可复制性也让
区域地王纪录轮番被刷新，最近拍出的一宗土
地，单价已突破 2603.41 万元，楼面地价高达
26035元/平方米，足见该区域土地之稀缺，发
展前景之深远，升值空间之巨大。

采访中，陈琛透露：“雅居乐和荣盛两家龙

湖区域的新晋地王摘取土地，一日两次刷新土
地单价、楼面地价纪录之日，正是九如府开盘
之后集中签约之际。此前，该区域已然地王频
出，总价、单价、楼面地价屡创新高，而建业、海
马两家企业是讲诚信、重承诺、敢担当的企业，
我们宁可将升值空间留给尊贵的业主，也不会
借机上调价格。因此，九如府的签约非常顺
利，加之我们精细化安排的签约流程、118人组
成的专业签约服务团队、8家银行按揭全程服
务、公证机构现场办公……在客户享受尊崇服
务的同时极大提高了签约效率和银行放款速
度，确保一个月内签约率达到98.9%。”

深耕郑州 高端引领
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纽约华尔街、曼哈顿，东京六本木，巴黎

拉德芳斯，悉尼的 city，北京的金融街，上海

的陆家嘴，香港的中环，这是享誉世界的商

业街区。

纽约的长岛，洛杉矶的比弗利山庄，新

西兰的霍克湾，北京的顺义中央别墅区，香

港的浅水湾，深圳的大梅沙，这是闻名中外

的华宅富人区。

几乎每座大都会都拥有这样的城市地

标和城市名片，它们往往成为一座城市的代

称，成为一座城市的象征。

在郑州，如果将郑东新区比作郑州的王

冠，郑东如意湖畔的CBD与龙湖副CBD，则

像镶嵌在王冠上的两颗璀璨明珠，熠熠生

辉，而龙湖区域的高端居住片区，以其相当

于 2.5个杭州西湖的龙湖水系，内环北侧 1.7
的超低容积率，建设用地的稀缺性和不可再

生性，先做规划再进行开发的国际化前瞻性

建设理念，郑州乃至中原高端、菁英人群的

聚集，使得该区域当之无愧地成为真正意义

上的郑州首善之处，无可争议地荣登郑州华

宅封面。近年来，不仅地王频出，既有本土

房企抢滩登陆，又有外来房企逐鹿其间，一

时间，引来强者如林，豪杰啸聚，为之竞折

腰，被坊间称为“郑州地王窝”，郑州的品牌、

实力企业都以在此区拥有立足之地引以为

傲。

作为“文科生”建业集团与“工科生”海

马集团强强联手联袂开发的龙湖区域地王

项目——建业海马九如府（以下简称九如

府），虽然并非是该区域第一个“地王”，但是

作为在“地王”云集之地第一个开工、第一个

面世、第一个取得全部手续、第一个开盘并

实现当日清盘、第一个开盘当月实现 98.9%
的签约率、第一个在区域内首开新中式建筑

风格先河并蔚成风气的项目，九如府不仅独

占鳌头，占据多个“第一”、独具首位度，而且

赢得了业内和社会各界的广泛赞誉。九如

府不仅是属于建业、海马，是郑州地产的一

个风向标，是龙湖区域“地王”项目的排头

兵，更是郑州地产业界、媒体聚焦、研判、关

注的范本和战例，因此，九如府项目的成功，

其影响力、辐射力、冲击波远远超过九如府

本身，对整个龙湖区域地价的提升、市场的

预判、行业信心的提振、后续项目的销售、客

户心理的震撼，对整个龙湖区域住宅项目的

示范带动作用、标杆引领作用、参考借鉴意

义可谓功不可没，因之被称为“九如府现象”

并不为过。

九如府的成功，可谓得天时，逢地利，更

得人和。在九如府项目大功告成之际，记者

来到了河南建业海马置业有限公司，独家采

访了总经理陈琛。在对座叙谈的4个多小时

里，这位从建业壹号城邦、贰号城邦一路走

来的建业巾帼女将一跃而为九如府项目的

“操盘手”，谈起九如府，她最深刻的感受是：

得郑州者得中原，得郑东者得郑州，得郑东

龙湖者得郑东，得九如府等26个地王项目者

得龙湖区域。未来，建业、海马还将联手在

龙湖区域继续深耕，为中原人居、为美丽郑

州、为腾飞郑东奉献更多的九如府系列产

品，礼献追求极致品质生活的中原巅峰人

士。错过第一个九如府，还会有地段更佳、

品质更好、密度更低、产品更佳的九如府在

郑东龙湖之畔等着您。

九如九雅九如九雅 九九归“府”九九归“府”
——访河南建业海马置业有限公司总经理陈琛

本报记者 刘文良

一个不争的事实是，作为我国人口大省的
省会城市，作为城市化率不足全国平均数亟待
提升的城市，作为人口净流入速度和数量位居
全国前列的城市，作为高铁“米”字形枢纽城
市，作为志在发展成为千万级人口规模的国家
级中心城市，作为正在打造的内陆开放高地和
国际新商都，郑州的城市框架不仅在迅速拉
大，已经进入五环时代；郑州的房地产市场方
兴未艾，依然处于“黄金时代”，被外来房企视
为房地产意义上的一线城市，当作主战场和必
争之地。截至今年3月，去年中国地产销售额
前十强悉数落地郑州，郑州地产“十全十美”，
郑州进入真正意义上的“逐鹿中原”时代，仅龙
湖区域一地，除建业与海马外，不仅有本土品
牌企业正商、永威、正弘、亚新等近水楼台先得
地，更有外来企业中 2000亿级企业恒大、央企
鲁能、华南虎雅居乐、河北房企荣盛等强龙过
江后来居上，未来还将有更多的全国地产枭雄
会师于此。一个龙湖区域，一幕幕龙王争霸赛
的大剧波澜壮阔、精彩纷呈。

谈及此，陈琛认为：“外来的一线企业将会
带来更多的房地产开发经验、高标准的创新产
品，更为郑州房产市场带来观念和产品的革
新，品牌化必然会成为一种趋势。在这样的背
景下，也会进一步催化本土房企升级转型，让
客户有了更多选择的机会。同时，郑州地产也
将进入优胜劣汰的局面。”

沧海横流，方显英雄本色。打铁还需自身
硬，在陈琛看来，品牌、品质、文化、服务才是九
如府首战告捷、首开飘红的制胜之道。“寻常窗
前一样月，才有梅花便不同”。在同一区域比
拼，虽然区域的总体规划、生态环境、交通优
势、客户圈层等各家企业和各个项目均能阳光

普照，但是如何让一个项目有着迥异他人独树
一帜的“梅花”，才是项目成功的“真功夫”。

对于九如府，陈琛自觉是品牌先行。她
说，地段固然是项目成功的第一要素，但不是
唯一，同一地段，因为品牌殊异，依然有别。九
如府项目是由建业集团和海马集团联袂打造，
以“建中原最好的房子，塑造中原最好的九如
府品牌”为指归。建业集团作为我省房地产行
业的领导品牌和领军企业，已有 24年的成功
开发经验厚积，目前正在实现由房地产开发商
向新型生活方式服务商的战略转型，构建建业
版的大服务体系，其中君邻会便是践行这一战
略转型的积极探索和行动。海马投资集团股
份有限公司是一家以汽车为主业的上市公司，
产业布局涵盖汽车、投资、金融、地产、酒店五
个产业板块，集团地产板块已完成郑州、武汉、
海口、开封等城市的战略布局，海马地产秉承

“人文、艺术、自然、低碳”的开发理念，已形成
“公园”“公社”“公馆”三个住宅产品系列；其
中，郑州“海马公园”是海马地产住宅项目的代
表作。海马集团一向以稳健严谨著称，文科建
业，工科海马，这种文科、工科的强强联合，优
势互补，不仅在第一时间树立起客户的信心，
更能产生 1+1远大于 2的品牌叠加价值。建
业董事长胡葆森珍爱有加，他在开封铂尔曼酒
店与九如府的意向客户坐而论道，分享邻里之
道，曾被业界、媒体和客户传为美谈；海马董事
长景柱工科出身，追求精益求精，要求像造汽
车零配件一样精细化地造房子，从规划、建筑
施工到景观施工方的选择，不放过每一个细
节，对品质、质量一丝不苟地把脉，对团队严格
要求。有了九如府的成功合作基础，今后，“建
海组”还将长期携手，在龙湖区域建造品质更

高、给客户带来更多惊喜的产品，让九如府这
一“金字招牌”在龙湖区域深深植根，永葆苍
翠。

“其次是品质。随着国内知名房企的进
驻，龙湖区域的竞争越来越激烈。在资源、环
境甚至产品风格都同质的情况下，对品质、细
节的用心，将是在品牌之外客户选择购买的重
要砝码。”基于此，九如府遍寻国际、国内顶尖
规划、建筑、景观机构和单位，最终选定全球知
名的建筑设计单位加拿大森拓、景观设计单位
上海北斗星以及承建绿城乌镇雅园、首次进入
中原的施工单位浙江长城等合作伙伴，组建九
如府项目合作方阵。

陈琛告诉记者，为了追求极致品质，九如
府项目开创性地成立了建业集团首个品质部，
从项目选材用料、工艺流程、产品品质，到最后
的工程施工、景观呈现，都事无巨细地逐一考
量，确保项目的至高品质，这种做法在行业内
部是极为罕见的。

在材料选择上，九如府立面选用葡萄牙进
口石材，每平方米造价高达千元；窗户选用目
前世界上先进的木包铝复合窗；更有高端写字
楼 才 采 用 的 LOW-E 玻 璃 以 及 深 度 过 滤
PM2.5的新风系统和净水系统，还有精装双大
堂，凡此种种，践行的是九如府极致的品质追
求。

“第三是项目独有的文化。由于龙湖区域
的规划是低密、生态，而对产品风格也有相应
的规定。在产品相对同质化的区域里，为了打
造一个更具有代表性的、中原独一无二的原创
产品，我们不仅多次考察了苏州桃花源、北河
沿甲 77号、北京泰禾院子等许多国内知名的
新中式项目，更是深入研究了中国传统的建筑

文化和园林文化，最终我们将九如府的文化根
脉定义为九如文化。”

中国文化博大精深，九如文化源自《诗经》
的“如山、如阜，如冈、如陵、如川之方至、如月
之恒，如日之升，如南山之寿，如松之茂”。“九”
在汉语字义中是最大的数字，故有“九五之
尊”，“九如”之外，九如府还融会贯通了传统文
化中的八雅：琴、棋、书、画、诗、酒、花、茶，结合
雅之集大成者——人，形成九如府的“九雅”。

正是基于这种九如文化的根脉，在龙湖区
域整体低密度规划的基础上，九如府结合中国
传统文化和当代的建筑美学，将项目的建筑风
格定义为新中式建筑，与国内知名的北京泰禾
院子、中粮瑞府等高端项目一脉相承。后来，
随着项目规划的呈现，龙湖区域的项目大多选
择了新中式的风格。在这个方面，九如府走在
了前面，既与当代高端客群的审美匹配，又引
领了整个区域的建筑审美取向。

从九如、九雅的文化根脉出发，延伸出九
如文化的主题园林景观，让九如府不仅具有中
式的表，也具有中式的里，更具有中式的魂。

谈及九如府的客户圈层，陈琛颇感自豪。
她说，九如府的客户群体多为知本阶层，既富
有智慧，又拥有财富，其中既有银行高管，也有
地产同业，还有医院专家、教授，其中不乏海归
精英和外籍人士。“借用胡葆森的话来说，九如
府业主最大的财富，就是你拥有427个与你志
趣相投、同声相应、同气相求的邻居。德有邻，
必不孤。建业君邻会今年发展会员的目标是
千人，目前九如府的业主已有百人加入，而建
业至尚物业服务公司，也将为九如府、天筑、凯
旋广场三个项目的业主和商户提供至尊服
务。”

上善若水：问湖哪得清如许，为有画龙点睛来

品质风骨：寻常窗前一样月，才有梅花便不同


