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区域受热捧
大牌房企争相入驻

8 月 31 日，第三批自贸区城市名单公布，
河南位居其列。这意味着，继粮食生产核心
区、中原经济区、郑州航空港经济综合实验区、

郑洛新国家自主创新示范区之后，河南拥有了

第 5个“国字号”战略规划——河南自贸区。

根据商务厅消息，初步确定河南自贸区涵

盖郑州、开封、洛阳三个片区总面积 140.24 平

方公里，郑州片区侧重于探索以投资贸易便利

化为主要内容的制度创新，打造国际物流中心

和内陆开放高地。其中郑州片区 81.9 平方公

里，经开区区块占 28.1 平方公里（国际陆港及

物流配套区、跨境电子商务综合实验区及经开

综保区、滨河国际新城商务服务区）。

“河南自贸区赋予了河南更大自主发展、改

革权，优化河南的产业结构和提升河南发展层

次，并为探索经济发展与环境改善提供了契机，

将引领我省经济快速发展，推动中原引领区域

经济发展。经开区作为河南自贸区的组成部

分，未来的经济将会深受其益，发展模式将更为

自由、活跃。”产业集聚研究专家杨建国说。

经 开 区 前 脚 刚 踏 进 河 南 自 贸 区 的 红 利

圈，“地王”后脚就接踵而至。9 月 1 日，华润

置地子公司——北京华润曙光房地产开发公

司经过多轮竞拍，最终以 14.96 亿元摘得郑政
经 开 出〔2016〕028 号（ 网 ）地 ，折 合 单 价
3576.115 万元/亩，楼面价 1.192 万元/平方米，
成为经开区单价、楼面双料地王，地块单亩价
直逼北龙湖。

据悉，此次网拍引来旭辉、融信、海亮、华
润、中海、建业、保利等多家知名房企前来“抢
地”，期间还曾有房企一次性加价 5.6亿元。

不仅河南自贸区获批后经开区热得发烫，其
实早在 7月份经开区就已上演了“抢地大战”，7
月 27日，康桥以总价 22.73亿元拿下了 006号地
块，折合楼面价9005.44元/平方米、单价1500.92
万元/亩的战绩，成为经开区新地王；7月 28日，
由亚新、郑州建投、郑州地产成立的合资公司中
联创以 8.9亿元的总价拿下了 005号地块，折合
单价 1306.33 万元/亩，楼面价 9796.97 元/平方
米，创出经开区新的楼面价地王纪录；7 月 29
日，海马以总价 15.32 亿元拿下了 004 号地块，
单价 1405.89万元/亩，楼面价 10543.81元/平方
米，再创新高。

“房企扎堆之地，就是财富崛起之地，这
么多房企对经开区地块‘虎视眈眈’，连大牌
央企都赶来分一杯羹，证明大家对区域的发
展 前 景 有 了 共 识。”一 位 房 地 产 从 业 者 告 诉
记者。

“按市场评估，经开区土地单亩价 2000 万
元已经到顶，华润拍出的 3500万元令人震惊。”
新田置业总裁、博士冯常生说，“经开区刚刚跻
身国家自贸区，以后进入的房企会越来越多。
但经开区土拍也起到一个标杆作用——以后
经开区的地块只能在这个价格基础上增减，不
会差异太高。”

“各房企对当前房地产局面比较乐观，对
经开区房地产市场的走势看好，所以才会争相
抢滩。经开区作为河南自贸区的重要板块，会
让经开区的房价迅速上涨，根据自贸区的贴金
成色来看，未来 CBD、港区和经开区会引航郑

州房地产市场。”河南省商业经济协会会长宋
向清分析称。

价值再攀升
经开置业前景看好

与自贸区如影随形的往往是房价上涨，以
上海临港新城为例：自贸区获批后住宅市场呈
现量价齐升的情况，持续时间大约一年，之后

回归常态。

受河南自贸区产业集聚需求、不断导入的

影响，未来经开区的住宅市场将迎来新的发展

机遇。滨河国际新城作为经开区的重点发展

项目，将承担 6.7 平方公里的片区面积用来打

造：东西方文化交融的国际化社区、产业金融

创新服务区、科技研发服务区以及涉外商务总

部服务区。这无疑是对区域发展的充分支持，

届时也会助推区域楼市迎来新一波发展热潮。

“河南自贸区获批受益的还是老百姓，以

后购物将省去中间交易环节，享受保税仓储、

展销等政策优惠后的免税商品。还可以享受

更实惠、更便捷的基于完善跨境电子商务服务

功能。就业机会更多，甚至有望拿到‘国际工

资’。置业选经开区，我算是选对了。”已在绿

地澜庭置业的市民张先生说。

除了受惠于河南自贸区的获批，经开区房

价上涨动力还源于区域内接连拍出的地王。6
月份房管局数据显示经开区均价 10533 元/平

方米，7 月 29 日海马在经开区拿地的土地楼面

价达 10543元/平方米，这个价格已经超出了区
域的均价。

“而 9 月 1 日华润在经开区拍出的土地楼
面价高达 1.192 万元/平方米，该地块未来售价

最起码在 1.8 万元/平方米以上，我们很期待华

润会做出什么样的产品。”据克而瑞分析师詹

伟预测，“开发商要想不赔钱，就必须以更高的

价格售出，地王频出无疑会拉高区域的房价，

尤其是经开区在售楼盘的房价。”

对此，华润置地（郑州）有限公司营销负责

人李腾飞说：“自从拿到这块地，我们就不断研

讨到底做什么样的产品，未来区域内的房产项

目有可能会向刚改和改善迈进，我们会紧跟市

场趋势和客户需求，做出来不负‘地王’之称的

高品质的产品。”

据了解，经开区的在售项目有中建观湖国

际、绿地澜庭、康桥悦城、富田九鼎世家、金沙

湖高尔夫观邸、恒大绿洲、绿地海珀兰轩、正商

经开广场、经开万锦城等。但据记者 9 月 5 日

在经开区探盘得知，大多数项目都处于一房难

求的状态。其中恒大绿洲 6月份尾盘清盘价在

13500元/平方米。

“河南自贸区获批带来区域价值、区域开
发热度与开发强度提升的同时，也倒逼开发商
提升品质接轨国际，唯有确保品质，才能在大
浪淘沙的市场中笑到最后。”业内人士分析称。

产业聚集地
商办、产业地产受益匪浅

自贸区获批后，凭借自身的资源、政策优
势会吸引大量新的企业落户。以上海为例，上
海一年多注册新企业 1.4 万家，超出了前 20 年

总和，这些新企业会提供大量工作岗位和就业
机会，短期内会带来旺盛的商办产业地产需
求。

据世邦魏理仕数据显示，在 2013 年 7、8 月
份，上海外高桥写字楼平均租金报价仅为每日
2 元/平方米。自贸区成立以来，2013 年年底
租金报价最高升到每日 9元/平方米，而空置率
也从自贸区成立前的 30%左右降至 8%。自挂
牌成立至今，区内企业的注册数量已激增 5倍，
超过 1.6 万家；写字楼的日租金也从 1.3 元/平
方米涨到了 8元/平方米。

反观郑州，河南自贸区的获批也使经开区
的商办、产业地产迎来先机。“正商经开广场当
时是按照经开区地标标准打造的一个高端商
务集群，全部采用精装交付，各项设计规划都
很超前，在目前区域内在售的商办地产中规格
非常高。”正商经开广场营销负责人景峻伟在
接受记者采访时说，“伴随着河南自贸区获批，
与中大门河南省保税体验中心仅一路之隔的
正商经开广场受益匪浅，无论是客户到访率还
是成交率都成倍激增，从 9 月 1 日~5 日，仅 5 天
时间就已成交将近 7000 平方米。未来随着自
贸区的发展，经开区可能会释放新的商办用
地，占据经开区桥头堡位置的正商经开广场将
会是新的金融商业中心。”

业内人士认为，未来随着河南自贸区的发
展，将吸引更多的企业及运营中心落户经开，
比如物流基地、商务办公等，随着更多类型的
公司进入，更多高层次的人才汇聚在此，将助
推整个区域的贸易、产业、金融、人口和消费的
提升，从而带动整个经开区商办、产业地产的
发展踏上新台阶。

近日，河南自贸区获批的靴子终于落地，加上9月1日经开区诞出新地王，

一时间，地处自贸区规划范围之内的经开区房地产市场备受关注。业内人士分

析，随着自贸区获批，将会吸引大量企业入驻，形成产业集聚、人口集聚之势，籍

由这一政策红利，经开区房产市场将会迎来新的发展机遇。

绿地“百变宅”
空间灵活分隔

据绿地集团产品研发部张道锤介绍，
几年以来，世界 500强绿地集团一直在研究
人的居住行为和空间利用频次，意图通过
对人与空间的观察，得出最具备科学考证
的答案。绿地百变空间 G6 理想家，以超高
建筑标准的钢筋混凝土打造，提高建筑耐
久性，但住宅内部，可分割成多种多样的空
间。

绿地百变宅的核心技术沿袭于国外新
型“SI 住宅体系”。混凝土保护层厚度远高
于传统住宅，提升结构耐久性；同时增加混
凝土强度，提升结构安全性；减少了氯离子
的含量，增加结构自身的抗锈蚀性，完美提
升住宅寿命与居住安全。

绿 地 百 变 宅 区 别 于 普 通 商 品 住 宅 最
大的特色在于承重墙外置的设计。户型
的 室 内 均 无 承 重 墙（厨 房 及 卫 生 间 除
外），所 有 隔 断 墙 由 加 气 块 填 充，空 间 可
灵活分隔，适应家庭全生命周期各阶段功
能需求。

打造“理想家”
满足多元需求

绿地璀璨天城位于北三环江山路主城
地段，配套资源丰富，临近地铁 3 号线和 4
号线，主推 78~140 平方米百变理想家。以

140 平方米为例，140 平方米全生命周期百

变宅，原始户型是四室两厅两卫，三代同

堂，二孩时代，可满足全家生活需要。作为

绿地百变宅，户型经过简单的墙体改造，即

可提供从新婚燕尔到三口之家到四代同堂

全年龄段居住空间，全方位满足家庭的各

种需求。

张道锤说：“绿地璀璨天城将为消费者

打造懂你的百变宅，让家成为孩子的游乐

场，空间与收益的最佳平衡，既可轻松应对

二孩时代，又能满足老有所养全能呵护，同

时，还能足不出户举办超级Party。”

具体来说，如果居住在绿地璀璨天城，

家里小孩出生，老人、孩子三代同堂，140 平

方米承重墙外置房子，可以轻松打通两个

次卧，打造超大老人房连通儿童活动区，即

可让老人与孩子共享天伦之乐，又可给孩

子自由活动的空间。

为了增加空间感，还可实现一套变两

套。将空间分割，南向一室两厅，北向两室

两厅。投资，双倍租金收益。自住，既是紧

密的一家又拥有完全相互独立的空间，更

多距离更多美。

如今已放开二胎，140 平方米百变宅，

轻松应对家庭升级，可将紧密相连的双次
卧打通，打造超大儿童房，给孩子更多的游
戏空间，主卧与儿童房紧密相连又相互独
立，既给了孩子独立的空间，又能给孩子更

多关怀与照顾。
对于养老而言，还可实现超大养老房，

原本的三个次卧空间，可做子女房、理疗养
生房、护理间，全方面呵护老人需求，另卧
室和洗手间设置紧急呼叫按钮。室外 G6
理想家，全社区无障碍通行，全龄活动场
地，完美满足老人养老所需。

对于爱热闹的年轻人来说，可足不出
户筹办超级 Party，“年轻就该璀璨，双卧打
通，连通客厅，南向阳台，组成超大Party厅，
容得下 1 个人的自由宽敞和两个人的温馨
浪漫；满足年轻时尚生活，约三五好友随时
开Party。”张道锤说。

不变的是品质不变的是品质 百变的是生活百变的是生活
解析绿地璀璨天城G6理想家

河南自贸区获批河南自贸区获批
经开区房产市场再迎政策东风经开区房产市场再迎政策东风

本报记者 田晓玉

随着时代发展，房地产智能科技化的进

步，地产产品线越来越丰富，客户目光越来越

挑剔，人们需要的不再局限于基本的居住需

求，居住的地段、生活的配套、便利的交通，个

性化、定制化的居住需求成为当下消费者追捧

的置业风向。

绿地璀璨天城位于北三环江山路主城地

段，配套资源丰富，地铁 3号线和 4号线环伺，

如今更是以人为本，率先推出全能新品——百

变空间G6理想家。那么空间的百变将如何定

义和实现呢？

自贸区的获批将让郑州这座火车拉来的城市焕发新机自贸区的获批将让郑州这座火车拉来的城市焕发新机

本报记者 武 姣

百变宅媒体说明会百变宅媒体说明会


