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郑郑州楼市开州楼市开启启 模式模式
本报记者 刘文良

““入秋入秋””

楼市播报

雅居乐
第二人生环球置业之旅启动

本报讯（记者 田晓玉）近日，由雅居乐地
产主办、商河文化协办的“雅居乐第二人生环
球置业之旅暨奔跑郑能量 健康乐跑”新闻发
布会在喜来登酒店启幕，旅游地产度假与生
活再次引发关注。

雅居乐地产海云区域市场部总监陶红睿
现场解读雅居乐第二人生品牌理念和丰富多
元的第二人生度假方式。随后，雅居乐清水
湾业主、郑州商河文化总经理戴军对奔跑郑
能量雅居乐第二人生健康乐跑活动的各项情
况进行了详细说明。

据介绍，“奔跑郑能量 雅居乐第二人生
健康乐跑（郑州站）”将于 2016 年 10 月 22 日
正式启动，本届乐跑竞赛以雅居乐业主和市
民为主体，主要目的是传递健康向上的精神，
实现第二人生的价值理念，赢得人生突破。

此次发布会上，雅居乐集团也展示了七
年精耕细作收获的硕果：拥有海南、云南、马
来西亚三大区域五大标杆项目，引入五星级
酒店、游艇会、高尔夫、书院、学校、医疗、教育
等国际一流旅游、度假、生活配套，打造了一
系列高品质高知名度高人气的大型旅游度假
品牌活动，完美呈现出了世界级海岸生活、海
边的渔樵耕读、雨林秘境修身养心、高黎贡田
园牧歌、异域风情度假等缤纷多彩的“第二人
生”。

郑州将举办
地产行业联合采购大会

本报讯（记者 刘文良）近日，河南省房地
产业商会召开新闻发布会，会上宣布将于 12
月 3 日~5 日在郑州国际会展中心召开“2016
郑州国际地产行业联合采购大会”。

河南省总商会副会长、河南省房地产业
商会会长、昌建集团董事长赵建生发布了联
合采购大会的具体内容和筹备情况。赵建生
说，本届国际房地产业联合采购大会是房地
产全产业链零利润展会，将划分住宅示范展
示区、地产供应链展示区、智慧家庭展示区三
大板块。届时还将邀请多家房地产企业、供
应商企业、设计院及其他部品采购方共同参
展。参展的供应商均位列国内供应企业前
500 强，另外也不乏一些国外优秀供应商参
加，参展产品包含主体材料、装饰材料、机电
安装材料等近 1000 多种部品，旨在为开发商
提供全产业链服务。

本次展会为期三天，展会第一天上午举
行联采大会的开幕式，正式向观众开馆；同
时，邀请国内经济、房地产行业专家及资深从
业人士，在第一天和第二天分别举办 PPP 项
目和智慧人居为主题的高峰论坛，届时将为
大家献上一场思想上的饕餮盛宴。第二、第
三天是产品展示时间，期间，主办方将通过设
置小型论坛让开发企业与供应企业实现无缝
对接，面对面沟通，让开发企业全面了解产品
性能和产品功效。

钜派投资携手易居企业集团
解析下半年投资走势

本报讯（记者 田晓玉）近日，钜派投资集
团携手同为易居中国旗下的易居（中国）企业
集团在郑州举行了“9 月金融理财大讲堂暨
下半年资产配置策略与不动产投资解析”活
动。克而瑞信息集团高级副总裁于丹丹与钜
派投资集团首席策略官许戈，分别就 2016
年下半年的资产配置策略和不动产投资进行
了分享。

“未来，全球经济的‘低速增长、低利率以
及高脆弱性’，将可能是很长一段时间的趋
势。”许戈分析称，“建议投资者可以增持美
元，关注科技金融美股；少配欧元，同时减少
欧股的配置，超配日元但是谨慎政策干预风
险。超配黄金同时关注点位与规律，白银是
值得关注的准贵金属。在不同的投资类别
中，关注类固定收益产品、一级半市场定增产
品和私募股权 PE 产品。”

“房价总体上是稳中有升，维持结构性上
涨格局，部分城市可能出现补涨。”于丹丹认
为房地产市场的“去库存”基调不变，政策面
总体仍将维持宽松格局，预计房价总体稳中
有升，但仍将维持结构性上涨格局。

对于接下来的房地产市场，于丹丹认为，
一线城市中，上海、深圳受到收紧政策影响，
上半年成交量已经大幅下跌，接下来将低位
企稳。二线城市热点城市市场过于“火热”，
部分城市房价出现非理性上涨，且已经出台
调控政，未来部分城市将继续调整，总体市场
回落幅度小于一线。

先看看南京的“楼市气象”。9月 25日，
南京率先出台限购政策。10月 5日，南京限
购政策再升级，出台了据称史上最严厉的
限购新政，南京楼市急转直下迅即“入冬”，
新房认购量大幅下滑，从 9 月 25 日之前的
日均 400~600 套，下滑至日均 150~200 套。
10 月 6 日 ，更 是 急 剧 萎 缩 到 全 市 成 交 29
套。于是，南京地产界知名人士惊呼：南京
楼市出现冰冻，地产商一片哀嚎。

反观郑州，限购限贷新政之下，郑州楼
市是否一夜“入冬”？

通过记者走访所见所闻，得到的总体
感受和印象是：郑州楼市总体平稳，未见大
的波动。经过 9 月 14 日的“房九条”的洗
礼，6000 亩土地供应提振的市场信心，严查
无证销售的重拳出击，郑州房地产市场日
趋规范，部分项目跟风涨价的行为有所控
制，购房者的恐慌性心理有所打消，因此，
国庆前后郑州楼市的气象用“深秋”来取譬
较为恰切，既没有春天的绚烂，也没有夏日
的炙热，更不见冬日的冷冽，市场表现更趋
于平稳、成熟、恬静、淡远，6、7、8、9 四个月
的“高温”伴随着时令的脚步日渐消退，取
而代之的是开启“入秋”模式。

君不见售楼部现场人头攒动、门庭若
市、连夜排队的火爆画面，也未亲睹门可
罗雀、门庭冷落的寂寥场景；开盘项目虽
未曾再现百米冲刺万人抢房的“大片”镜
像，但是“日光盘”仍然不乏其例。国庆前

夕开盘的位于高新区的万科城 5 期，共推
出房源 257 套，晚上 7 时 30 分开始选房，历
时一个半小时结束，去化率百分百，实现
成交均价 1.3 万元。相比于万科城 5 期，10
月 1 日 开 盘 的 华 瑞 紫 韵 城 ，推 出 房 源 104
套，开盘当日大定 9 套，去化率仅为 7.7%。
这种市场的冷热不均，正是市场的常态，
如同秋日的天气，忽而秋阳高照，忽而凉
气袭人，有人添加保暖内衣，有人依然短
袖打扮。

位于高新区的金科城，因为开盘价格
低于市场预期和同期水平，在上月初开盘
之日，曾出现万人抢房的盛大场面，郑州购
房者对此应该记忆犹新。金科城营销负责
人邓敏对记者表示：主城区虽然限购，但是
刚需和改善型产品仍然受到客户的关注和
喜爱。目前，金科城二期洋房产品入市在
即，正处于洋房客户积累阶段。因为洋房
产品在金科城项目中所处的位置较佳，加
之房源较少比较稀缺，金科又被称之为“洋
房专家”，因此，国庆假期，售楼部通过邀请
老客户到访等方式，日均接待客户 150 组左
右。“经历过 2011 年的限购，郑州购房者对
限购是有心理准备的，是能够坦然接受的，
因为购房者对郑州房地产市场抱有信心，
坚定地认为郑州房地产市场前景向好，房
价不会出现大的下跌，未来房价会趋稳，市
场更加健康，所以限购限贷之后，虽有小部
分购房者会短时间观望，但是该出手仍会

出手。”邓敏对记者说。
接受记者采访时，一位不愿透露姓名

的郑州北区项目营销负责人坦言：“受限购
限 贷 新 政 和 国 庆 长 假 外 出 旅 游 度 假 的 影
响，客户来访量较之节前平均下降了 30%左
右。但是通过对到访客户的购房心理、购
房动因的了解，我们发现，真正的刚需和刚
改客户，购房的意愿还是非常强烈的。”

采访中，多家位于郑州主城区的项目
有关负责人均对记者表示：国庆期间，到访
客 户 数 量 有 所 下 降 ，现 场 人 气 远 不 及 节
前。客户的购房心理不可避免地发生了微
妙变化，一部分客户开始观望，或寄希望未
来开盘的项目房价出现回落之后再出手，
或充当“接盘侠”，等待前一段时间部分未
取得预售许可证项目虽选房，但是部分客
户或因失去购房资格、或因首付提高无力
购买将要退出的、腾出的房源。也有项目
营销负责人对记者表示：国庆期间已开始
发动电商拨打电话，安排派单人员在市区
的主要街道分发单页，重启线下圈层营销
活动，抢占客户资源。

诚如斯言。国庆期间，记者本人接到
多个久违而亲切的电商电话，其中不乏北
龙湖区域的地王项目。记者走访发现，多
个售楼部绝迹数月茶水、饮料、咖啡，又开
始对到访客户供应。热情的笑意重新回到
置业顾问的脸上，虽时值深秋，售楼部里又
春风荡漾。

相比于限购区域，非限购区域的项目，
诸如绿博组团、新郑龙湖、郑上新区的荥
阳，国庆长假期间客户到访数量、人气指数
较前不减反增。以清华大溪地为例，国庆
节前日均来电 30 组、来访 80 组，国庆期间
日均来电 35 组，来访 95 组；成交方面，国庆
之前日均 35 套左右，国庆期间平均每天成
交 50 套左右，其中 10 月 2 日，即限购首日，
该日成交量最大，高达 73 套。“造成到访、成
交上升的原因，一是限购导致的客户外溢；
二是郑上新区的发展前景。”清华园营销中
心总经理黄艳红告诉记者。

同样的情形出现在新田城。新田城洋
房产品推出以来，一直备受关注。国庆七
天乐，新田城的农夫庄园不仅开门迎接市
民观光采风，洋房产品的到访人气也随之
激增。

位于中牟大孟镇境内的普罗·理想国，
虽处于积客阶段，但是自项目入市以来，一
直当红不让。理想国艺术中心（销售中心）
停车场车辆满满当当，无一车位可“插足”，
记者只好将车子停在 300 米开外。入乎其
内，但见现场熙来人往，置业顾问忙得脚不
沾地，记者等了半天，才有一名置业顾问接
待，但当记者提出参观样板间请求，被婉
拒：“样板间需排队。”

位于新郑龙湖的尚书房项目，与理想
国一样，属于非限购区域。据八达威商业
集团有限公司营销中心总经理杨诚介绍，9
月 20日~9月 30日，一共到访 412组客户；国
庆 7 天，累计到访客户达到 554 组，其中 6 日
达到高峰，当日到访客户 118 组，市区客户
外溢效果凸显。

不 仅 非 限 购 区 域 的 住 宅 项 目 迎 来 利
好，不受限购政策影响的商办项目在国庆
期间也是顺市飞扬。位于龙子湖湖心岛的
正商四大铭筑，国庆 7 日写字楼的成交业绩
甚至好于节前。位于经开区的正商经开广

场，在国庆期间同样成交喜人。
“ 限 购 限 贷 政 策 之 下 ，商 办 项 目 在 秋

天迎来了春天。”郑州升龙城项目地产总
经 理 张 宇 告 诉 记 者 ，“ 国 庆 长 假 期 间 ，升
龙 城 营 销 中 心 的 客 户 到 访 数 量 和 成 交 数
据 ，与 去 年 同 期 基 本 持 平 。 由 于 升 龙 城
目 前 在 售 的 产 品 主 要 以 130~160 平 方 米
的 改 善 型 住 宅 和 45~2000 平 方 米 自 由 组
合 式 5A 智 能 化 写 字 楼 及 风 情 商 业 街 商
铺为主，客户对限购、限贷政策的敏感度
较低，新政对商办类物业带来利好，有不
少 之 前 准 备 购 买 住 宅 作 为 投 资 产 品 的 客
户 转 而 考 虑 购 买 升 龙 城 的 写 字 楼 和 商
铺 ，因 为 这 类 商 业 不 限 购 、不 限 贷 ，易 出
租，投资回报率高，因而备受青睐。”

不仅郑州的强大购买力开始向郊外转
移，甚而至于开始向省外、向国外溢出。国
庆期间，记者的多位熟人、朋友西进西安、
南下广州、三亚购房。这部分购房者众口
一词：“西安房价低位运行，广州房价面临
补涨，三亚是热带海洋气候。郑州限购，我
们就到外省去寻找投资机会。”

不仅省外，部分郑州市民开始将目光
投向了海外。据碧桂园·森林城市河南展
厅的肖先生介绍：“国庆期间，展厅人气爆
棚，到访客户不仅有郑州市民，还有地市人
士，更有周边省份的外省客户。”

采访中，记者随即询问多位郑州购房
者，当问及是否有意前往河南各个市地购
房，或者返乡置业，均未得到肯定的答复。

面对市场的冷热不均，部分客户外溢
到外省、境外的购房动向，有地产业内人士
呼吁：“把根留住。”这位业内人士分析认
为：“目前我国仍处于城市化进程加速的时
期。全国城市化率为 56%，远未达到 70%~
80%这一区间。河南城市化率低于全国近
10 个百分点，河南城市化率每提高一个百
分点，就有一百多万人进城，按照住建部规

定的人均 30 多平方米的住房面积计算，需
开建的房子是一个浩大的数字。再说郑州
城中村即将成为记忆，数十万租客需要购
房，释放出巨大的购买力。郑州是单核城
市，按照省会城市、单核城市应当达到的人
口数量，郑州的人口总量应达到全省人口
的 25%~30%，即使保守计算，按照 20%的占
比，郑州人口数量也应该达到 2000 万人口，
目前官方数字才是 800 多万人口，尚有巨大
差距。郑州又位居全国人口净流入城市的
前列，过去 5 年，人口净流入 185 万人，今后
将加速、加大。郑州正在力争建设国家级
中心城市，郑州又是全国‘米子形’高铁城
市、航空都市，郑州的城市框架会增大，人
口红利未有穷期，所以，郑州房地产市场的
基本面并未没有改变，郑州房地产市场的
发展前景广阔，未来向好，因此，郑州的房
价不会下行，会趋于平稳。虽然告别市场
的燥热，郑州楼市的天空更加纯净，市场更
加规范，房价更趋合理，所以，在郑州购房，
仍是智慧的选择。”

郑州楼市既已“入秋”，那么，谁能分
享到秋天的果实？谁能在限购、限贷政策
环境下平稳健康地发展？这是摆在郑州本
土企业、外来企业面前的一个大考。接受
采访时，正商地产副总裁张国强表示：要
想保持企业的长足发展、稳健前行，一是
要合法经营。今年前 9 个月，正商虽然实
现了 180 多亿的销售额，位居全国 58 名，河
南第一，但正商所有在售的项目均能做到
有证销售，绝不做违法之举；二是调整心
态 。 不 管 市 场 风 云 如 何 变 幻 ，无 论 是 在

“夏季模式”还是“秋天模式”，做企业都要
像 在 冬 天 走 独 木 桥 那 样 如 履 薄 冰 小 心 翼
翼，恪守惧者生存，都要苦练内功埋头苦
干。特别是在市场飘红的时候，更要在品
质提升上做“加法”，无论何时都要咬定品
质不放松。

市场走势平稳 未见大的起伏

虽然冷热不均 前景依然向好

国庆长假年年有，今年景象大

不同。

今年国庆黄金周，除了全国人

民总动员的出游、休闲、度假、返乡、

聚会之外，人们寄情山水、流连风景

之际，无论是耳畔、眼帘、思维、话

题，总有一个热词挥之不去、无可避

讳、全民热议，那就是：“楼市调控”。

楼市调控声声急，给这个国庆

黄金周假期平添别样的声音和色

彩。记者梳理发现，从 9月 30日至

10月 7日，全国共有 19个城市相继

出台了内容不一、力度有别的楼市

调控政策，加上之前的限购未取消

的城市，截至 10月 10日，全国共有

20个城市实施限购政策。虽然较之

于 2014年 9月 30日之前全国共有

46 个城市限购，在数量上尚有差距，

但是预期今后一个时期仍有部分二

三线城市会跟进已限购城市，新一

轮的楼市限购大势不可逆转。

具体到郑州，从9月14日深夜出

台的《郑州市人民政府办公厅关于

促进房地产市场持续平稳健康发展

的通知》（简称“房九条”），到 9月 20
日晚间，郑州市国土资源局再放“大

招”，宣布将在郑州主城区集中供应

6000亩土地，今年全年的土地供应

量将达到去年的 2.3倍。至 9月 30
日，传言的“郑州楼市调控升级版”

政策并未如期而至，但在10月1日夜

间，限购利剑终于出鞘。10月 3日，

郑州楼市调控再度加码，郑州版限

贷政策靴子掷地有声。至此，郑州

楼市调控打出了系列组合拳，旨在

遏制房价过快上涨，抑制投资投机

性购房行为，确保郑州房地产平稳

健康发展。

时隔两年，郑州重启限购限贷

政策，且适逢“金九银十”两月的国

庆黄金周，这一楼市调控的重磅政

策出台之后，国庆长假期间，郑州限

购区、非限购区在建、在售项目的客

户到访、销售成交情况如何？郑州

房地产市场的真实反应、真实表现

又是什么？购房者对后市的心理预

期是否发生改变？未来一个时期，

如何看待郑州的房价走势？目前是

不是出手购房的时机？带着这一系

列问题，10月 8日、9日两天，记者有

选择性地踏访部分楼盘，采访了郑

州部分房企的营销负责人，以期通

过国庆长假期间售楼部的人气、成

交数据，实地调查、感受郑州楼市在

系列调控“组合拳”频发的政策环境

下的市场表现和走势。


