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9深耕郑州 高端引领

“结庐在人境，而无车马喧。问君何能
尔？心远地自偏。采菊东篱下，悠然见南
山……”（陶渊明）；“故人具鸡黍，邀我至田
家。绿树村边合，青山郭外斜。开轩面场
圃，把酒话桑麻……”（孟浩然）这是古人孜
孜以求的田园牧歌生活情调。

“东风夜放花千树，更吹落，星如雨。宝
马雕车香满路。凤箫声动，玉壶光转，一夜
鱼龙舞。”这是宋代大词人辛弃疾描绘宋都
东京元夕胜景的佳句，再现大宋东京梦华。

早在2000多年前，古希腊哲学家亚里斯
多德说过：“人们来到城市，是为了生活；人
们留在城市，是为了生活得更好。”自从有了
城墙有了市井，就有了城市，于是就有了“出
城”与“入城”、“繁华”与“宁静”两种生活体
验。

跨越时空隧道，置身21世纪，诺贝尔经
济学奖获得者斯蒂格利茨预言：美国的新技
术革命和中国的城镇化，是21世纪带动世界
经济发展的“两大引擎”。

郑州从一个“火车拉来的城市”到如今
的国家中心城市，城市框架越来越大，不仅
引来外来企业纷至，中国地产10强、20强齐
聚，开启真正意义的“逐鹿中原”时代，更因
百舸争流千帆竞发市场竞争日趋激烈，市场
进入细分时代。

在郑州外来地产企业方阵中，融创中国
（以下简称：融创）无疑是后来者。秉承区域
聚焦和高端精品双轮驱动战略的融创，早已
谋定郑州，并将区域锁定为北区和东区。
2016 年，融创在郑州步履铿锵、斩获颇丰：2
月25日，融创控股中牟美盛，奏响掷子郑州
的序曲，“长子”融创美盛象湖壹号呱呱坠
地；同年3月18日，融创挥师北进，融创、城开
强强联姻，“次子”降生，在郑州北区共筑百
万平方米现代中式府邸——瓏府。时隔一
日，3月19日，融创中国与河南国控集团签订
战略合作协议，融创布局郑州再沐春风。及
至同年5月8日，融创郑州2016品牌发布会
暨象湖壹号产品推介会众望盛启，2000余名
嘉宾共赴盛会，融创美盛象湖壹号葱俊亮
相、盛装公开。同月，融创“第三子”融创观
澜壹号首度公开，接受咨询；8月18日，融创
成功竞得郑州“地王窝”北龙湖13号地块，成
为该区域的“地王”得主，“四子”掷地有声；9
月6日，融创与瀚海联合出品的“大河宸院”
案名发布，至此“五子”登科。除此之外，融
创在郑州人丁兴旺家大业大，尚有“多子”正
在蓄势待发。

在限购不断升级，购房者资格越发以稀
为贵的当下，在购房者日趋理性，对品牌企
业、对品质地产越发倚重的当今，位于郑州
北区运河之滨的融创大河宸院，作为融创
TOP系产品在郑州的首发之作，在今年3月
入市以来，正式接受广大购房者和社会各界
的检视与品鉴。

——融创大河宸院综合价值解构
本报记者 刘文良

在老郑州人的记忆中，郑州就
像一个大火车站，京广铁路、陇海铁
路成为郑州城市格局的中轴线，在
设立省会之后的数十年中，火车站
商业区域、西区的老工业区、金水区
的行政区，一直是郑州的主城区、老
城区。即使到了上世纪 90年代，北
环、107 国道（如今名为中州大道）
更是一道“天堑”。

1998年，郑州的决策者们正式
提出了“东扩北移”的城市发展方
案，吹响了郑州向北挺进、向东进发
的号角。2002年，郑州国际会展中
心奠基，标志着郑东新区建设大幕
正式开启，三年出形象，五年成规
模，十年建成了一座国际化、现代
化、堪称全国新区建设范本的水域
靓城。当年的 107国道华丽转身为
中州大道，成为市区的一条南北主
干道；郑州从 30多年间定格的经八
路一跃而至郑州经开区第二十五大
街，未来一直往东拓展到万三公路，
让那些当初不敢在东区购房、错过
东区房地产红利的人们后悔不已。

如今，郑州继续向东，越过了龙
子湖、象湖，越过了白沙组团、绿博
组团、中牟县城，正式牵手开封郑汴
融城；与此同时，郑州一路向北，当
北环成为北三环的一条环形大道；
当郑州向北已然越过连霍高速，连
霍高速郑州段成为市民出行的必经
之路；当北四环已经被超越，郑州进
入五环时代，北五环部分路段建成
通车；当地铁 2号线通车至刘庄站，
延长线正在建设之中；当郑州一路
向北跨河发展，平原新区风头正劲
竞速融入郑州，近年来，得益于郑州
城市框架的持续拉大，城市版图的
不断扩容，得益于立体交通网络的

“上天入地”，郑州北区的房地产迎
来了真正的春天。

从当年的新世纪地产（后改名
居易国际）在购房者罕至的北三环
以北迈出的“第一只脚”、在尚未开
垦的“处女地”上绽放的“第一枝
花”——21 世纪社区，到之后拓荒
北区深耕北区的和昌（前身为怡
丰）、中部大观（前身为思念），及至
后起蜂至的房企群雄在此抢滩登
陆、攻城略地、开疆拓土，不仅本土
企业正商、建业、鑫苑、天伦、正弘、
天地、碧源控股相继进驻，更有外
来企业保利、万科、碧桂园、锦艺长
驱直入，郑州北区从当初的“羞答
答的玫瑰静悄悄地开”“一花独放
不是春”一跃而为如今的“万紫千
红春意闹”“百花齐放春满园”；从
当初房地产开发的“洼地”生长为
郑州房地产的高地和热土，楼盘拔
地而起，项目星罗棋布，引领郑州
购房者集体向北看。

众所周知，在郑州建成区的各
个区域中，郑州北区得天独厚的山
水资源、自然秉赋，注定了该区域宜
居、宜游、宜业的独特优势。在东西
南北四大方位中，北为“上“，坐北朝
南一直作为我国的传统居住理念。

“天上星星数不清，我们最爱北斗
星”。星宿中有“北辰”，亦为“宸”，
此为“宸院”之谓也。

郑州北区坐拥千里太行山的余
脉——邙山，郑州市民亦称之为北
邙，是为生生不息、常变常新的郑州

“靠山”，更有中原民族的“母亲河”
黄河逶迤流经。郑州北区拥有上万

亩的黄河湿地、16平方公里的邙岭
大型水土保持生态园以及沿着黄河
长达 27 公里、宽 1000 米的生态防
护林带，这些不可多得的生态资源
共同构成了郑州北区的绿色海洋，
堪称郑州市的“绿肺”和“健康银
行”。资料显示，仅惠济区森林覆盖
率就在 42%以上，生态价值保守估
算超过40亿元。

“以旅游业为龙头，着力推进
‘文旅、商旅、农旅、工旅、康旅’五旅
融合发展，努力实现‘城区空间、城
区生态、城区产业、城区管理、城乡
形态’5个转型升级，将惠济区建设
成为‘产业融合发展创新区、生态宜
居宜业旅游城’。”去年 8月，惠济区
委书记黄钫在惠济区第三次代表大
会报告中勾画了惠济区未来 5年的
奋斗目标。

今年 3月 23日，郑州市人民政
府网站挂出了《郑州市人民政府办
公厅关于印发郑州市“十三五”文化
事业产业发展规划的通知》。《通知》
中提出：“十三五”期间，在文化功
能区建设沿黄文化旅游带：以黄河
历史文化为支撑，组建郑州沿黄文
化管理委员会，整合黄河沿线生态
旅游文化资源，打造黄河文化品牌。

对此，河南省社会科学院原副
院长、研究员刘道兴表示：“北区以
旅游、观光、休闲、度假、生态而闻
名，可以说是郑州文化氛围最浓厚、
文化积淀最厚重的区域。大北区定
位为生态宜居，不仅是历史沉淀使
然，更是资源优势使然、发展需求使
然。”

亲水是人的天性，在缺水的郑
州，与水为邻，在水一方，又该是何
等惬意。采访中，记者了解到，大河
宸院首期地块位于大河路与天河路
交叉口东北方向，除濒临大运河，还
比邻惠济区索须河段，该河段基本
保持了原来大运河河床的基本走向
和规模，且河道两边均有 100 米宽
的自然景观带，在周末可以和家人
朋友一起休闲玩耍，感受大自然带
来的惬意。

谈及大河宸院，河南财经政法
大学房地产经济研究所所长李晓峰
对记者表示：“今后，在郑州购房，一
是要有未来发展的眼光，不能囿于
传统的中心城区视角。今日的北四
环，远非城市的边界，未来会像东三
环一样变成城市的一条内环。大河
宸院所在的区域，在不远的将来，会
成为城市主城区的一部分；二是要
有对区域对地段价值的判断，不能
仅仅看空间距离的远近，而要看时
间距离。二七广场是传统的市中
心，可谓近矣，但是由于交通的拥
堵，现在‘近’反倒成了‘远’，这就印
证了诗人顾城的诗句：‘我看天上的
云很近，看你很远。’大河宸院虽然
地处北四环以北，但由于北三环、北
五环、连霍高速、江山路生态廊道等
城市快速路的纵横交织，使得大河
宸院离郑州新区更近了，离传统的
主城区更近了；三是纵观世界上各
大都市的城市布局和市民的居住取
向，工作在中央商务区，居住在自然
风光优美、生态资源丰富的远郊，是
一种趋势。就我个人来看，目前郑
州最宜居的区域，恰恰在四环周边，
大河宸院便是追求品质生活的置业
者的理想之所。”

“今后，融创中国在继续布局一线城
市的同时，重点布局二线城市，包括广深
区域的中山、佛山、珠海、东莞、惠州等二
线城市和强二线城市郑州。”去年3月 19
日，在融创与河南国控战略合作签字仪
式上，融创董事局主席孙宏斌坦言。“为
什么是郑州？”在回答记者的现场提问
时，孙宏斌直言相告：“郑州不仅是强二
线城市，还是典型的单核城市，更是全国
仅有的高铁城市，人口规模大，城市化进
程正处于加速期，城市化率亟待提升，所
以，我一直看好郑州的发展，融创今后将
深耕郑州，将郑州作为融创中国重点布
局的主战场之一。”他表示，郑州是除北
上广深之外的强二线城市，人口红利和
交通区位优势十分明显，房地产走势总
体健康，市场前景巨大，因此融创要在郑
州“打持久战”，让郑州成为融创的新高
地。

“融创在郑州要用 3年左右的时间，
达到如今天津的开发规模和销售数额。
2015 年融创在天津区域实现的销售额
是 170 亿元，13 盘同开，今年会超越去
年。3年的时间表有可能会缩短，这是
集团给郑州团队制定的目标，我们有信
心、有能力、有希望实现。明日郑州，今
日天津。”去年 5月，接受记者的独家采
访时，融创中国执行董事、执行总裁，天
津区域公司总经理迟迅如是表示。

无论是孙宏斌，还是迟迅，之所以对
郑州信心满满，一是基于郑州的城市定
位、人口基数、交通优势，二是源于“判
断、继续布局、控制风险”三个融创的关
键词，当然，更为重要的是，是借于历经
多年的厚积，融创“家有存粮心中不慌”，
可谓“仓廪实而知礼节”。

融创创立以来，秉承区域聚焦和高
端精品发展战略，持续聚焦于北京、华
北、上海、西南、东南、广深、华中、海南八
大区域。截至目前，融创已经进入了全
国 30多座一线和二线核心城市，并且打
造了 230余个高端精品项目，例如北京
壹号院、北京西山壹号院、苏州桃花源、
上海滨江壹号院、天津復康路十一号、重
庆玖玺台、杭州侯潮府等众多高品质华
宅标杆之作。与此同时，凭借高端精品
的产品和“臻生活”服务，融创在聚焦并
深耕的核心城市保持领先的市场定位。
截至2016年底，在天津、重庆、无锡稳居
销售冠军的宝座；在北京位列第二、在上
海名列第三，在杭州跻身前四，在苏州位
居第五，其他城市也排行前列。

数字为证。2015年，融创实现销售
金额 734.6 亿元，位列全国房企第九
位。2016 年，融创实现合约销售金额
1553.1 亿元，同比增长 111%；合同销售
金额1506亿元，同比增长121%，位列全
国房企第七位，较 2015 年提前两个位

次。在 2016《中国房地产 500 强测评》
中，融创位列《2016 年中国房地产开发
企业综合实力 10强榜》第 7名及《2016
年中国房地产开发企业综合发展 10强
榜》第5名。

2016 年，融创项目平均售价达到
20480 元/平方米，在全国 TOP10 房地
产企业中单价最高。融创在高端精品住
宅领域开发独特优势凸显，并受到客户
高度认可。2016年，融创通过多种渠道
获取了约 3900万平方米的优质土地储
备，有力支撑公司未来持续健康发展。

记者获悉，近年来，融创连获殊荣：
2012~2016 年，融创连续 5年获得中国
房地产公司品牌价值 10强荣誉，连续 5
年荣获中国蓝筹地产企业大奖；2016年
中国最具影响力地产企业；2015年中国
房地产最佳雇主企业第 6名，2016年中
国房地产最佳雇主企业第 4名，连续两
年荣获中国最佳雇主企业。

连年来，融创不仅取得了骄人的销
售业绩，且平均售价高居全国榜首，并且
连获殊荣，主要是得力于融创高端精品
的品质战略和品质保障。融创将对品质
的严苛追求置于企业的发展战略高度，
不惜重金投入塑造高品质产品，从建造
流程、材质选择到规范管理，融创都会以
高端精品战略为指归。为此，融创单独
制定了一套高于国家质量标准的《质量
内控体系》，从土建工程质量到项目风险
源评定，这 8大类标准共包括 1500多个
高于国家标准的子项，保证融创的房子
从原材料选择、基础建设再到精装修等
每个环节有章可循有标准可依。与此同
时，融创还聘请第三方专业检测机构，采
用专业检测手段，从产品建造、产品交付
到交付后两年，对土建、门窗、园林、精
装、设备设施维护等各方面进行全面检
测。检测过程公开、公正、阳光、透明，确
保产品的每个细节都精益求精及物业维
护管理的历久弥新。除此之外，融创还
设置了严格的供应商筛选和评价制度，
对每个供应商进行严格的考核评估并计
入档案，严把每个环节质量关，确保每一
家供应商专业、稳定、可靠。

融创的高端精品战略，不仅是在建
造品质上的孜孜以求，还包括在服务品
质上的呵护备至。“臻生活”即融创高端
生活价值体系，是融创为了给业主营造
高端精品生活，所提供的独特的高品质
产品与优质服务，其核心内容包括“两个
全周期”：全产品周期，即从获取土地开
始，到产品营造的整个过程，融创始终以
客户需求为出发点，全力全心满足客户
需求。二是全生活周期，从客户看房，到
签约、交付，一直到业主在融创社区里生
活，融创始终为客户提供优质的服务。

（下转十二版）
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