
统筹 刘文良 责编 侯国昌 编辑 何晶晶 校对 宋院红 电话 56568187
12

中原楼市
深耕郑州 高端引领

2017年3月29日 星期三

地址：郑州市郑东新区商鼎路77号河南文化产业大厦郑州报业集团 邮编：450046 电话：郑州报业集团办公室 67655666 67655888新闻协调处 67651111编办56568203 编辑中心56568179 时政部56568159 经济部56568212 市县部56568156 文娱副刊部 56568223 广告部67655632 发行部67655511 广告经营许可证：郑工商广字001号 印刷厂87532636 零售1．50元

楼市速递

现象：
被限购者遭遇“退定难”

户口在外地但在郑州工作的宋女士
最近正为买房的事发愁。宋女士在郑州
看好了一套房子，并于 3月 15日交了定
金两万元，本想通过补缴社保的方法获
取购房资格，但 3月 17 日限购升级，就
算补缴了社保，宋女士也不符合购房条
件。而当宋女士找开发商提出退定金的
要求时，却遭到拒绝。

“开发商说我已经签了定金合同，合
同里写了如果我不买这套房，定金是不
给退的。但我无法理解，又不是自己不
想买，而是因为限购令政策失去了购买
资格，他们不退房不退定金合理吗？”说
起这件事，宋女士一肚子委屈。

宋女士的经历并非个案。记者调查
发现，不论是买新房还是二手房，都有被
限购者遭遇“退定金、预付款难”。对此，
有卖方表示：“是购房者自身的原因导致
买不了房，不是我们的问题。要退定金
的话，公司也没有相应的政策。”

但大部分购房者却认为，几万元的

定金对于开发商不算事儿，对一个小家
庭来说却是一笔不小的支出。因为政策
变化产生了纠纷，不该让购房者买单。

律师：
开发商应当返还定金

“从宋女士遭遇的情况看，她的定金

应该退。”北京市盈科（郑州）律师事务所

律师王洪武告诉记者，“政府出台限购政

策使购房者丧失购房资格，这种情况，是

因不可归责于双方当事人的原因导致合

同目的无法实现，合同的一方当事人以当

地政府新出台住房限购政策为由，要求解

除合同的，除在合同中另有约定之外，人

民法院一般会予以支持。”

王洪武进一步解释说，《最高人民法

院关于审理商品房买卖合同纠纷案件适

用法律若干问题的解释》第二十三条规

定：“商品房买卖合同约定，买受人以担

保贷款方式付款，因当事人一方原因未

能订立商品房担保贷款合同并导致商品

房买卖合同不能继续履行的，对方当事

人可以请求解除合同和赔偿损失。因不

可归责于当事人双方的事由未能订立商

品房担保贷款合同并导致商品房买卖合

同不能继续履行的，当事人可以请求解

除合同，出卖人应当将收受的购房款本

金及其利息或者定金返还买受人。”

《最高人民法院关于适用〈中华人民

共和国合同法〉若干问题的解释（二）》第

二十六条规定：“合同成立以后客观情况

发生了当事人在订立合同时无法预见

的、非不可抗力造成的不属于商业风险

的重大变化，继续履行合同对于一方当

事人明显不公平或者不能实现合同目

的，当事人请求人民法院变更或者解除

合同的，人民法院应当根据公平原则，并

结合案件的实际情况确定是否变更或者

解除。”“所以，依据上述司法解释，购房者

因为限购导致丧失购房资格的，开发商原

来收的定金也好、预付款也好，应该退给

购房者。”王洪武说。

建议：
遵守政策理性化解

政策的变化是不可预知的，由此而

产生的买卖风险，是买卖双方都面临

的。为了保障自己的权益，房管局相关

负责人建议购房者，在和开发商或房产

中介签订合同时可以在合同中附加一

条：如果因政策因素导致的合同无法履

行，购房者可以选择退房或解除合同，开

发商或中介公司需无条件在 10个工作

日内退还所缴纳一切定金、首付款和相

关费用。以此来预防可能会出现的购房

纠纷。

当限购令遇上“退定难”，该怎么

办？业内人士建议，首先，当事各方都应

当遵守限购令的相关政策。然后应当本

着诚信原则合理协商，根据实际情况妥善

解决。当然，如果双方争议比较大，也可

以将相关纠纷提交有管辖权的法院审理。

房管局相关负责人表示，失去资格

的购房者如果遭遇开发商拒绝退定金的

情况，可到房管局信访部门等有关科室

反映情况。但购房者通过中介公司购买

的二手房，双方签订有合同，就属于市场

行为。因房产中介工作人员付出了一定

的劳动与服务，若双方关于退款问题协商

未果，可向工商部门或消费者协会反映。

当限购令当限购令
遇上遇上““退定难退定难””怎么办怎么办

本报记者 龙雨晴

自去年10月开始，郑州楼市限购政策不断升级，让部分准备买房
和正在买房的市民措手不及。有置业者因限购升级失去了购房资格，
想要回定金却被“无情拒绝”，这样的购房纠纷到底应该谁买单？

“莫春者，春服既成，冠者五
六人，童子六七人，浴乎沂，风乎
舞雩，咏而归。”这是孔子《论语》
中描述的暮春时节齐鲁大地青少
年纵情春光踏歌起舞的春日美
景；去年早春，郑州媒体一行 20
余人，应融创中国郑州公司之邀，
北上京津，走进融创北京使馆壹
号院、紫荆壹号院，所见所闻所
感，至今记忆犹新。

融创“壹号院”系为融创 TOP
系产品，均选址于一二线城市的核
心，占有城市罕有其匹不可复制的
优势资源，客户群体定位于城市金
字塔塔尖上的财智精英。“北京市”

“朝阳区”“二环内”“东直门”“学区
房”，仅凭这些国人耳熟能详的地
理名词，北京融创使馆壹号院，优
势得天独厚。236平方米和267平
方米的阔大府邸，精装样板间由香
港设计大师梁景华担纲设计。267
平方米户型样板间，11 米的超大
面宽，透过南向宽幅落地玻璃幕窗
可极目二环的繁华图景，将居者的
豪迈气场极尽铺展；270°观景的
奢阔客厅，更将华宅必备的观景功
能舒展得淋漓尽致。使馆壹号院
自去年年中推向市场之后，虽然起

价14万元的单价，仍备受追捧。
毗邻南海子公园、咫尺亦庄

新区的紫禁壹号院，在北京首创
法式合院，将中国人推崇备至的
四世同堂的院落生活极致呈现。
使用面积近千平方米的楼王单
位，虽然总价近 9000 万元，但是
双客厅、双院落、百余平方米的观
景露台，将天地人和的传统居住
理念完美展现。

纵览世界，每一个国际化的大
都市，都有代言、封面这座城市的
地 标 建 筑 ，无 论 是 美 国 纽 约
ONE57、洛杉矶的比弗利庄园、英
国伦敦 One Hyde Park，还是国
内一二线核心城市的融创TOP产
品系列，都辉映着这座城市的荣
光，彪炳着这座城市的梦想。北京
壹号院：比肩世界，代言中国，融创
中国高端华宅作品，择址中国十大
建筑之一、享有北京“龙眼”宝地之
美誉的北京东三环农展馆内，与伦
敦 One Hyde Park、纽约 ONE57
并肩而立，以每平方米16万+的均
价刷新中国华宅纪录，其中部分产
品单价超过20万元。

西山壹号院：奠定融创中国产
品口碑的标杆作品，让北京客户重

新认识西山板块，连续三年荣获北
京住宅市场销售冠军，全国销售三
甲。早在 2011 年单价即超过 6
万元，远远领先周围竞品。2013
年，以平均套总价 1500 万元领跑
北京高端住宅市场。

上海滨江壹号院：位于滨江板
块核心位置，拥有上海外滩最美江
景，隔江对望世博中国馆；超越五
星级酒店的园区配套，营造国际化
大都市里的极致宁静生活，堪称融
创中国上海标杆作品。

苏州桃花源：汲取苏州园林传
统造园精髓，传承江南人居的花园
式宅院理念，中国别具匠心的中式
别墅标杆作品；邀请诸多苏州园林
传统匠人和中式建筑大师打造，堪
称孤品；绝美的产品和园林，实现
宅院合一的理想境界。

重庆玖玺台：两江环绕，群山
围抱，俯览渝中半岛最美天际线，
成就亚洲十大超级华宅；米其林餐
厅和高档的业主会所配套，20 项
严格的品质标准保障，引领重庆华
宅市场的标杆之作。

天津復康路十一號：择址天津
曾经的城市象征——海鸥手表厂
故地，背靠南开大学，坐拥百年文
脉与自然资源；容积率 1.0，天津市
中心绿化率高且建筑密度低的高
端法式居住区，实为天津房产市场
首屈一指的品质标杆。

杭州望江府：尊享杭州钱江新
城核心区域，西倚凤凰山南宋皇城
遗址，南望钱塘江，坐享CBD核心
资源；世界知名设计师团队联袂打
造，杭州最美归心社区代表作。

纵览融创 TOP 系，从“壹号
院”，到“桃花源”，虽然产品类型
不同，城市各异，但在核心特征上
却具有相通之处：起始于择地时
的甄选挑剔，筑基于营造时的极
致雕琢，成就于生活上细致入微
的尊崇体验，升华于邻里间的圈
层平台搭建。

由此观之，融创 TOP 系是融
创华宅序列中高级别的产品系，只
有国内一二线核心城市中，独占绝
对资源优势的精品华宅，才可以冠

以融创TOP级产品。顶级的奢侈
品要经过时光的萃取与雕琢，顶级
的华宅更需要如切如磋如琢如
磨。北京壹号院外立面全采用玻
璃幕墙，屋顶采用曲线穹顶设计，
与私家大湖相映生辉，享有“湖岸
水晶宫”美誉。

稀缺资源、极致产品是华宅的
基本配置，然仅此尚不足称之为
TOP 系，只有匹配层峰身份的生
活 方 式 ，才 是 融 创 TOP 系 的 标
配。这包括其中日常生活中细致
入微的服务，如业主尊享的“ONE
私人专属定制体系”；更包括为业
主搭建的顶级圈层平台，如“中国
桃源会”，以居住的名义将一批高
净值、有思想、有品味、有情怀、有
话语权的高圈层人群汇聚在一个
社区，让邻里成为财富，成为奢
侈。TOP系已超越居住和投资价
值，成为一种身份资产，一种金子
塔塔尖的成功象征，一种“会当凌
绝顶，一览众山小”的人生体验。

现如今，正在建设国家中心城
市的郑州，一系列国家战略规划和
平台正在交汇叠加：中原经济区、
郑州航空港经济综合实验区、郑洛
新国家自主创新示范区正在加速
推进，河南自贸区获批，“米”字形
高铁兴建如火如荼，国际性现代化
综合交通枢纽中心、我国中西部对
外开放门户、内陆开放高地的地
位，使得郑州处于千载难逢的发展
时机，风鹏正举，高歌猛进。

郑州腾飞正其时，美丽郑州实
可期。志在深耕中原的融创，继

“壹号系”相继入郑大获成功之后，
再创TOP级新品——“宸院系”开
山之作大河宸院，将这一集萃融创
精工大成的新一代TOP系首发之
作献礼中原，以襄盛世。

今年 3月 4日，大河宸院宸院
荟会员招募启动。作为融创 TOP
系落席中原的开山之作，大河宸院
自案名发布之日起，就引发广泛关
注和热切期盼，因此宸院荟启幕以
来，中原智仕纷至，共赏运河岸上
的国邸宸院。

诚如“壹号院”系和“桃花源”

系一贯所秉承的原则，融创 TOP

系必然择址中国最有活力、潜力的

城市、最佳的区域，占据最稀缺的

景观资源，打造最极致的产品。作

为融创 TOP 系中原首发之作，大

河宸院尊享运河保护区一线湾景，

集萃稀世资源，集萃名师巨匠，打

造 运 河 岸 上 的 国 邸 宸 院 ，传 承

TOP系盛誉。

大河宸院毗邻约 60万亩黄河

湿地，区域内拥有近 600 万株树

木 ，素 有“ 天 然 负 氧 离 子 吧 ”之

名。只有大河宸院能够超越大河

宸院的是，项目 9500 余亩的占地

中，有近 5000 亩水域绿野。千年

大运河这一无价的历史文化资

产，与运河景观带、防护绿地相映

成趣相得益彰，让大河宸院锦上

添花。

处于运河文物保护区，大河宸

院贵以尊重土地和文物的虔诚之

态，打造匹配中原名仕的 TOP 住

区。项目首期容积率仅 1.6，洋房

最低仅 6 层。在城市不断长高之

时，大河宸院于“低”处彰显 TOP

系自信与不凡；更以约 9000 平方

米的私属园林，为居者生活增添缤

纷色彩。

越优质的住宅越需要重视精

装修的每个细节。大河宸院首层

3.3 米层高精装修大堂，彰显国邸

风范。室内精装大到整体风格，小

到一个开关、插座的设置，每一处

设计都将外观、功能、实用性和客

户体验充分结合起来。高颜值与

高品质兼得，满足高净值人群的高

阶生活所需。

TOP 系新作之于中原，令人

仰止的，不止是产品的打造能力，

还有生活的营造能力。融创以多

年来对高端客群需求的理解，推

出“幸福家”高端价值体系，为业

主量身定制健走未来、果壳计划、

海贝课堂、邻里计划“全生活周

期”服务，让大河宸院业主的生活

如汩汩流淌的运河活水，源源不

断；如黄河湿地的绿树繁花，永葆

生命的苍翠。

在社区文化建设上，融创坚持每年定期开展
专属于融创业主的四大品牌活动，包括“健走未
来”“我心公益”“果壳计划”以及“邻里计划”，作
为融创“臻生活”高端生活价值体系的重要组成
部分，为业主营造专属于融创的社区文化，以倡
导健康、阳光、愉悦、睦邻的生活方式。

采访中，记者了解到，从 2013年开始，融创
坚持在全国各区域的项目开展“健走未来”活动，
通过慢跑、荧光夜跑等全民健身运动，邀请融创
业主家庭参与其中，营造健康、阳光的融创社区
文化。“健走未来”活动累计邀请数万名融创业主
参与，在北京、天津、上海、重庆、杭州等城市掀起
了一种融创业主的健身风潮。

“我心公益”是融创发动员工和业主开展的
关怀帮扶贫困地区儿童的公益行动，以帮助贫困
儿童健康成长，践行企业社会责任，呼唤融创员
工和业主的公益之心。

果壳计划是融创中国专门针对儿童业主开
展的形式多样、寓教于乐、倡导家庭亲子互动、关
怀儿童身心健康成长的系列活动，主要包括儿童
游泳训练班、少儿第二课堂、儿童趣味运动会等。

邻里计划是融创在各社区内开展多彩多姿的
社区活动，包括中老年健康体检、新鲜水果进社
区、绿色田园采摘、业主家宴等，为融创业主提供
便利的生活服务，为整个社区提供交流互动机会，
增进社区邻里之间的友谊，营造愉悦、睦邻的融创
社区文化。

郑州作为融创全国版图的主战场之一，一年
多来，不仅聚焦区域——北区、东区，而且创造了
属于融创在郑州的“速度与激情”。时至今日，融
创不仅实现了“五子登科”，而且还有多个项目正
在布局和运作之中，今年全部面世的项目有望

“十全十美”。融创已经和将要带给郑州这座城
市什么样的作品，融创将会给郑州的城市建设、
房地产开发带来哪些改变、引领和提升，对此，迟
迅对记者表示：“郑州不是不需要好房子，而是缺
少好房子。”他说，只要融创携高端精品而来，实
现品质落地、品牌落地、服务落地，3年时间达到
如今在天津的规模，并非徒作大言，有望实现。

“融创虽然历经 14 年的厚积，已经锻造了诸如
‘壹号院系’以及郑州首发的‘宸院系’等高端精
品的产品线，但是融创每进入一个城市，都坚持

‘不复制，要定制’的开发理念，不会简单地将一
种产品线空降、平移到另一个城市，而是因地制
宜、具体而微，就是我们常说的‘接地气’。譬如
郑州北区的大河宸院，虽然沿袭‘壹号院系’、苏
州‘桃花源’的高端精品基因，但是又融铸了更多
的中原文化、中原文脉、黄河元素、运河风情。”迟迅
告诉记者。
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（上接九版） 在“河”之洲 有 乃大
——融创大河宸院综合价值解构

“融”

正商地产跻身“2017中国房企50强”
本报讯（记者 刘文良）近日，“2017中国房地产 500强测评成

果发布会暨 500强峰会”在北京举办。在全国房企的实力比拼角
逐中，正商地产荣获“2017中国房地产开发企业50强”“2017中国
房地产开发企业成长速度10强”。

据了解，本次峰会由中国房地产业协会、上海易居房地产研究
院中国房地产测评中心主办，该测评活动已成为评判房地产企业
经营实力及行业地位的重要标准，并吸引了政府相关部门、品牌房
地产企业、研究机构和媒体人士高度关注。据主办方透露，随着社
会的发展、人民对居住品质需求的提升，企业竞争加剧，行业已进
入全新的大整合时期，近年来百强房企的门槛逐年提高。

2016年，正商地产把高品质提升到“三化一体”的战略高度，以
品质铸品牌，使产品品质和服务品质都发生了巨大改变。2017年，
正商地产再次响亮地提出“让每一个正商人在高品质建设中发挥
光和热”的号召，并将此作为2017年正商的总体思路和主要目标，
要求全体正商人和所有的合作伙伴牢牢树立高品质观念、高品质
意识，并付诸行动，大见成效。

丰乐园集团品牌发布会举行
本报讯（记者 刘文良）3月 25日，丰乐园集团品牌发布会&丰

乐一家人体系发布在丰乐园大酒店举行。
发布会上，丰乐园董事长宋丰强追忆了 23年来丰乐园的发展

成就，诠释了丰乐园集团进军地产的初衷和未来发展蓝图。丰乐
园结合自身优势，创新性提出“农旅地产”新模式，沿着“特色景区-
主题社区-度假小镇”的发展轨迹，开启地产领域的全新探索与征
程。其所营造的“4晚都市生活+3晚小镇度假”生活方式将会革新
现有“5+2”生活方式，为地产界提供新趋势、新可能。

风乐园相关负责人对丰乐·奥体公馆项目进行了价值解读，介
绍了丰乐园集团整合旗下产业倾力打造的“一家人服务体系”。集
结丰乐大酒店、丰乐农庄、丰乐樱花园、孤柏渡飞黄旅游区、丰乐大
草原、热带雨林温泉水疗馆等旅游、休闲、度假资源，组成综合服务
内容，充盈业主一年四季的生活。

郑州雅居乐·御宾府 VIP三亚之旅落幕
本报讯（记者 陈默）3月 24日~27日，郑州雅居乐·御宾府VIP

嘉宾三亚之旅暨雅居乐集团25周年&清水湾 8周年庆典开启。“郑
州雅居乐·御宾府VIP三亚之旅”聚集 40余位行业精英、媒体代表
共赴三亚，全程体验郑州雅居乐VIP服务。

3月 26日，郑州雅居乐·御宾府 VIP 嘉宾齐聚清水湾游艇泊
港，驭海飞驰在蔚蓝的 12公里海岸线上。下午，嘉宾汇聚雅居乐
旗下国际锦标级高尔夫球场，在运动中释放自我。

在此之前，雅居乐集团已经用了 25年时间思索、探寻，悉心运
营高端地产。据了解，雅居乐以 17.91亿元入驻郑东龙湖 CBD板
块，郑州雅居乐·御宾府城市展场即将开放。
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