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置业提醒

荐盘手记 栏目记者 武 姣

荣盛华府是荣盛发展进驻郑
州后的开山之作，取意北宗山水
的纤纤雅韵，多项建材高标准考
量，以匠心致敬中原；同时，重拾
归家礼仪，对历史文化进行传承
创新，将中国文化中的礼与序和
自然、居所结合，不仅为客户打造
理想居所，而且缔造一种新型生
活方式。

探盘体验：荣盛华府的东大
门上有 81颗门钉，门柱及门廊的
石材表面雕刻着传统的回纹建筑
纹饰，门庭雍容典雅，寓意富贵永
续。府门整体以天然石材堆砌，
流线挺拔向上，呈现出中正、轩敞
的大宅门庭。小区大门吸纳传统
府邸之门的庄重之风，用现代的

中式元素和表现手法予以展示，
摒弃传统府门的肃穆和压抑，彰
显新中式的庄重大气。

项目内部规划沿袭故宫方正
规制。建筑群落内部以中轴布
局，沿袭唐代“里坊”制，“五坊七
巷七园”共同组成的建筑群落，端
庄秀美、舒阔大气。同时，宅区内
部将北宋山水七雅的概念融入到
园林之中。通过两条主景观轴
（清泉、松间），点缀“七园”“七
苑”共16处景观，演绎琴、棋、书、
画、诗、酒、花的文士桃源生活。

推荐有+：“值得一提的是，
项目周边分布有三个生态公园，
每个公园都像一块巨大的海绵一
样，对环境和空气具有巨大的调

节作用。”荣盛发展郑州公司副总
经理梁新杰强调，项目向南 500
米就是龙湖中环路。在中环路上
集中了龙湖区域大部分的学校、
商业、医疗等配套，为业主后期居
住提供了便利性，这段 500米的
距离也保证了项目的居住品质，
真正实现了出繁入静。

另外，一个社区的居住品质
及后期升值很大程度上受到项目
的物业服务水平影响，荣盛物业
将为业主提供“全方位、一站式、
全天候”专业物管服务。以 24小
时电子巡更、一体化智能门禁系
统、智能电梯系统等十七重金牌
物管服务体系，为业主和家人提
供生活便利，实现圈层人士的品
质居住体验。

荣盛华府 引领新中式美学

开发商暗战教育资源

今年九月份，坐落于亚星金运外
滩的华中师范大学附属亚星实验学
校即将迎来第一批学子。在这之前，
亚星集团从引进名校到聘用富有经
验的学校管理者、制定科学的教学体
系到配备优秀师资力量和先进的硬
件设施……投入可谓不遗余力。

事实上，这种“教育+地产”的合作
模式在房地产市场上并不鲜见。深谙
家长对子女教育的重视心理，越来越
多房企将名校、著名幼儿园等“请进
门”，甚至煞费苦心地打造自己的教育
品牌。房地产以优质教育资源为依
托，二者相互提升，这种“捆绑式”发
展，已经成为房地产开发的一种有效
模式。

国内一线房企碧桂园早在数年前
就成立了碧桂园教育集团，从事教育
行业的投资和管理、教育咨询服务、
教育文化交流策划、教育项目推广业
务。2016 年 5月，碧桂园教育集团成
为剑桥国际考试委员会（CIE）的战略
合作伙伴，意味着剑桥国际考试委员
会对碧桂园教育集团连锁国际学校
办学质量的认可。在郑州周边，位于
平原新区的碧桂园凤凰湾项目在教
育方面预计投入近 5000万元，这还是
仅仅用于基础设施建设。“加上用地
价格，我们在项目教育资源上的投入
或许会上亿。”碧桂园凤凰湾项目相
关负责人介绍说，“如今对于开发商
来说，教育资源配套是必需品，教育
资源对项目价值的拉动以后会越来
越重要。”

此外，位于南龙湖的千亩大盘正
商智慧城签约郑州外国语学校；位于
高新区的金科城项目抢滩郑州中学学
位房地段，且在项目内配建有2所幼儿

园和2所小学；泰宏建业国际城实现幼
儿园、小学、中学一站式教育；普罗·理
想国计划打造“一站式国际教育园
区”，打造一八小学、一八中学以及十
五年美式教育……

“在如今的房地产市场，要想楼
盘在板块内具备较强的竞争力，除
了 价 格、产 品 外 ，教 育 不 知 不 觉 已
成为生活配套的必选因素。这与其
说是买房人要求，不如说是发展商
之 间 的 竞 争 需 要 。”有 业 内 人 士 指
出，“将教育与地产结合，一方面使
得开发商直接受益，另一方面可以
借助社会的力量使教育资源实现较
低成本扩张，促成教育资源的重新
分 配 ，对 开 发 商 以 及 民 众 都 有 益
处。”

优质配套让业主受益

开发商在教育配套上争相发力，
业主又能获得怎样的实惠呢？

走访中记者了解到，与几年前
“100％上名校”等一哄而上的宣传有
所不同，现在的大部分自建学校或者
与学校签约的开发商只是承诺“将对
业主在学费上给予优惠”。而临近名
校的学位房如金科城也是在确定了划
片区域的情况下保证业主享受郑州中
学（初中部）入学名额，并将与业主签
订书面协议。

碧桂园凤凰湾相关负责人透露：
“作为业主的教育配套，碧桂园凤凰湾
项目自建的幼儿园和小学对业主在学
费上会有一些优惠。”

亚星集团工作人员也告诉记者：
“华中师范大学附属亚星实验学校对
亚星金运外滩业主会在学费上给予优
惠。”

除了这些看得见的利好之外，

优质的教育资源所能给周边居民带
来的福祉，更多却是无形之中，长远
之下，潜移默化又不容忽视的影响
力。

“优质的教育资源对于家长来
讲，意义已经远远不止一个学校那么
简单。拥有优质教育资源的项目，代
表着这里的业主将会有积极向上的
邻居、孩子有更加优秀的同学、社区
内更加稳定气氛。这些因素是现今
孩子成长必不可少的。”金科城项目
负责人说。

然而，优质的教育资源却并非一
纸宣传页即可彰显。一直以来，教育
地产在市场中受追捧的热度从未降
低，以教育地产为噱头的营销手段也
屡见不鲜。被开发商热捧的教育地
产，也不可避免地出现良莠不齐的现
象，教育地产对于一些开发商来说，成
了宣传噱头和炒作，成了一种促销的
手段。

那么作为开发商，又该如何做好
教育地产，将教育做成真正使业主受
益、为自身品牌增光的特色优势呢？

碧桂园凤凰湾项目负责人认为：
“项目自建私立学校的开发商应该认
识到，公立教育和私立教育是有区别
的，我们要做的是差异化的教育，要做
公立教育的有益补充，配备更好的师

资、外教，配套更好的教育条件和住宿

条件，真正满足业主的需求，也推动中

国私立教育越来越好。”

在正商智慧城项目相关负责人看

来，开发商要想做好教育配套，真正为

业主谋福利，则需“引进名牌学校，打

造幼儿园—小学—中学一站式教育。

同时认真做好教育，以孩子为主，以客

户为主。用心做好教育地产，不仅仅

为了项目的盈利，更要为一方建设出

力。”

市场价值或持续升温

古有“孟母三迁，择邻而居”，如今
的父母，为了让孩子获得更好的教育，
不断寻找教育配套更好的楼盘。事实
也证明，拥有真正优质教育资源的项
目，无论在怎样的市场环境中，都能受
到购房者青睐。

于是，教育地产如雨后春笋，正在
整个房地产业的蓬勃发展中不断深
化，并且已成燎原之势。随着一批又
一批名校与名盘的诞生，教育地产还
在继续升温。“现今社会家庭对于教
育的投入力度是无比强大的。越来
越多家庭认识到教育资源所代表的
含义。”金科城相关负责人告诉记者，

“河南是个人口大省，更是个高考大
省。郑州作为河南省会，可以说河南
的好学校大部分在郑州，许多家长的
目光都在盯着有限的名校名额，这就
决定了郑州拥有真正优质教育资源
的项目在一定周期内是会持续升值
的。”

“如今，好的教育依然是较为稀缺的
资源。”碧桂园凤凰湾相关负责人也对拥
有优质教育资源的楼盘升值潜力相当看
好。他同时指出：“不论是家长、开发商
还是教育部门，在教育上的投资永远都
是回报率最高的，在孩子身上花的每一
分钱以后将能带来大收益。”

另有教育界人士认为，虽然教育
地产市场被长期看好，但购房者也要
根据自身情况量力而为，理性投入，购
房时不能一味迷信少数名校的学区
房，却对其他因素全然不顾。“如今，教
育资源正在向多元供应的方向发展，
教育资源分配不均的状况正逐步得到
改善。给孩子挑选一个真正适合他的
成长环境，养成良好的学习、行为习
惯，更能影响孩子的一生。”

随着城市框架不断拉大，小
区建设和居住人口的增加，教育
需求愈加凸显。很多家长认为
学区房就是好学校的入场券，然
而，在专业人士看来，这样做不
够理性，入学资格给的是人而非
房产，学区房并不是万能的，随
着郑州优质教育资源布局趋向
均衡，择学而居的选择将更加多
元化。

教育资源趋向均衡

在不少家长的潜意识中：
“好学校大都在老城区，学区房
老旧价高也要狠心购买，只为孩
子入学有保障。”

在北京师范大学政府管理
研究院副院长、产业经济研究中
心主任宋向清的预测中，随着适
龄儿童的增加，特别是二胎政策
放开，学区房价格依旧坚挺，市
场热度仍将走高。

事实上，学区房并非万能。
河南房地产经济研究所所长李
晓峰认为，供给侧改革，不能光
解决需求的问题，也要解决供应
的问题，归根结底还得多建学
校，提供更多的优质教育资源给
市民。

大部分人默认名校周围是
学区房，实际上现在很多新建楼
盘周边都有配套的教育资源。
我市某开发商品牌负责人表示，
如今房企都非常在意学校建设，
在楼盘最初规划时就将优质教
育资源的投入作为重点。

教育资源越来越受重视，也
成为判断楼盘是否宜居的标准
之一，不难发现，近两年越来越
多开发商逐渐引进好的学校，不
仅为楼盘锦上添花，而且也获得
购房者认同感，渐渐扭转了其对
学区房的认知。

置业仍需量力而行

现实生活中，很多家长都想
为孩子提供一个良好的学习环
境。论出发点并无大碍，但形成
攀比之风则不可取。

有这样两例事实：市民刘女
士在郑东新区有一套 130 平方
米三室两厅居室，虽然房子升值
空间大，周边配套环境也不错，
但是看到朋友们都选择某知名
公办学校，刘女士狠心卖掉东区
大房子，在学校周边买了一套二
手小户型学区房，总价远高于原
来东区居住的房子。

另有关女士，为了让孩子能
走进金水区某小学就读，也加入
购买学区房大潮中，然而所有的

积蓄都不够房款，最后举家借债
买了一套学区房。

像刘女士和关女士的情况
十分普遍，家长心情可以理解，
但在宋向清看来并不可取。“为
了孩子教育降低生活品质，即使
不属于本末倒置，至少是不理性
的。”宋向清提醒家长不可有攀
比之风，义务教育阶段“就近”入
学的房子是用来给孩子实际居
住的，而非为孩子获取入学资
格；同时，孩子成长有诸多不确
定性，单将希望寄托在好学校并
非保障，所以，选择学区房要量
力而行。

选择多元切勿跟风

由于学校教学品质的差距
以及优质教育资源配置不均衡，
不同地区的孩子机遇不同，长期
以来，在家长意识中形成好学校
必须向固定的几所公办学校看
齐，于是争相购买优质学校周边
房源，导致房价上涨，学区房一
套难求。

然而不惜一切代价追求学
区房不见得适合孩子。很多家
长都一味追捧重点学校、名校。
其实，每个孩子的个性及气质都
不相同，不一定都适用于一种教
学模式。即便都是重点小学或
中学，但学校不同，其教学特点
及特色也不尽相同。所以在选
择学校时，不能忽视孩子的实际
需求和特点表现，应多做全方面
的了解与考虑，选择最适合孩子
轻松、健康成长的学习教育环
境。

放眼郑州市场，不少开发商
重视教育资源，配建学校，有公
办的也有私立的，或与国内知名
学校合作办学，或直接邀请品牌
教育开设分校。开发商与名校

“联姻”，目的就是为解决业主孩
子就学问题，并减少家长对周边
学校教育资源稀缺的担忧。

另外，教育地产的形式还有
全配置社区，即从幼儿园到大学
一站式教育配套体系的社区。
房地产实战专家上官同君认为，
傍名校已经成为楼盘市场营销
的“必杀技”，也将成为未来郑州
市场的主流。购房者可以同时
兼顾品质居住与优质教育，将有
更多选择。

对于私立学校无保障的跟风
观念，业内人士建议家长可以转
变认知，私立学校教学模式新颖，
不少公办学校开始效仿，同时，私
立学校师资、设备、学术等资源优
势明显，同样可以教出高素质人
才。

教育资源教育资源 添锦地产添锦地产
本报记者本报记者 龙雨晴龙雨晴

“十年树木，百年树人”。每到升学季，教育就成了街谈巷议的话题。在房地产

市场正日渐多元、走向成熟、越来越能满足人们一系列生活需求的今天，在众多家长

望子成龙、望女成凤传统心理的作用下，“教育”和“地产”有了越来越多的交集，优质

的教育资源成了一个地产项目强有力的附加值，开发商这种“软实力”的投入也让不

少业主切实受益。

“择学”而居 当需理性
本报记者 武 姣

置业者说：“龙湖区域配套规划完
善，并且限高、限密、限容积率又限建
筑形态，可见居住环境非常好，个人骨
子里偏爱中式，又对环境、交通、物业
等多方面要求比较高，通过观察对比，
荣盛华府是我最想要的房子。”在荣盛
华府沙盘前研究许久的市民邹女士说
道。

项目地址：九如路朝阳路交会处


