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战略转型决胜下半场
建业集团品牌管理部副总经理 何佳颖

房子作为一种商品，长期看是由供求关系
决定，过去 5年里，从住宅的施工面积来看，地
市级、县级城市的增速远超郑州。然而在人口
流入、房屋需求比较大的郑州，相对于销量来
说，供应相对不足，因此房价出现了上涨。

2017 年下半年，随着调控政策的进一步
实施，郑州房地产市场将回归平稳，进入一个
小的调整期。调控政策依然收紧，房价将保持
平稳，主要有两方面的原因：一方面是郑州楼
市供应量有限、库存量处于低谷、需求量旺盛；
另一方面是由于郑州正处于快速上升期，河南
自贸区、中原城市群、国家中心城市等战略规
划提升了城市价值。

具体到建业地产，2017 年下半年将持续
发力，通过寻求多种拿地方式，加大优质地块
储备力度，加速布局。与此同时，建业正积极
向新型生活方式服务商转型，年底鄢陵建业花
满地酒店将会落成，覆盖豫东、豫西的建业绿
色基地也正在精心筹建，建业通过寻求多元化
发展，为客户提供住宅、教育、物业、体育、农
业、旅游、酒店、养老等服务。

在战略转型时期，人才的需求格外突出。
在今年 10月份开始的校园招聘，建业计划走
进清华大学、北京大学等学府，吸引更多的优
秀毕业生了解建业、加盟建业。同时，建业将
持续发挥建业学堂“建业文化的推动者和学习
型组织的建设者”的定位，不断加强内部员工
培训，提升建业人才储备和人员素质。

25年来，“追求卓越，坚忍图成”的企业精
神引领着建业人创造成就的同时，也沉淀出
更丰盛的文化与精神内涵。建业集团四轮驱
动（建业地产、建业新生活服务、建业投资控
股、建业发展）的新征程已经展开，构建大建
业商业生态系统，以个性化、差异化、定制化
之发展路径，实现企业从房地产开发商至新
型生活方式服务商的转型，掀起精彩下半场
的帷幕。

楼市进入深度调整期
永威置业营销总经理 张晓征

在调控没有得到实质性逆转的时候，下半
年政策面不可能出现松动。在资本市场环境
大幅收紧，销售渠道回笼资金遭遇政策出现瓶
颈的下半年，市场透露出的房企资金兑付压力
越来越大，这也就意味着下半年势必成为楼市
深度调整的阶段。

另外，政府出台政策保证住宅用地供应平
稳有序，明确表示商品房去库存周期短、住房
供求矛盾突出的地方要增加住宅用地，库存压
力大的地方要放缓住宅用地供应，以此来引导
商品房价格预期，政府为的是商品房价格平
稳，不大起大落。

在限购加码后，购房者手中的房票显得更
加珍贵，在有限的机会面前，口碑好、产品好、
服务好的品质楼盘毋庸置疑是最佳选择，永威
在象湖、绿博、常西湖新区、航空港区等区域多
盘齐发，可以满足不同区域客户的需求。由于
政府的系列调控，下半年或许是有资格购房者
入市的最佳机会，因为从长期来看，商品房要
遵循市场规律，体现其应有的价值。

永威目前已形成中原、西北两大板块的战
略布局，随着企业的不断发展，永威势必会在
更多符合自己战略的城市进行布局。

精细化是永威的核心理念，还将不断升
级，比如在园林景观方面，永威目前更注重业
主的体验感和参与性，为业主提供更多交流的
空间。下一步，永威将更加注重客户服务，根
据业主的需求组织社区活动，提升永威业主的
幸福感。

同时，营销方面坚持守正出新，“正”是守
住永威的精细化，“新”是把永威的精细化通
过新的模式进行规范化、标准化，让更多的人
真正懂得永威。
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郑州房价不会大幅震荡
亚新集团副总经理 杜永发

下半年，郑州的房价还会不会涨？这是目
前困扰很多购房者的问题。从去年年底开始，
国家释放调控信号，全国各地陆续从限贷、限
购、限价、监管等多个层面进行了多轮调控，截
至目前，各地调控政策基本完成阶段性收口，
房价也都趋于稳定。作为中原经济群核心城
市的郑州，走向也基本如此。加之郑州作为国
家目前一个重要的交通枢纽城市，资源聚集效
应很强，由此可以预见，郑州的房价并不会出
现大幅震荡。

亚新从 2015年就已经确立了大力推进成
品房建设的企业战略，以实际行动响应国家房
地产“供给侧”改革的号召，目前已经推向市场
的成品房超过4000套。下半年将重点推出亚
新紫藤公馆、亚新海棠公馆（滨河国际新城片
区）项目。

从企业内部来看，亚新在不断更新战略布
局，创新和改革的同时也一直注重人才的培
养，针对人才从学校到社会的不同阶段，分别
以新力量计划、凤凰计划、黄埔计划三个阶段
对人才进行培训，在源源不断地为集团输送青
春之血的同时，也为优秀人才提供了一个和
谐、富有激情的环境，实现了员工与企业价值
的共同成长。

除此之外，亚新也一直热衷于公益事业，
积极参与各种公益捐助、扶贫帮困活动。早在
2004年，亚新集团就实施了“新青年 创未来”
计划，为业主孩子设立专项助学基金；由亚新
员工组成的爱心义工团已经走过了 6个年头，
公益活动开展 69 期，志愿者累计人数达 513
人次；近几年，亚新又先后与郑州大学、河南大
学、河南财经政法大学成立“青年奖学金”，支
持大学生创业。亚新从自身做起，带动身边的
每一个人，践行一个企业应有的社会责任。

环郑区域土地市场将升温
郑州保利房地产开发有限公司副总经理杨鸿未

进入 2017 年以来，郑州房地产调控政策
不断收紧，目前政策效果也逐步显现，下半年
房地产销售将承受重压，但调控并没有改变房
企对郑州的预期。各房企对郑州市场中远期
仍然看好，多为积极拿地策略，土地需求仍然
旺盛。在主城区拿地困难、客群需求外溢的背
景下，包括中牟、荥阳、新郑、新密等在内的环
郑州主城区域，土地市场热度升温。环郑州主
城区的县区土地将在下半年出现争抢。

目前，房地产行业已进入下半场，这意味
着更加激烈的竞争态势，无论是在黄金时代还
是在白银时代，无论受到政策的何种冲击，这
个行业最坚实的两个基点——产品和客户是
永远不变的。开发企业在目前的市场情况下
更应回归行业基本面，在产品迭代和客户服务
方面进行优化和升级。

2017年是保利进入郑州的第六个年头，从
第一个项目——保利百合到现在已经开发了8
个项目，虽然目前郑州面临比较严峻的政策环
境，但从中长期仍然看好郑州市场，当下阶段仍
然是以郑州市场为主，同时发力洛阳市场，并有
机会进入潜力较大的地市，如开封、许昌等。

受土拍限制的影响，在主城区通过招拍挂
的途径获地概率降低，越来越多的企业向郊区
外延。以特色小镇为代表的大体量项目的合
作机会越来越多，保利下阶段也会重点从此着
手，整合集团的文化资源及其他产业资源，形
成具有吸引力的产业、业态，打造具有保利特
质的特色小镇。

同时，保利也将承担起应有的社会责任。
九年来，保利和乐中国秉承着“艺术点亮未来”
的宗旨走进社区，始终致力于提升青少年艺术
审美与人文素养，已成为一年一度的全国性文
化盛宴。2017 年第九届和乐中国活动，将以
青少年舞蹈艺术节为主要活动内容，将活动聚
焦在贫困山区留守儿童以及业主家庭身上。

房企当品质与责任并重
新城控股郑州公司营销副总经理 朱丽丽

转眼间，2017年已经过半，这半年对
于郑州楼市来说风雨相伴、悲喜交加，一
边是房地产调控加压、市场遇冷，另一边
是房地产企业拿地热情不减，标杆房企拿
地积极性依然持续。在如此复杂的市场
背景之下，新城控股起笔中原的大幕徐徐
拉开，为郑州房地产市场带来了不少惊
喜。

与以往的外来地产大鳄不同，新城除
了带来高品质的产品以外，还将把新城的
幸福文化带到郑州。新城更希望通过彰
显企业社会责任，以公益活动的形式，为
郑州人民带来全新的体验。

5月 20日，新城控股品牌璀璨亮相，
“七色光计划”公益品牌同期发布。6月
13日，新城控股“七色光计划”走进确山
博世学校，用慈善之光照亮山区孩子们的
光明未来。新城控股作为中国房企 20
强、双上市名企，不仅拥有品牌实力，并把
社会责任转化成真正的行动和切实的力
量回馈社会，以大爱之力为和谐、健康、美
好的幸福人居添砖加瓦。

事实上，新城控股自从 2013 年创办
大型公益品牌“七色光计划”到现在已经
有五个年头。五年来，“光彩图书馆”目
前已经拥有“光彩图书馆”“幸福手牵手”
等多个核心项目，其中，“光彩图书馆”足
迹已遍及 10 个省份、25 所乡村小学，累
计行程超 5万公里，志愿者人数达 130余
人，涵盖近 2000 名学生，捐赠图书 6 万
余册。

新城控股以“真诚”和“用心”不断
回馈社会，始终如一践行企业社会责
任，彰显了作为中国一线品牌房企的社
会担当。作为新城控股起笔郑上新区
力作的新城·尚郡，在下半年也将迎来
首度公开。

楼市将呈“价平量稳”态势
美商置业郑东龙湖一号总经理 李涛

郑州作为“一带一路”重要节点城
市，随着中原城市群、自贸区、航空港区
等系列国家战略相继落地，诸多战略利
好叠加，机遇空前，虽发展的挑战仍在，
但千年商都如今站在前所未有的高度，
跻身新一线城市。去年以来，郑州土地
市场异常活跃，市场对楼市仍然充满信
心，在政府的调控政策之下，楼市开始趋
于回归理性发展，市场开始逐步降温，下
半年，在价格逐步趋稳、供应不足的情况
下，需求将依然呈现旺盛的局面，价平量
稳将是下半年楼市整体的发展态势。希
望业内不要制造市场恐慌的局面，只有
市场保持理性，下半年楼市才能健康稳
定发展。

随着项目进度的不断推进，郑东龙
湖一号下半年的入市产品将呈现出百花
齐放的状态。众所周知，郑东新区北部
区域的公寓产品极其稀缺，而郑东龙湖
一号于 8月份推售的集“全系智能、4.0精
装、共享社区”三大核心理念于一体的首
批公寓产品将最大程度地填补当前市场
空缺。

同时龙湖一号在下半年以及以后的
工作中，还将大练内功，整合专业团队，
吸引专业开发和服务人员，着手提升工
程质量、产品品质，提高服务水平；外树
形象，挖掘和提升区域版块价值，推动企
业文化和品牌建设，倡导行业健康理性
发展，笃行企业社会公民责任，支助希望
工程。

调整策略适应新常态
河南中岳秀峰房地产集团副总裁 聂广华

目前，房地产市场已经进入“新常
态”，郑州地产市场未来几年整体会走
出一个“慢牛”行情，这是最坏的时代，
也是最好的时代。和一线城市比，郑州
房地产市场不是特别发达，但是需求旺
盛，潜力巨大，加上全国铁路枢纽的地
位，人口红利以及大力建设国家中心城
市等政策东风，郑州房地产市场发展向
好。所以 2017 年下半年机遇挑战并
存，房地产企业一定要根据新常态调整
策略，根据定位和市场需求，努力创新、
精益求精。

2017年是中岳秀峰集团跨越性成长
的一年，是25年发展史上承前启后、具有
里程碑意义的一年。2017年下半年，中
岳秀峰集团多盘联动，横跨全国多个省
市地区，郑州作为集团的总部，将重点布
局。郑州项目在东南板块继七里香堤之
后将继续发力，同时产品也更加多元化，
精装公寓、甲级写字楼、高端住宅多元产
品齐头并进。

这个过程中，中岳秀峰将在整个集
团实行“品质全方位监督机制”，无论是
工程部还是设计部，从规划、设计到开
工……每一个细节、每一个流程都必须
落实到人，同时在工程施工过程中，聘
请专业的第三方机构对整个工程实施
全方位的独立监督。

另外，在集团战略布局方面，中岳秀
峰集团下半年将继续围绕“布局全国，深
耕郑州”的整体战略，将郑州市场作为重
中之重，多盘联动，全面布局。

在团队人才方面，中岳秀峰集团将
不拘一格降人才，为满足集团日益增长
的业务需要，人才招聘不局限一城一地，
将面向全国招聘优秀人才，将人才战略
作为公司核心战略。

刚需购房可适时出手
金科城营销负责人 纪章贵

2016年，郑州金科城以强势品牌、过
硬产品、亲民价格，亮相郑州即引发市场
关注和热销。2017年，金科二期产品升
级，满屋名牌装修，让业主入住省时、省
事、省心；新风、地暖及直饮水系统，给业
主更好的品质生活。目前，金科城二期
正0元入会中，预计将于第三季度开盘面
向市场。

随着楼市新政的不断推出，关于房
子还能不能买的问题再度引发热议。其
实房地产虽然逐步走过了所谓的黄金十
年，但从长远来看，未来 10~15年内依然
将处于稳步发展的阶段。

关于房子能不能买的问题，在我看
来，刚需买房，无需等待。目前，限购限
贷政策打压了投资客的投资势头，但也
一定程度上增加了刚需客的购房成本，
长期来看，房价依然处于稳步上涨的态
势，因此对于刚需客来说，碰到好房子，
该出手时就出手，千万不要犹豫。当然
一定要选择值得出手的好房子。因为以
后换房成本越来越高，因此第一套房尽
量一步到位，比如说满足未来 3~5 年内
家庭需求，尽量靠近市中心，周边医疗教
育商业的生活配套齐全，环境好物业优，
生活舒适度高等。

金科城尽力满足购房者多元化需
求，紧邻三环线，交通便利，商业齐全，可
直接就读郑州中学，距西流湖仅 1公里，
同时以一线金科品牌，一级金科物业的
水准，为业主生活保驾护航。


