
一个好房子，仅有舒适的户型、美丽的绿化

景观、实惠的赠送面积是远远不够的。那么好房

子长什么样呢？它应该包括基于未来的社区建

构，营造更加温暖、有机、有生命力，且开放的居

住环境。近日，记者走进和昌林与城售楼部及景

观示范区，感受它的“和”社区，“和”魅力。

统筹 刘文良 责编 侯国昌 编辑 何晶晶 校对 宋院红 电话 56568187
12

中原楼市
深耕郑州 高端引领

2017年11月8日 星期三

地址：郑州市郑东新区商鼎路77号河南文化产业大厦郑州报业集团 邮编：450046 电话：郑州报业集团办公室 67655666 67655888新闻协调处 67651111编办56568203 编辑中心56568179 时政部56568159 经济部56568212 市县部56568156 文娱副刊部 56568223 广告部67655632 发行部67655511 广告经营许可证：郑工商广字001号 印刷厂87532636 零售1．50元

楼市采风

楼市速递

探盘体验：

和昌林与城位于北四环北、天河路
西，是和昌集团继森林湖后同片区又一
千亩大盘。项目地处惠济区生态休闲
片区，占地面积 978 亩，建筑面积 100
万平方米，容积率1.99，绿化率35%，主
打生态宜居。林与城整体规划以居住
为主，物业形态以低密小高、洋房为主
且安置区与商品房区分离，居住舒适度
较高。

项目建筑采用欧式英伦风格，有集
中商业、商业街等共 30万平方米商业
配套，内部规划5所幼儿园、2所小学、1

所中学以及休闲会所。

项目首期开发有 77~132 平方米

小高层、143平方米洋房，每个户型都

有其独特的居住魅力。据销售人员详

细介绍，项目 77平方米两房两厅户型

方正，客厅、主卧朝南采光佳，动静分

离；89平方米三房两厅户型三开间朝

南、采光极佳，户型紧凑，减少面积浪

费；118 平方米三房两厅户型餐客一

体、过堂风保证南北通透；132平方米

四房两厅户型，过堂风保证南北通透，

U型厨房设计提升品质感；洋房一层户

型下沉式庭院设计、私家车库方便生

活；洋房标准层四开间朝南，采光佳，餐
客一体，提升品质感与舒适度。

推荐有+：

温馨的社区规划是和昌林与城的

一大亮点。

2016年和昌提出“和社区”价值体

系，以“共享社区美学”为理念，倾力打

造“和沐人居”“和美生活”“和乐成长”

“和善分享”四大系统。

作为郑州首个落地的“和”社区，和

昌林与城将全面践行“和社区”全新生

活理念，打造“有温度、有人情味儿的社

区”，实现“共享社区美学”的愿景。

据悉，和昌林与城规划有康体娱乐

用地，提供从幼儿到老年的全生命周期

生活，让各年龄层都有自己专属的活动

空间。其中，蹦蹦云乐园为孩子提供一

个可以尽情撒欢的场地。而对于工作

忙碌的上班族，和昌林与城还贴心特设

社区食堂，提供第五就餐空间，温馨就

餐环境，平民价格，让日常餐饮消费更

加方便、快捷，选择也更加丰富。

项目地址：惠济区天河路与绿源路
交会处西500米

年底促销活动多
为什么许多人选择年底买房？这和

往年开发商年底的动作有着很大关系。
“很多人都认为年底是不错的买房时

机，因为部分开发商可能迫于销售压力推
出优惠措施吸引购房者。根据以往的惯
例来说，确实是这样。”有着多年房地产销
售经验的林女士告诉记者，临近年底，面
临资金回流问题，一些开发商会利用优惠
措施开展促销，比如推出特价房来吸引购
房人，打起“价格战”。不过，她也表示在
楼市销售淡季，开发商推出的特价房源许
多都是楼层和位置不大好的房源。因此，
对于要求高的买家来说，不一定能选择到
心仪的房子。但是，对于要求不是很高的
买家来说，确实是一个不错的购房时机。

“这个时候，购房者如果多花时间和精力
多跑几个楼盘，或许能淘到性价比高的
房源。”林女士表示。

业内人士认为，买房时机不是绝对
的，因为不同地区、不同板块、不同地段，
甚至是同个地段不同楼盘，房价都存在差
异性。纵观郑州市场，近期开盘的项目销
售冷热不均情况也恰巧印证了这一观
点。而从政策的层面上来分析，此时可以
说是政策调控较严的时期，而这也是开发
商拿时间换质量的绝佳时期。我市某房
地产专家预测说，在很多开发商依然没有

完成全年销售指标的情况下，十一二月将
会是他们全年最后的冲刺机会。“未来的
两个月时间内，开发商将会加快步伐持续
推货上新，尤其是品牌房企的价格优势或
将更明显。”该专家表示。

银行信贷额度紧
年底买房可能会有房价优惠，但是从

信贷的角度来看，年底申请房贷可能等待
期会较长。而今年这种表现或将更加明
显。各地央行数据显示，今年前三季度，
各地银行住房贷款新增投放量均缩水。

业内人士表示，银行房贷额度紧张的
主要原因是在整体房地产调控的基调下，
房贷投放限制增多，投放额度大幅减少。
融 360分析师李唯一表示，进入第四季度
后，银行房贷额度问题将更加明显，银行
将严格控制房贷增量。

据了解，目前全国首套房利率已经连
续上涨九个月，郑州首套房利率也有所上
调，而综合当前房地产市场调控和利率市
场化的大环境分析，房贷利率或许仍有继
续上浮空间。不过，也有业内人士发现，
进入第四季度，在不少银行信贷额度吃紧
的背景下，房贷利率调整的悄然出现分
化。“房贷利率水平的分化体现了保刚需
的取向。”业内人士表示，从目前全国首套
房和二套房贷款利率来看，首套房贷款利

率上浮多在 5%~10%，但二套房贷款利率
上浮比例则达10%~30%。未来这一现象
可能在郑州也会有所体现。

业内人士表示，房贷利率的分化实际
上符合目前调控政策的取向。今年以来，
商业银行个人住房贷款增速有所下降，特
别是下半年以来贷款额度收紧，审批速度
放缓。同时，受市场流动性趋紧影响，个
人住房贷款利率有所上升。这虽然有助
于抑制投资性和投机性需求，但也容易

“误伤”刚性需求和改善性需求。政策调
控使得房屋回归居住属性后，投资用途的
交易会大幅度降低，银行对于购房贷款审
核以及额度把控将会更加严格，其他途径
的贷款使用范围也将受到监管，总体流入
房贷市场的资金会受到限制。

判断买房子时机既要看房子市场也
要看贷款。我市某楼盘的营销负责人表
示，购房时要注意政策层面的转向，进而
判断房价的大致趋势。

刚需迎来好时期
分析了这么多，现在到底是不是买房

的好时机呢？事实上，在“房住不炒”的主
旋律下，在密集的政策调控下，开发商已
经很难有大幅的提价空间。最严调控期
往往也是最佳购房期，此时，购房者也会
更加理性。

临近年末，在如今的市场形势下，业
内人士表示，首先，投资者需谨慎。如
今，政策各方面收紧，投资客没有必要强
行购房。从房价来说，目前房价已经处
于 较 高 的 位 置 ，投 资 的 话 有 较 大 的 风
险。而且，房地产调控政策也很明显在
打压这种投机性的行为，所以存在不确
定的风险。尤其是靠信贷支持的投资
者，风险会进一步扩大。其次，刚需型购
房者要把握住政府调控、稳定楼市带来
的时间窗口，只要有经济能力，有合适的
房子，该出手时就出手。此时刚需型购
房者应紧密关注市场，结合自身情况，择
机购房。而对于改善型购房者来说，则
迎来了挑选好产品时机。目前在“房主
不炒”的大环境下，在优胜劣汰的竞争背
景下，不少开发商在产品打造上“八仙过
海各显神通”，产品向着高品质精细化的
方向发展，深研居住属性，亮点颇多，给
改善型客户提供了多样化的选择。

“买房一定不能跟风。”林女士说，有
些人自己没有仔细了解相关的政策，也没
有从自己的实际出发，在买房时，总是向
别人咨询意见，把“买还是不买”寄托在别
人的意见上。虽然别人意见会有参考价
值，但是最重要的是了解自己的需求。如
果不是专业人士，给出的意见通常都带有
较强的主观意识，不同的情况，买房时机
也不同。

20172017购房购房““末班车末班车””
你要上车吗你要上车吗？？

本报记者 龙雨晴

年底买房好还是年初买房好？每年到了11月份，不少购房

者都会纠结这一问题。此时传统意义上的“金九银十”已经

过去，一句“年底不买房，一年又白忙”的熟悉话语又开

始刷屏。在今年“房住不炒”的大背景下，在经历了

数轮的调控周期下，业内人士普遍认为，此时

是刚需购房的好时期，而投资型购房者则

需谨慎。

正商业主运动会举行

本报讯（记者 刘文良）11月 5日，正商物业“第六届”业
主运动会在正商智慧城足球运动场举办。正商所属社区组成
28个代表方阵，共计5000余人精彩亮相。

一大早，5000余名业主代表便准时到正商智慧城足球运
动场集结，每个社区都打着各种色彩的队旗，业主代表统一着
装，共同分享着正商物业为业主举办的体育运动盛会。

正商物业总经理林晓表示，在本届业主运动会上，正商
物业推出了更丰富多彩的运动项目：拔河联谊赛、田径赛跑、
乒乓球赛、羽毛球赛、篮球赛、一分钟跳绳、袋鼠跳、家庭三人
四足等，给业主营造一个和谐、幸福、安全、有归属感的生活
乐园。

据介绍，正商业主运动会是反映业主生活状态的一面镜
子，是正商物业人、业主和社会融合的一条情感纽带，是正商
物业为业主搭建的集健身、娱乐、文化交流的平台，是促进业
主友邻关系，丰富业主业余文化生活，提高社区精神文明建
设，改善社区人居环境，打造社区文化名片，提升郑州市在全
国范围内的城市等级及品牌美誉度的重要举措。更是正商地
产在高品质建造、高品质服务、高品质配套硬件建设的基础
上，增强软实力战略实施的核心组成部分。

万科誉举办香薰蜡片DIY活动

本报讯（记者 张子静）11月 4日至 11月 5日，在万科誉
营销中心，一场名为“誉见，一片迷人香气”的香薰蜡片DIY活
动开启。活动特邀专业人士现场教香薰蜡片的制作方法，客
户们也参与其中，制作属于自己的一片芬芳。

活动当天，工作人员早已将活动要用的材料充分准备好，
治愈的香薰、优雅的干花、天然的植物，所有所需物件，精致地
摆放着，还没开始，香气就已经弥漫了整个售楼部。

在专业老师的帮助下，大家挑选自己喜欢的香味，搭配钟
意的花草，制作属于自己的一片芬芳。此次香薰蜡片 DIY活
动，除了让客户们都获得了一份精致小物件外，同时也体验了
一场DIY的乐趣。

据了解，在本次活动到访客户中，有的人除了来体验DIY
活动以外，还对万科誉项目本身有着浓厚兴趣，不论建筑面积
约 22平方米的装修公寓，还是建筑面积约 32平方米、65平方
米的 LOFT，都吸引了不少客户。在工作人员的陪同讲解下，
到访者对万科誉有了更进一步的了解。

多地上线官方住房租赁平台

近期，全国多地政府相继亮出了租房“利器”——官方租
赁服务平台。由政府统筹的官方住房租赁平台有望解决租赁
市场弊端，打破供求双方信息不对称、信用不完善的困局。

成都住房租赁交易服务平台（试运行）

日前，成都住房租赁交易服务平台就开始启动试运行，这
个平台包含“我要出租”“我要租房”“签约备案”“企业名录”

“我要找中介”“评价信息”“信用信息”“租金水平信息”“人才
安居”“公租房”等12个板块，基本涵盖了政府保障性质和社会
商业性质的房源。

在这个平台上，业主可以发布自己的房源信息，发布时需
要填写如身份证号、产权证号、商品房合同备案号等房屋相关
信息；而租客若想租房可通过搜索小区名称、地址、房源核实
码等9种方式来搜索，租客还可以在平台上查询到该房源的核
验情况等相关信息。目前，成都 22个区（市）县范围都可使用
这个平台。

杭州市住房租赁监管服务平台

近日，杭州市住房租赁监管服务平台正式上线试运行。
该平台不仅涵盖个人业主出租房源和政策性住房，还包括时
下最热门的长租公寓，而在个人房源中，每一个房源都有标明

“个人自主出租”以及实名认证和提供的联系方式。此外，房
屋的配套设施还以图文加以说明，让用户一目了然。

另外，个人想要租房子不仅可以在首页上浏览和选择已
经房租的房源，还可以在“个人求租”频道发布自己的租赁需
求。值得一提的是，该平台还涵盖了“居住证预约办理”“居住
房屋租赁备案登记在线办理”“公积金提取在线办理”等一站
式服务。

广州“阳光租房”

日前，广州名为“阳光租房”的房屋租赁信息服务平台正
式对外服务。与上述两个官方租赁平台相似，广州的“阳光租
房”基本也涵盖了上述功能，但广州在个人信息管理方面似乎
更加严格，如果用户未注册登录，就无法看到业主的个人信息
和联系方式，而要注册登记则不仅要提供头像照片，还要上传
身份证照片。

此外，广州“阳光租房”上除了几个标配的功能以外，还有
当月备案和放盘的数量统计，物业类型包括商业、工业仓储和
办公楼的出租情况。截至 10月 26日，阳光租房平台已有 186
套房源可租，来源基本为大型知名长租公司和官方机构，据
悉，还有知名的地产中介也将陆续在此上线自己的房源。

此外，还有一大波城市的官方租赁服务平台在路上，如北
京也在近日宣布将与京东合作建设“北京住房租赁监管平
台”，深圳、佛山、厦门、武汉等城市正在积极筹备中。

荐盘手记
栏目记者 龙雨晴

““和和””社区带来社区带来““和和””魅力魅力

栏目记者 龙雨晴 整理


