
绘就伟大梦想新蓝图，开启伟大事业新时代。10月 18日，举世瞩目的中国共产党第十九次全国代表大会在人民大会堂开幕。本次大会奏响了新思想、新

征程、新时代的最强音。当日，恒大集团党委组织11万恒大人集中收看大会盛况，共同回顾中国从站起来、富起来到强起来的历史性飞跃历程，特别是党的十

八大以来党和国家取得的辉煌成就，无不感到骄傲与自豪。

作为品牌价值高达392.6亿元（2016年数据），连续7年荣获中国房企品牌价值第一名的我国房地产行业的领军企业；作为2017年 7月 20日，《财富》世界

500强发布排名“世界500强”排名第 338名的中国民营企业；作为位居2016年中国房地产行业销售业绩榜首、总资产超过1.5万亿元的行业龙头企业，恒大

21年，砥砺前行，艰苦创业，不忘初心，竞速发展。时至今日，恒大已成为以民生地产为基础，金融、健康为两翼，文化旅游为龙头的世界500强企业集团。

2017年是恒大集团第七个“三年计划”的收官之年，也是为2018~2020年的第八个“三年计划”奠定基础的一年，是恒大集团由“房地产业”向“房地产+服

务业”的转型元年，也是恒大地产由“规模型”向“规模+效益型”战略转型的第一年。转型之后天地宽，恒大迈入新时代。截至6月底，恒大上半年实现累计销

售额达2440.9亿元，全年销售将轻松突破4500亿元的目标，有望超5000亿元。

如今，开启新的20年征程的恒大集团，正向着下一个巅峰进军，为实现恒大集团年初所绘就的蓝图，锐意进取，躬行当下。

在中原，读中国，阅世界。2017年 1月 1日，恒大集团打破省界壁垒，将河南公司与陕西公司合二为一，恒大地产集团中原有限公司（以下简称：恒大中原

公司）正式成立。恒大中原公司已在郑州、洛阳、南阳、西安、汉中等23个地市，开发建设60多个精品项目，涵盖恒大金碧天下、恒大名都、恒大悦龙台、恒大绿

洲、恒大华府、恒大城等多个中高端产品系列，拥有老业主45万人。

现如今，伴随着中国地产前20强齐聚郑州，郑州地产界已经进入真正意义上的“逐鹿中原”时代，千帆竞发，百舸争流。恒大集团中原公司及其前身河南

公司，深耕中原大地8年，开疆拓土，厚积薄发，为助推河南城市化进程，为让中原更出彩，为郑州建设国家中心城市，正秣马厉兵，踏歌起舞，阔步奔向新时代。

2017年，豫陕两地针对成品房颁布了许多鼓励性政策，河南省《关于加快发展成品住宅的指导意见》规定自2018年 1月 1日起，全省所有巿、县新开工建

设商品住宅，全部要按照成品住宅设计建设，标志中原地区成品房的新时代已经到来。作为中国成品房的先行者、践行者、引领者，恒大集团一直秉承“民生地

产”理念，坚持“9A成品装修体系”，专注成品房21年。21年如一日，改变的，是恒大产品愈加严苛的设计施工标准和愈加人性化的舒适体验，不变的，是恒大

对成品房这一方向的无悔坚守，对“安居”梦想的执着追求，在全国260多个城市，打造成品房项目800多个，为500多万业主缔造美好生活成品家。

《郑州日报》作为郑州市委机关报，一直以来持续唱响“中原好声音”，传播“中原正能量”，为全面决胜小康社会，助力中原更加出彩，为建设国家中心城市

鼓与呼，强力发挥主流媒体助政、助企的舆论作用。本报今日特别推出重磅策划报道《谁言中原心 筑梦新时代》，敬请关注——

砥砺奋进新征程 继往开来新时代
——中国房地产业跨入新时代

本报记者 刘文良

中国房地产进入
协同发展新时代

十九大报告提出：“以城市
群为主体构建大中小城市和小
城镇协调发展的城镇格局，加
快农业转移人口市民化。”基于
此，中国的城市化进程仍将处
于上行加速阶段。

美国著名经济学家、诺贝尔奖获得
者斯蒂格利茨曾表示：“21世纪影响世
界经济的有两件事，一是美国的新技术
革命，二是中国的城镇化。”

新型城镇化是我国全面建设小康社
会、建设社会主义现代化国家、实现富强
民主文明和谐美丽“中国梦”的必由之路
和战略选择。我国的新型城镇化是以人
民为本的新型城镇化。过去五年，新型
城镇化建设成果丰硕，截至 2016年底，
我国的城镇化率达到57.35%，距发达国
家70%以上的城镇化率，尚有较大差距，
这就意味着，未来 15 年乃至更长的时
间，我国的城镇化进程仍在加速推进，城
镇化率仍待进一步提高。

关于新型城镇化建设，关于我国房
地产业的发展，党的十九大所涉及的具
体内容是：“以城市群为主体构建大中
小城市和小城镇协调发展的城镇格局，
加快农业转移人口市民化。”按照这一
精神，城市群的龙头城市、核心城市，国
家级中心城市、区域性中心城市，作为
我国城镇格局的主体，在接受农业转移
人口方面具有得天独厚的优势，人口净
流入的速度和规模较快、较大，在新型
城镇化建设、房地产业发展方面处于领
先地位。

21年来，恒大集团不忘初心，砥砺
前行，开发足迹遍及全国，截至目前，恒
大已在全国 260多个大中小城市，打造
成品房项目 800多个，为 500多万业主
实现了宜居梦想，为我国的新型城镇化
建设、为推进以人民为本的新型城镇化
进程，交上了厚重的答卷，为十九大构
筑的协调发展的城镇格局提供了生动
的范本和鲜活的例证。

在我省，恒大集团除了着力布局地
产精品项目、开封恒大童世界大型综合
体项目、郑州恒大国际健康未来城文旅
项目之外，还在 2016年 5月 12日，与兰
考县政府举行签约仪式，投资建设兰考
恒大家居产业园。该产业园预计总规划
用地面积约 1万亩，投资总额约 100亿
元，将被打造成为全省乃至全国范围内
的知名家居产业集散中心。项目的成功
引进可解决约 6万人就业，大力促进当
地制造、物流、商贸等多领域经济发展。

特别值得一提的是，作为精准扶贫
杰出的责任企业代表，恒大集团用实际
行动、真金白银支持革命老区、贫困地
区的发展。大方县是贵州省毕节市的
一个贫困县，全县 110 万人口，其中有
18 万贫困人口。恒大集团从 2015 年
12月 1日开始结对帮扶大方县，计划三
年无偿投入30亿元，每年投入10亿元，
到明年年底实现 18万贫困人口全部稳
定脱贫。

中国房地产进入
“民生地产”新时代

当我国的社会主要矛盾发
生转化，当“坚持房子是用来住
的，不是用来炒的定位”“加快建
立多主体供给、多渠道保障、租
购并举的住房制度，让全体人民
住有所居”这些内容写进十九大
报告并且赢得全场热烈、持续时
间长的掌声，标志着中国房地产
业迈入了增长速度让位于健康
发展、投资让位于消费、生产让
位于服务、要素数量让位于科技
创新的新时代。

这是一个新旧交替的时代。1981
年，我国社会的主要矛盾是：人民日益增
长的物质文化需要同落后的社会生产之
间的矛盾。因此相当长的一个时期，我
国的住房目标是：“居者有其屋。”

党的十九大报告明确指出：我国社
会主要矛盾已经转化为“人民日益增长
的美好生活需要和不平衡不充分的发展
之间的矛盾”，因此，“加快建立多主体供

给、多渠道保障、租购并举的住房制度，

让全体人民住有所居”，这一住房制度和

住房目标，首次将租房放在购房的前面，

这一排序的变化，意味深长，必将对未来

我国房地产业的格局、走势产生重大而

深远的影响。

经过近 30 年中国房地产市场化的

发展，中国住宅短缺时代已经结束，标

志是全国人均住宅面积超过 40 平方

米。但中国人追求更好居住条件的需

求仍是客观存在，还存在供需的结构

性不均衡。世联地产创始人陈劲松认

为，此前的“居者有其屋”意即人人有

住房，拥有一套或多套房屋是民众主

要的财产性收入，在这一住房目标的

驱动下，民众将购房当作重要的投资、

理财、创富手段，房子因而被赋予投资

属性，成为金融产品。目前提出的“住

有所居”意即人人有房住，房子是用来

实现和满足美好人居、美好生活的需

要，房子的消费、服务、生活、民生属性

被放大和强化。

恒大集团创立以来，数万名员工勠

力同心，矢志超越，只为一个宏愿：民生

为本、产业报国。10月 30日，政协第十

二届全国委员会常务委员会第二十三次

会议在北京召开。全国政协常委、恒大
集团董事局主席、党委书记许家印在小
组讨论会上表示，一是要“专心专注、一
心一意做好企业，多交税、多解决就业、
多为社会创造财富，不忘初心、牢记使
命”；二是要“致富思源、富而思进，积极
承担社会责任，多做慈善公益，积极投身
脱贫攻坚战”。

饮水思源、回报社会，是民营企业应
尽的社会责任。21年来，恒大一直积极履
行企业公民义务，累计为民生、扶贫、教
育、环保、体育等慈善公益事业捐款 100
余次近80亿元，被国务院评为“全国脱贫
攻坚奖”，并连续七届荣膺“中华慈善奖”。

中国房地产进入
“绿色地产”新时代

保护生态环境，建设生态
文明是关系人民福祉、关系民
族未来的大计，是“建设美丽
中国”、实现“中国梦”的重要
保障。大力推行绿色地产、科
技地产，建设低碳建筑，倡导
装配式建筑、被动式建筑，构
建生态宜居社区，是中国房地
产业践行“中国梦”“美丽中
国”的必然选择，更是未来中
国房地产发展的“绿水青山”。

2012年，党的十八大首提“美丽
中国”，将生态文明纳入“五位一体”
总体布局。今年，党的十九大首次将

“美丽”作为新时代社会主义现代化
建设的重要目标写入党代会报告，明
确将“坚持人与自然和谐共生”作为
新时代中国特色社会主义十四条基
本方略之一，大力建设生态文明。

2012 年以来，大力推行绿色地
产、节能低碳建筑，已成为我国房地产
业的共识和行动，以恒大为代表的中
国地产品牌企业，在绿色地产建设方
面卓有建树，一时间，绿色地产蔚成风
气，获得美国LEED、英国BREEAM、
住建部绿色建筑星级认证的项目逐年
增多，告别暖气、空调、太阳能，实现恒
温恒湿恒氧、远离PM2.5、装修污染等
绿色、科技、生态的住宅，像一股股清
流，让中国地产界清风拂面。可以预
期的是，绿色地产、科技住宅、装配式
建筑、被动式建筑，未来将是我国房
地产发展的主流。

由此可见，坚持“创新、协调、绿
色、开放、共享”的新发展理念，提倡

“简约、适度、低碳、绿色”的生活方式，
代表着我国房地产发展不可逆转的方
向。未来，谁拥有绿色地产、科技住
宅，谁就将迎来中国房地产的春天。

中国房地产进入
转型升级新时代

我国宏观经济已驶入
“新常态”轨道，但对于房地
产行业来说，却是一个新时
代 的 开 启 。 无 论 是“ 上 半
场”还是“下半场”，不论“黄
金时代”还是“白银时代”，
房地产业在我国城镇化的
浪潮中，仍将继续扮演举足
轻 重 不 可 或 缺 的 重 要 地
位。随着我国进入新时代
中国特色社会主义，房地产
行业的发展方向、路径和格
局已经开始重构。近年来，
房地产业新时代的身影已
渐渐清晰，传统房地产企业
正在积极寻找转型和变革
的新路径。

这是中国房地产业的一次凤凰
浴火重生的“涅槃”，更是我国城市
更新的一场革命，当众多的中国房
地产领军企业纷纷走向转型升级之
路，预示着中国房地产行业的转型
升级新时代已经到来。

纵观世界著名大型企业，都是
在主业发展到一定阶段的时候，向
多元化进行发展，例如韩国三星、美
国通用、德国西门子等，我国的房地
产行业也不例外。万科提出转型

“城市配套服务商”；中国金茂在上

市十周年之际，品牌焕新而为“为城

市新生”，从“房地产开发商”战略转

型为“绿金城市运营商”；绿城中国

实现了从“开发商”向“服务商”的转

型，发展方向是轻资产；绿地集团已

从传统的房地产开发商向着“大基

建、大金融、大科技、大健康、大消

费”五大产业齐头并进的方向前行；

华夏幸福从公司创立伊始，就将企

业定位为“产业新城运营商”，从不

将自身拘泥于房地产开发企业。

在我国房地产界，恒大经过多

年探索、调研和投入实践，目前已经
形成以民生地产为基础，金融、健康
为两翼，文化旅游为龙头的产业布
局，成功实现由“房地产业”向“房地
产+服务业”的转型。为什么是“+服
务业”？恒大健康服务于老人，恒大
旅游服务于少年儿童，恒大金融服
务社会，“房地产+健康+旅游+金
融”，也就是“房地产业+服务老人的
产业+服务儿童的产业+服务社会的
产业”。恒大的服务业是围绕着中
国 13亿人口、全世界 1/4 人口的庞
大需求开展的，事实上也为中国的
经济发展、为拉动内需作出贡献。

今年以来，在上述“两个完成”
的基础上，恒大开启“一个开始”，即
开始由“规模型”向“规模+效益型”
转变。经过近 10个月的实践，恒大
转型已经交上一份满意的答卷。

中国房地产进入
成品房新时代

当我国的房地产业历经近
30年的发展，住宅产业化的浪潮
已日渐汹涌，呈现出锐不可挡之
势。当人们对成品生活追求的
呼声一浪高过一浪，“成品房”已
成为大势所趋，人心所向。

众所周知，毛坯房是中国特色的商品
住宅，发达国家的商品住宅无一例外的均
为成品房交付，如同轿车，只有成品车而
没有毛坯车一样。随着时代的进步与发
展，成品房在我国的一线城市早已成为硬
性标准，是“必答题”而非“选择题”，在中
国内地房地产市场上盛行了近30年的毛
坯房，已经到了该彻底告别的时代。

2018年是河南成品房的元年，明年之
后，成品房将在中原大地遍地开花。新开
工商品住宅全部按照成品住宅设计建设，
无论对于行业监管部门，还是对于房地产
开发企业，都是一次大的考验。这既是对
企业决策者思想观念的重构，也是对企业
规划、设计、施工、招采等综合实力、能力、
水平的考验，同时也是对房企成品房建设
专业人才提出的更高挑战。

作为我国成品房的先行者、践行者、
力行者、引领者、擎旗者，恒大集团专注成
品房21年，与全球800多家知名企业达成
战略合作，并和哈佛大学、清华大学联手
打造标准化绿色住宅建筑，以多年积累形
成 6000余条“成品房精品标准”，不断完
善“9A成品装修体系”，在成品房建设方
面铸就了无与伦比的核心竞争力，必将为
我国的成品房建设树立更高的标杆。

中国房地产进入
高集中度的新时代

当城市分化、企业分
化、产品分化成为我国房
地产的新常态；当规模成
为企业实力的象征、竞争
力的重器、追求的目标；当

“二八定律”在中国典型房
企排行榜中屡次验证；当

“前三甲”的年度销售额从
3000 亿 元 级 跃 升 到 4000
亿元级；当未来几年千亿
成为“小目标”。我们完全
有理由相信，我国的房地
产已经进入了一个强者恒
强、大者愈大的时代。

国家统计局数据显示，2016
年，全国房地产销售额达到 34.8%
的增长，总额达11.76万亿元，销售
面积也有22.5%的增长，达15.73亿
平方米。据第三方统计，2016年，
恒 大 集 团 全 年 实 现 销 售 业 绩
3733.7 亿元，高居中国典型房企
TOP200榜首，成为2016年度的全
国销冠。从今年开始，转型后的恒
大在保持规模适度增长，重点注重
增长质量，增加效益，开始实施“规
模+效益”的发展战略。截至10月
底，恒大集团共实现4223.4亿元的
销售金额，完成年初制定的 4500
亿元的销售目标胜利在望。

根据亿瀚智库发布的榜单显
示，今年前十个月，销售金额在千亿
元以上的达到12家，远远高出去年
同期。从销售金额上可以见出，我
国房地产刚需性需求依然强劲，特
别是三四线城市今年开始集中释
放，可见未来我国房地产市场的活
力依然强劲，市场信心依然平稳。

根据克而瑞提供的数据对比分
析，今年1～8月份，10的集中度占到
26%；TOP20的，占到34%；TOP50
的，占到47.90%；TOP100的，占到
56.80%；TOP200的，则占到63%。
由此可见，TOP50是一个重要的分
水岭，也是我国典型房企竞相进入
的一个“门槛”。TOP10企业的集
中度，竟然高达 26%，足见我国房
地产企业集中度之高。克而瑞进
一步预测，到 2020年，前三甲的集
中度就将高达30%，我国将会诞生
销售额超万亿元级巨型地产企业。

目前，我国经济进入新常态时
期，经济增长动力转换、改革全面深
化，房地产行业亦在新常态轨道中
换挡前行，正在步入高度密集型的
新时代。作为启幕者，恒大无疑给
整个行业树立了突破发展的榜样。
使命在肩，初心如磐。相信未来，恒
大集团在保证规模增长的同时，会
更加注重品质和效益，实现绿色增
长，为满足恒大业主日益增长的美
好生活需要，不懈努力，砥砺前行。
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▲郑州恒大金碧天下洋房实景图

▲郑州恒大山水城样板间实景图

▲洛阳恒大绿洲项目实景图


