
时代足印
鑫苑大事件

2007年：鑫苑在纽约证券交易所上市
美国时间2007年 12月 13日，鑫苑（中国）置业有限公司董事长张勇在纽交

所监管公司首席执行官 Richard Ketchum的陪同下，在百年纽交所敲响交易
代码为“XIN”的上市钟声，鑫苑（中国）置业有限公司成为中国第一家在美国纽
交所上市的房地产公司，实现了河南企业在美国主板证券市场上零的突破。

2018年：鑫苑与腾讯签署跨领域战略合作协议
2018年 3月 21日上午，“2018鑫苑集团企业战略品牌发布会”在京举行。

在这场主题为“鑫聚力”的发布会上，鑫苑集团与腾讯宣布跨界合作，双方签署
了跨领域战略合作协议。鑫苑集团将以科技助力地产，通过“智慧云销售平
台”、慷宝（Conbow）管家机器人等互联网产品，为房地产行业插上科技的翅
膀。腾讯将整合平台能量，为房地产行业赋能，与鑫苑集团一起共同创造更大
的价值。作为双方合作的产业互联网落地项目，鑫苑旗下的“原点互联”将与

“腾讯汇赢”携手，共同打造大数据下的“智慧云销售平台”。
在发布会上，鑫苑旗下的科技创新企业展示了科技在地产中的前沿应用。

其中，鑫苑集团天使投资的北京爱接力科技发展有限公司发布了首款功能强大
的智能家庭管家——慷宝（Conbow）管家机器人。慷宝管家机器人可实现医
疗、教育、文化、娱乐、物业等多个日常生活维度的全面管理。

发布会上，鑫苑与腾讯宣布，双方结为战略品牌合作伙伴关系。作为双方
合作的落地项目，鑫苑旗下的“原点互联”将与“腾讯汇赢”携手，共同发布大数
据下的“智慧云销售平台”。“汇赢”是由腾讯公司最新推出的品牌广告自助营销
服务平台。腾讯将通过旗下的大数据智能化营销产品“腾讯汇赢”，运用场景、
技术以及 IP生态三个方面提供支持，全面助力鑫苑旗下“原点互联”销售平台智
慧升级。

时代责任
鑫苑部分慈善、公益捐赠

2014年 10月 22日，河南鑫苑置业有限公司向郑州市管城回族区慈善总会
捐款5万元；

2014年 10月 30日，荥阳鑫苑置业有限公司向荥阳慈善总会捐款6万元；
2015年 12月 29日，荥阳鑫苑置业有限公司向荥阳慈善总会捐款6万元；
2016年 6月 23日，鑫苑旗下郑州晟道置业有限公司向清华大学教育基金

会捐赠600万元；
2016年 10月 28日，鑫苑旗下郑州晟道置业有限公司向郑州市管城回族区

慈善总会捐款10万元；
2016年 11月 24日，荥阳鑫苑置业有限公司向荥阳慈善总会捐款10万元；
2017年 4月 5日，鑫苑旗下郑州晟道置业有限公司携郑州市质量监督站向

中牟县刁家乡赵集小学捐赠文体用品、慰问西陶村贫困户及为西陶村村民送戏
下乡活动，价值2.8万元；

2017年 9月 20日，鑫苑集团向郑州市管城回族区慈善总会捐款10万元。

时代镜像
鑫苑代表性项目展示

郑州鑫苑名家
郑州鑫苑名家坐落于郑州市金水区东北部，位于东风渠以北，畜牧路以南，

107 国道以西，经三路以东，小区占地 331亩，规模优势显著，东倚 8000亩森林
公园和郑东新区，南邻百米宽的东风渠滨河公园，亲绿亲水，形成独有的环境优
势。社区由多层、小高层、别墅和高层科学组团而成，整个项目分三期。

在鑫苑名家立项规划时，张勇就提出了“一个面向，三个回归，四个统一”的开
发理念，即：“增强超前意识，始终坚持面向未来”，“人性回归、亲情回归、艺术回
归”，“室内环境与室外环境统一，家庭生活与邻里及小区生活统一，自然环境与人
文、社会和心理环境统一，专业物业管理服务与业主民主管理、政府行政管理统
一”。正是这种超前的社区建设理念，使鑫苑名家社区在规划、设计、建设以及物
业管理等方面，都走在了市场前沿，最终催生了“鑫苑名家现象”。

作为鑫苑的扛鼎之作，鑫苑名家深得各级领导、社会各界人士、鑫苑名家业
主的肯定和青睐，创建了中原“和谐社区”的典范和样板。其环境之和美、配套
之和合、居住之和谐、心情之和顺、氛围之和畅、邻里之和气、感觉之和乐、体验
之和风不仅闻名中原，而且享誉全国。

鑫苑·金水观城
鑫苑·金水观城位于郑州金水区未来路与燕凤北路交叉口东南角，项目总建

面47万平方米，是涵盖住宅、公寓、商业为一体的城市综合体项目，紧邻地铁1号
线和规划建设中的地铁5号线和地铁6号线，周边中州大道、未来路、金水路等主
干道环绕，交通便利，紧邻CBD商务区，为郑州市区成熟地段的项目，金水河沿项
目而过，景观资源丰富。

项目主力户型为 88㎡两房，135㎡三房和 165~185㎡四房，为偏改善型的
高端居住区。

曼哈顿第十大道
曼哈顿（英文：Manhattan）是美国纽约市 5个行政区之中人口最稠密的一

个，也是最小的一个行政区。曼哈顿主要由一个岛组成，并被东河、哈得孙河以
及哈莱姆河包围。这里集中了许多著名的企业，被誉为世界的经济中心。曼哈
顿的街道有大道（Avenue）和街（Street）两种命名方式，大道通常为南北向。

鑫苑的曼哈顿第十大道项目为
现代设计的高档公寓，位于纽约

曼哈顿中城西第十大道，
步行可至时代广场和中央

公园，邻近餐厅走廊、哈
德逊广场以及百老

汇。

鑫苑·金水观城
鸟瞰效果图

鑫平台 鑫生态 鑫赋能
本报记者 刘文良 龙雨晴
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今年是改革开放 40 周年暨房改
20周年。鑫苑 1997年创立于郑州，欣
逢我国城市化进程和房地产行业稳健
发展的黄金时代。21年间，鑫苑在郑
州发轫、起步、成长、壮大，并于2007年
登陆美国纽交所，积极对接国际资本，
成为我国第一家在纽交所上市的民营
房地产企业；2008年，鑫苑将总部迁往
北京，鑫苑全国化布局加速推进。现
如今，鑫苑实现全国化、国际化、多元
化、集团化的“四化”布局，从当初的房
地产开发企业成长为一家跨国企业集
团。

21年的光阴在岁月的长河中仅为
弹指之间，未来的路怎么走，怎样保持
企业的稳健前行？这是时代留给鑫苑
的思考。如何打造一个永续常青的基
业，也是我作为创业者不懈探索的永
恒话题。企业的社会责任感促使我们
清醒地认识到，鑫苑不能止步于对城
市肌理的改造，更要通过对现行商业
模式的变革和颠覆，给人们的生产、生
活带来质的飞跃，“创新”因此成为鑫
苑近年来发展的主旋律。秉持创新、
科技的发展理念，鑫苑积极响应国家
推进智慧城市以及新型城镇化建设的
发展号召，在特色小镇、金融科技、物
联网以及智慧社区等领域展开布局和
探索，并取得了令人瞩目的成就。

地产行业在国民经济中有着举足
轻重的地位，是一个关系国计民生的
行业，也是一个不断发展变化的行业，
这个行业的未来与我们每个人的生活
都息息相关。结合产业升级的新趋
势，经过过去几年的探索和尝试，鑫苑
洞悉到：科技和金融是未来地产行业
发展的两大驱动力，将驱动产业变革，
推动这个行业要素发展变化形成新的
形态，形成新的模式。

因此，在鑫苑新的战略思考中，纵
向是科技、横向是金融，这就是我们的

“一纵一横”战略。而科技化和产业化
的结合，生态化和科技化的结合，也会
让行业发生新的演化。综合这些思
考，我们由传统的地产演化为以地产
开发为主营业务，构建产城运营、融资

代建、智慧科技、商业管
理、物业管理等协同发展
的关联产业，主业做强，辅
业做大，形成了一主多辅、
主辅并进的鑫苑产业生
态。

如何做强主业？鑫苑
的想法很务实：注重产品
和服务品质，保持财务稳
健。关于品质与利润，鑫
苑有着自己的逻辑：品质
是对客户负责，利润是对
自身负责，品质与利润需
追求平衡，牺牲品质抓利
润，如同搬石头砸自己的
脚，同时，为股东创造利
润，也是企业的本分。

在做强主业方面，鑫苑还有自己
的“特长”，即国际化的资源优势。作
为纽交所上市公司，我们面临极为严
苛的审计，在规范化经营方面的高要
求，让鑫苑获得了强大的信用背书。
因此，作为国际资源“特长生”，鑫苑的
国际产业合作开展得十分顺利。

如果说“国际化”是立足于其纽交
所上市的背景，那么“科技”“生态”则
铸就鑫苑在技术和模式上的独特优
势。借助这些优势，鑫苑积极转型，在
地产主业外发展出五大地产关联板
块：鑫创科技、鑫岩资产、鑫巨科技、盈
怀商业和鑫苑物业。其中，鑫创科技
是推动科技与智慧城市融合的综合运
营商；鑫岩资产创建地产行业“代建+
金融”的模式；鑫巨科技是打造地产产
业互联网生态平台的综合运营商；盈
怀商业是打造商业地产全链条服务的
综合运营管理公司；鑫苑物业则被打
造成为国内领先的社区泛物业产业生
态管理公司。在这个生态平台上，每
项业务都不是割裂存在的，而是相互
支持、相互促进的，如盈怀商管旗下的
商业项目，技术能力超强的鑫巨科技
开发有专门的一站式集成管理SaaS平
台，可提升其管理效率。在这个过程
中，盈怀自然充当了新技术推广者的
角色。又比如，承担金融创新业务的

鑫岩资产，则可为鑫巨、盈怀等资本化
运作提供支持。还有，鑫创科技将带
着“产城运营”“智慧科技”“大健康”等
概念为城市增加城市运营新支点；鑫
岩资产也将为城市打造更为领先的管
理、金融、交易平台；鑫创投资建设科
技新城、智慧小镇后，会涉及商业管理
业务，这就给盈怀商管开拓了机会，盈
怀用的是鑫巨的地产管理云平台……
基如是，这些业务构建起了一个完整
的良性互动生态圈。

科技改变生活，科技改变行业。
我坚信地产这个行业正在科技的光芒
下发生美妙的变化，鑫苑将给我们的
广大业主和用户带来生活上的新体
验。鑫苑将依靠跨界融合、战略合作、
科技创新、金融创新来实现这些目标，
实现新平台、新生态、新赋能，实现鑫
苑总体的战略定位。

中原大地自古就是创新的摇篮，
诞生了造纸术、地动仪这些伟大的发
明，因为改变人类文明的发展轨迹而
被永远地载入史册。鑫苑骨子里的创
新基因，恰恰是源于这片肥沃的土
地。在 21年的成长过程中，鑫苑得到
了河南省、郑州市各级政府领导的关
怀呵护，社会各界的鼎力支持以及广
大业主的深切信任。为了回报中原父
老，鑫苑愿与河南人民共同分享我们

引以为豪的创新成果，推动河南成为
全国智慧城市建设发展的先驱力量。

让科技为鑫苑赋能，让科技造福
中原百姓。鑫创科技是鑫苑在科技城
市领域唯一业务平台，是推动科技与
城市智慧融合的综合运营商。在科技
小镇打造的过程中，鑫创科技坚持“1、
5、9”战略，即锁定一个发展目标——
打造创新引领、生态宜居、富有活力的
科技小镇；践行五大发展理念——产
业优先、创新驱动、因地制宜、以人为
核心、共生共赢；围绕九大任务系统推
进——创新引领、机制创新、创业孵
化、绿色生态、突出特色、完善功能、开
放合作、产融联动、提升质量。目前，
鑫创科技投资建设的郑州中原创客小
镇已被列为郑州市首批市级特色小镇
培育对象，聚焦人工智能、信息技术等
前沿科技，初步构建了特色鲜明、技术
领先、配套完善的生态系统，着力打造
成为中原地区创新创业的标杆、郑州
经济发展的新引擎。

“立志欲坚不欲锐，成功在久不在
速”，从郑州到全国，再从全国到世界，
是创新的勇气和坚持铺就了鑫苑脚下
宽广的道路。鑫苑在创新探索中与时
俱进，锐意前行，持续创新，不断地以高
品质的产品和服务反哺社会，这是我们
作为企业矢志不渝的使命和追求。

鑫苑集团由张勇于 1997 年在河南郑州创办；
2007年实现海外上市，登陆美国纽交所；2008年鑫
苑总部迁址北京，加速推进全国化战略；2012年进入
纽约，开启国际化布局的征程。2017年战略升级，鑫
苑正通过大科技与大金融推动地产产业变革，重构地
产发展新模式，打造产业生态平台。鑫苑将在“新平
台、新生态、新赋能”的战略框架下，科技助力地产，成
为“国际化科技地产生态引领者”。

鑫苑始终秉承“品质地产”和“智慧地产”的开发
建设理念，国内地产辐射北京、上海、深圳、天津、郑
州、济南、青岛、西安、苏州、徐州、昆山、武汉、长沙、成
都、三亚等 16 座主要城市，国际地产进入美国、马来
西亚等多个国家和地区。

鑫苑集团以客户为本，以满足社区美好生活需要
为导向，运用优秀的服务理念，为业主提供高标准人
性化服务，其“诚心、细心、尽心、专心、贴心、热心”的

“六心服务理念”和“全天候、全系统、全方位、全过程”
的“四全服务模式”受到了业主的一致好评。截至目
前，鑫苑集团累计开发建设项目超过60个，累计开发
面积超过 2000万平方米，为超过 20万个业主家庭提
供了优质居所，连续12年入选中国房企100强。

鑫苑旗下的鑫苑物业服务有限公司成立于 1998
年，拥有国家一级物业管理企业资质，是中国物业管
理协会常务理事单位，是中国物业服务百强企业，是
新三板挂牌企业。作为全国一线物业品牌，鑫苑物业
在广大业主心目中树立了和谐鑫苑、活力鑫苑、智慧

鑫苑和科技鑫苑的美好形
象。

鑫苑虽然以地产为主
业，但很早就对区块链进
行了布局。创链科技目前
拥有“房易信”“车易信”

“提子”三个子品牌，聚集
了众多房产经纪人，重点
布局建立房产数字模型，
力争实现交易流程标准
化，提高交易信任。“房易
信”是一款基于区块链技
术的房地产行业应用，探

索“数字化”到“证券化”房产交易模式，盘活房地产
行业广阔的存量市场，并已相继在美国、日本和中国
进行了发布。鑫苑以区块链为技术基础，为优化我
国不动产登记，加强互联网金融监管，盘活房地产存
量市场，乃至为有效平抑房价提供了全新的解决思
路。鑫苑在区块链领域的领先实践得到了行业认
可，首批获得国家高新技术企业证书，入选工信部区
块链技术和产业发展论坛理事单位，并参与了中国
《区块链技术白皮书》的编制，成功占领行业技术制
高点。同时，鑫苑以人工智能为核心，积极探索物联
网和新型智慧科技社区建设，撬动中国智慧城市和
智能家居的广阔市场，全面带动金融科技、P2P、社
区 O2O、家政、养老、医疗等多级多种服务平台的飞
速发展。

为提升业主的居住幸福感，鑫苑与华为、IBM等
行业巨头携手，共同开发物联网和智慧社区解决方
案，通过融合 IBM Watson 人工智能、全光网络、机
器人等技术，全面推动中国智慧社区的升级换代。由
鑫苑研发的物联网社区应用APP“E家子”、人工智能
机器人“秘奥MEO”、智能门禁等已率先在鑫苑旗下
的社区进行试点，并将迅速向全国市场扩展。鑫苑正
以更好的发展，更优秀的产品，更优质的服务，为业主
提供更加美好的未来。

2017年，鑫苑“立足主业、迅速转型”，主营业务
稳步发展，关联业务全面开花，科技业务不断突破。
伴随国际化、产业化、科技化稳步推进，鑫苑的创新

转型实现质的飞跃。以“新平台、新生态、新赋能”为
战略思维，主辅业相互支撑，鑫苑逐渐形成了由地产
开发、产城运营、融资代建、智慧科技、商业管理、物
业管理组成的“一主多辅，主辅并进”全新生态版
图。六大业务板块全面融合，共同全力打造“鑫平
台·鑫生态”。

进入 2018年，鑫苑的发展基调是“主业做强，辅
业做大”。2018年 3月 21日，鑫苑集团与腾讯宣布跨
界合作，双方签署了跨领域战略合作协议。鑫苑集团
将以科技助力地产，通过“智慧云销售平台”、慷宝
（Conbow）管家机器人等互联网产品，为房地产行业
插上科技的翅膀。

作为纽交所上市的国际化企业，鑫苑拥有强大的
专业运营能力和丰富的产业资源，未来将持续发挥聚
合海外创新要素的先天优势，凭借在人工智能以及智
慧科技等领域的深厚积累和实践经验，进一步释放鑫
苑的“鑫聚力”。

发轫于郑州、根植于中原的鑫苑对这片土地有着
深厚的感情。2017年，鑫苑在全国百强地位稳步提
升，在郑州房企排名中位列第五，本土房企排名第三。

2017 年鑫苑集团总销售额 216 亿元，河南区域
公司业绩突出，销售指标突破80亿元，鑫苑国际新城
单盘实现50亿元销售额，位居郑州主城区第一名。

2017年，鑫苑支出专项费用对郑州已交付的社
区进行改造升级，提升信息化、智能化，全面打造“智
慧社区”。

2018年，鑫苑河南区域将紧跟集团发展策略，双
轮驱动，轻资产、重资产并举，全区域、全模式、全产品
拿地：重资产占领管城回族区、二七区、金水区、惠济
区、中原区、郑东新区等中心六城区，同时东进、南下、
西拓；轻资产在全河南区域布局。鑫苑河南区域还将
设立大项目公司制，加快在河南区域的项目布局和推
进。

目前，鑫苑河南区域在售项目有鑫苑国际新城、
二七鑫中心、鑫苑名城、郑西鑫苑名家、鑫苑航美国际
智慧城（郑州中原创客小镇），2018年还将有二七区
德润项目、金水区黑朱庄项目、中牟项目、巩义项目等
新项目入市，九盘联动，冲刺150亿元销售目标。

鑫苑正与中原这片热土共生共赢，共谋发展。

时代华章
走近鑫苑集团

“从创建美好家园”到“创享智慧家园”

时代强音
鑫苑：志在成为“国际化科技地产生态引领者”

鑫苑集团董事长 张勇

张勇敲响上市钟声

鑫苑集团董事长张勇在企业品牌发布会上致辞

慷宝管家机器人


