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家是千万家 正商是我家家有梧桐树 引来凤凰栖

采访中记者获悉，
正商不仅商业资产、资
源丰富，而且朋友圈越
来越大。

2018年 11月，首旅
如家酒店集团与正商酒
店项目合作签约；

2019 年 8 月 29 日，
正商与大河博冠战略合
作签约仪式在善水上境
举行，“正商健体通”平
台 同 步 上 线 。 在 平 台
上，业主可以享受平台
内 提 供 的 各 类 体 育 服
务，包含活动发布、赛事
搜索、赛事报名、在线订
场、课程培训等功能，在
让用户享受海量健体优
惠的同时，为业主提供
一站式便捷健体服务。

9 月 19 日，正商集
团商业战略发布会暨第
一届正商好市节启动仪
式上，正商与麦迪逊商
业、河南中大门、戴德梁
行、武林风签署战略合
作协议，众多的知名品

牌拓展负责人也都来到
现场——麦当劳、肯德
基、呷哺呷哺、DQ、仟吉、
小米、京东、MJ 多乐之
日、苏宁易购、唯品会、豪
享来、德克士、瑞幸咖啡、
横店影视、分众传媒、爱
奇艺……正商朋友圈越
来越丰盈，正商的商业
之路也会越走越宽阔。

是日，正商集团重
点推出的第一个大型商
业社群“好市会”正式亮
相。正商“好市会”是由
正商商业主持成立的高
端社群组织，汇聚大量
前沿商业大咖、高端商
业咨询和优质商业组织
等优质会员，集商业论
坛、商业情报站、商业俱
乐部、商业权益等特色
服务于一体。“好市会”
是正商社区商业服务于
商业伙伴及正商业主的
重要标本，也是未来正
商商业社群发展壮大的
牢固根基。

《“正正”日上·党报看正商》系列报道之 45
家中仓廪实 何愁无商机

“正商有商业么？”这或许是许多郑州市民心中的一大
疑问。

接受记者采访时，正商商业管理部的黄海波开门见山
直截了当：“正商有商业，不仅有，而且业态丰富，体量巨
大，商机无限。”

一是社区商业。黄海波介绍，正商在郑州项目达70多
个，首先是社区商业规模较大，不仅已交付项目沉淀大量
的存量商业资产，随着正商新的地产项目陆续交付，又有
新的社区商业源源不断地涌入到社区存量商业中来，像滚
雪球一样越滚越大。譬如未来将会入住6万人的大型社区
——智慧城街区，以及目前正处于前期招商阶段的中州城
主题街区，社区商业的体量不可谓不大。近期，针对位置好、
人口密度高的正商城裕园6号院重点打造了7000平方米的
正商城街区……在街区的业态招商上，以满足社区居民基本
生活需求为出发点，利于生活品质提升的商家是首选，比如
餐饮、零售、娱乐、母婴、幼教、日常生活、居家消费等。

二是综合商业、商务配套，包含会所配套和下沉式的
商业广场。正商项目会所的功能可谓齐备，智慧城、生态
城、家河家、十里香山的会所，可以满足日常会议或者婚礼
所需。同时，正商配备有餐饮服务，会所配套有健身房、游
泳池等运动空间。海南文昌的红椰湾会所有即将开业的
电影院。善水上境高端会所功能多样，游泳池、健身房、业
主餐厅、书吧已向业主开放；珑水上境多功能厅、祯瑞上境
等高端会所也在积极筹建中。红溪谷、红河谷、书香华府
项目和黄金时代合作的健身会所目前运营状况良好。在
会所招商上，首选有优秀运营能力和资源整合能力的管理
单位，其次优选符合高端业态定位的产品供应商，第三是
遴选特色创意的私人定制系列。下沉式商业广场方面，目
前，已正式运营的木华广场，总体量 2000多平方米，店中
店的格局，凸显时尚、青春特色。10月份即将试营业的经
开广场下沉式商业，营销面积大约 6000平方米，总体规划
三个功能分区：美食广场区域，精品店、独立店区域，白领
餐厅区域。10月份即将启动的 2万平方米的博雅广场下
沉式商业，是正商重点打造的地铁商业，将会和地上的商
业部分进行错位经营。汇航铭筑项目也有近 5000平方米
的下沉式商业项目，以满足商务人群用餐和办公需求。

三是物业多种经营收入。正商之所以将此放在商业板
块，主要是让物业专注于为业主服务，让商业更专业地对接
商户。该板块分为自助售货、家政、维修服务等多个项目。

四是购物中心和文旅小镇项目。购物中心目前有多
个项目规划，一是 16万平方米的象湖商业项目，一旦落地
将弥补整个白沙北片区商业缺憾。正商生态城未来将打
造10万平方米以上的购物中心及大量的社区商业，不仅服
务社区的广大业主，还将辐射小李庄火车站西广场的商务
办公人群和周边居民。家河家、正商左岸都规划了10万平
方米及以上的购物中心。十里香山是正商集团在文旅小
镇板块的首次尝试，首期规划有 8000多平方米商业，二期
还将有 2万多平方米商业。河峪洲也拥有多个商业地块。
通航国际中心规划了5万平方米自持的购物中心，同时，正
商在郑州周边还拥有多个小镇的土地储备。

值得重点一提的是，未来正商的总部中心，即位于郑
州东站东广场的正商国际大厦，在业态规划上，以高端主
题餐饮、时尚名优名品、年轻娱乐休闲业态为主。

采访中，谈及正商商业的发展
初衷，正商商业管理公司负责人张
卫东坦言：“正商做商业有三个初衷，
一是服务好业主；二是服务好主业；
三是确保存量资产、自持资产保值。”

在张卫东看来，首要的就是做
好服务，先俯下身子当“小学生”。
如何服务好业主？是正商商业面临
的最重要的一个课题。服务好业
主，就是做好商业配套，为 100多万
业主提供高品质服务，丰富社区零
售品牌商业门店，提升对社区居民
美好生活的服务新标准，增强社区
居民幸福生活指数，进一步满足业
主社区归属感和对舒适美好生活的
向往，打造正商在高品质建设战略
中的配套高品质、服务高品质的核
心竞争力。

如何服务好主业？张卫东表
示，正商的主业就是房地产。截至
2018年底，正商相继开发了90余个
项目，累计开发建筑面积近 3000万
平方米，拥有业主户数 35万户、100
多万名业主，连续 7 年销售额和销
售面积都位居郑州市场前列。在郑
州商圈多点式布局的今天，正商商
业不仅要做商业运营，还要做商业

开发、商业管理等。如此，才能为地
产主业助力。

如何确保存量资产、自持资产
保值？张卫东认为，未来的商业是
存量的时代，正商积极与各个品牌、
商家、商业管理公司合作，以确保正
商自有资产的保值和增值。为此，
正商商业制定了三步走的商业发展
战略：一是资产管理阶段；二是小型
项目尝试阶段，以经开广场、博雅广
场进行试水；三是真正意义上的购
物中心运营阶段。

今年5月 24日，第一财经·新一
线城市研发所发布《2019年城市商
业魅力排行榜》，郑州排名第十位，
其亮点集中在城市的枢纽性和生活
方式多样性的增加上。自 2017 年
郑州以第十二位首次跻身“新一线
城市”，已三年蝉联新一线城市榜
单，名次稳居前十。2017年人口抽
样和QQ公布的年轻人城市指数排
名，郑州排名第八，说明城市活力、
商业活力巨大。郑州的商业魅力、
商业活力逐年攀高，唯愿深耕郑州
的正商为郑州的商业魅力、商业活
力锦上添花，早日戴上“博士生”的
桂冠。 刘文良

正商商海去“赶考”争当优秀“博士生”

正商集团有关领导和与会嘉宾代表正商集团有关领导和与会嘉宾代表、、战略合作联盟代表合影战略合作联盟代表合影

商都郑州，天下之中。
郑州，不仅是中华民族的

摇篮，中华文化的
发源地，中华儿女
的心灵故乡，而且
是有着 3600年历

史的商文化、商文明发祥地，商都，就由此而
得名。

郑州作为一座火车拉来的城市，火车拉
来了郑州的城市文明、工业文明，也拉来了郑州
的商业文明。上个世纪 90年代，郑州爆发的商

战，举国闻名。
如果说道路是城市流动的风景，建筑是城市的

骨骼，商业则是城市的血脉。一天天在长高的郑州，
一天天在变大的郑州，一天天在扮靓的郑州，正以国家中
心城市建设为统揽，以中原经济区、郑州航空港区、河南

自贸区、中原城市群“三区一群”建设为契机，深度融入“一
带一路”建设，着力打造空中、陆上、网上、海上四条“丝绸之
路”，全力建设联通境内外、辐射东中西的国际性综合枢纽
城市。2018年，郑州跑出经济发展、城市建设“加速度”，全
年经济总量首破万亿大关，成功晋级“万亿俱乐部”；2018
年全市常住人口突破千万，人均生产总值突破10万元。这
三大具有里程碑意义的突破，标志着郑州昂首跻身中国特

大城市之列，郑州建设国家中心城市更加底气十足。
郑州城市建设日新月异，商业发展欣欣向荣，像花儿那

样呈星状开放，在金色的光芒间交替着绿叶，除传统的二七
商圈之外，又雨后春笋般地涌现出花园路商圈、郑东新区商
圈、惠济特色商业区、锦艺城商圈、高新区商圈等全新商圈，
商业形态也从传统的百货商业升级迭代为购物中心和社区
新零售，商业更新亦如城市更新一样“加速度”。

作为生于斯、长于斯、成于斯的郑州本土企业，正商是
名副其实的“郑州之子”，25年深耕郑州，筑城不辍，开发

量、销售额、销售面积、市场首位度连续七年位居郑州前
列。现如今，正商已经发展为在中国深圳、中国香港和美国
纽交所拥有三家主板上市企业，集房地产开发、物业管理、
商业开发运营、工程建设、酒店管理、医院管理、精细化工、
环保、投资和信托基金管理于一体，业已进入全国九城和美
国、日本、新加坡等国家，累计开发 90余个项目，累计建筑
面积近 3000万平方米，拥有 35万户业主家庭、100多万名
业主的跨国企业集团。

金秋时节，25岁的正商风华正茂，25岁的正商共商大
市。今年 9月 19日，正商集团商业战略发布会暨第一届正
商好市节在正商智慧城龙湖青少年活动中心正式启幕。原
先，在郑州人的心目中，正商仅是一家房地产开发商，在此
次发布会和好市节上，人们方始发现，正商不仅住宅项目、
商办项目、公寓项目数量多、体量巨、业主众，而且商业业态
丰、存量大、潜力大，不仅商业物业体量多达百万平方米，而
且商业品牌联盟、战略合作联盟朋友圈庞大，可谓家大业
大，人丁兴旺，家有存商，心中不慌。

我们常说，住宅地产是本科生水平，对于房地产开发企
业具有挑战性的则是商业地产，因此，从事商业地产开发和
运营，则被称为博士生水平。在住宅地产领域长袖善舞风
生水起的正商，在郑州建设国家中心城市、新一线城市、郑
州大都市区的时代浪潮下，正在聚集正商正能量，在商海里
踏歌起舞，扬帆远航。

正商善水上境会所游泳池实景正商善水上境会所游泳池实景

正商经开广场下沉式广正商经开广场下沉式广
场生活配套服务中心效果图场生活配套服务中心效果图
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