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一体两翼 区域深耕
全国化布局步履铿锵

不谋万世者，不足谋一时；不谋全局者，不足
谋一域。2016 年至今，秉承深耕重点区域的“根
据地”战略，康桥开启全国化布局之路，聚焦郑州
康桥、河南康桥、江浙区域、珠三角区域、湘鄂赣区
域、京津冀区域、西部区域等 7大城市区域，5大产
品线 6大产品系列已陆续在郑州、西安、无锡、武
汉、惠州、廊坊、肇庆等城市落地。

在武汉，康桥知园融合“知心、知己、知行”的
文化理念，于光谷中央生活区精心打造的人文智
慧著区，树立区域人文智慧住宅典范；在西安高科
技产业新城，康桥悦蓉园以新东方美学建筑群再
现中国式居住观；在无锡，建筑面积约 15万平方
米的城心TOP系宽宅墅院无锡康桥府，成为无锡
当代优秀建筑的一个独特符号。

截至目前，康桥累计服务项目356个，累计开发
量3000余万平方米、拓展社区等5700余万平方米，
收获了57万余户业主的赞誉和支持，获得2020郑
州市房地产市场地位领先企业、2020河南省房地产
10强企业，2020中国房地产企业综合实力66名、品
牌价值46名、产品力31名，行业影响力不断提升。

落其实者思其树，饮其流者怀其源。在稳步推
进全国化发展的同时，康桥集团坚持深耕郑州、厚报
中原，为中原人民打造诸多高品质佳作。仅 2020
年，郑州市场就有16个项目同时在售，其中，康桥玖
玺园凭借优良的产品品质和市场口碑，逆市热销去
化 92%，连续数月荣登郑州房地产销售排行榜
TOP1，成为康桥品牌在中原影响力的强有力证明。

凡是过往，皆为序篇。如今，在“一体两翼”战
略指引下，康桥正在做强地产开发的基础上，实现
产业文旅和大服务的两翼齐飞，在产业文旅领域，
做中国先进的文旅度假开发企业、优秀的高科技
产业园区投资运营商；在大服务领域，重点发展大
社区、大商业、大教育、大健康、租赁住宅，其中，大
商业将依托康桥地产的品牌优势，通过与专业团
队合作，结合商业战略品牌资源优势，以国际视野
打造多个城市级商业地标综合体，强化城市运营
商的定位，目前，已有城市商业综合体康桥·天阶
系列、社区商业康桥·月汇系列、街区底商康桥·星
街系列多个项目蓄势起航，部分项目进入招商签
约阶段。

以客户为中心，品质为基础，创新为动力，品
牌才能保持恒久的生命力；与时代发展同步，与城
市建设同行，企业才能引领未来。“十四五”新征程
将启，初心依旧步履不停的康桥，正以不断进化升
级的品质和服务，持续革新人居标准和生活方式，
为人们提供更美好的人居体验，为城市建设和发
展贡献力量，与澎湃新时代、出彩大中原同美好，
共未来。

刘文良 李莉

时光为证，岁月为名，放在较长的时间维度审视，更能显现成长的脉络、向上的力量。
“十三五”这五年，对于城市而言，一系列国家战略落地，砥砺奋进的郑州谱写出新时代中原更加出彩的绚丽篇

章；对于生于斯、成于斯的郑州房企而言，从曾经奔赴世界观摩其他城市的优秀产品，到用心投入筑造吸引全国头部
房企纷纷考察学习的项目，从在家门口与逐鹿中原的一线房企正面比拼，到走出中原用硬核产品在全国范围的市场
上彰显愈来愈澎湃的豫企力量，创新求变、小步快跑的本土房企，让人们看到了豫系房企的情怀和信念、实力与格局。

十八岁雄姿英发、风华正茂的康桥集团，就是其中的优秀代表。过去五年，坚持“一个主体、两翼发展”发展战
略，康桥集团以地产开发为主体，产业文旅、大服务两翼同振，业务范围扩展至房地产开发、产业文旅、大服务体
系，包括大社区、大教育、大健康、大商业、租赁住宅、代建、装饰等领域，不断满足人们对美好生活的多元化需要，
实现了从地产开发商到美好生活服务商的转型升级，更在深耕郑州、阔步中原的同时，凭借精团队、好产品、优土
储、强运营、心服务五大核心竞争力，将触角拓展至江浙、珠三角、湘鄂赣、京津冀、西部等重点区域，开启了步履铿
锵的全国化之路，用一个又一个高品质项目提升了豫系房企的全国影响力，成为楼市新常态下房企以战略转型实
现大象起舞、以品质定力驱动高质量发展的中原样本。

品质为本 创新为源
矢志不渝提升产品力

如果说城市是一本打开的书，从中可以看出它
的抱负，那么对于地产企业而言，每一座建筑都是打
开的书，从中可以看出著述者的初心、抱负和情怀。
在中原房地产市场，康桥的每一个项目，都是“品质
筑家，相伴一生”初心与情怀的明证。

作为一家从郑州成长起来的本土房企，对市场、
对业主充满敬畏的康桥深知，好产品永远是品牌存
在和长远发展的基础，在成立之初，康桥便设立了产
品研发中心，把品质植入品牌基因。多年来，时光为
证，无论市场阴晴冷暖，对产品力的进化提升，康桥
一直上下求索、矢志不渝。

过去五年，“房住不炒”成为主基调，楼市发展从
高速度向高质量转变，住房领域的消费升级动能澎
湃，绿色建筑、科技住宅大势所向，敏锐洞察趋势的
康桥坚持品质定力，确立了以客户为中心，适配“标
准化+创新”的产品战略。2016年，以“景观、建工、
物业、体验、研发”为核心的“5+好房”重磅发布，通过
5大体系、26个二级标准及百余项标准条文子项，将
康桥产品体系进行了系统性的梳理和升级，让产品
标准化有据可依。

与此同时，在“5+好房”保障品质的基础上，康桥
对产品品质的创新突破从未停止。作为康桥首个
TOP系高端产品，择址滨河国际新城的康桥美庐湾
彰显了康桥对精研品质的信心和热望。为了将郑州
的住宅产品拉升到国际华宅的视野和维度，康桥组
建专业考察小组，先后走访美国、意大利、新加坡等
十余个国家进行考察，拓展视野，汲取灵感和经验，
力邀全球排名前三的国际设计团队 SCDA执笔，创
始人曾仕乾（Soo K. Chan）对建筑、景观、室内进行
一体化设计创作。最终，项目以颠覆性的错层咬合
式建筑、6.3米绝版挑空设计、双玻双Low-e超白玻
璃、铝板等新材料、新技术、新工艺惊艳业界，相继获
得“2018年亚洲最佳建筑设计豪宅”和“2019中国十
大居住作品”等诸多重量级殊荣。

看似寻常最奇崛，成如容易却艰辛。看得见的
产品创新升级背后，是康桥对产品研发的巨大投入
和锲而不舍。为了持续推动产品研发创新、升级品
质标准，康桥耗费巨大时间和精力，建立了由数百人
组成的超级“产品梦工厂”，除了产品研发中心，还设
立了科技建筑中心、装配式中心、大社区科技研发中
心、各区域公司设计管理部和公司特设的创新产品
部，各功能部门经过严谨科学的客户深研体系，将用
户需求快速转化为产品模型，进行反复试验、打磨、
评估，以此实现产品的迭代更新，适应不断变化的市
场需求。

正是在这样的创新研发体系驱动下，洞察后疫
情时代健康人居的发展大势，康桥今年特别成立健
康科技建筑中心，以科技创新驱动产品力迭代更新，
通过对标美国 WELL健康建筑标准、中国健康建筑
评价标准、美国Fitwel健康建筑标准三大权威标准，
康桥总结出全维 5+健康体系，凝练 100余项健康人
居细节，并将其在康桥诸子庐项目上率先匹配：在规
划设计上，60%独栋建筑设计，最大 28米的楼间距，
最大化满足光照和新鲜空气的流通；在建筑设计上，
创新采用53%窗墙比及 7.9米巨幕宽厅，最大限度保
证采光面与取景面，营造健康光照环境；德国定制的
WICONA幕窗系统，采用双中空Low-e玻璃，三玻
两腔断桥铝外窗，实现室内极致噪声控制；在室内居
住场景中，通过配备全热交换户式新风除霾系统和
全屋净、软水系统，对室内空气和生活用水进行层层
过滤；智能家居控制系统整合智能入户、可视对讲功
能、美学智能开关面板多种功能，轻松实现一键布防
撤防，畅享智慧生活；此外，康桥诸子庐还耗费巨资，
倾力打造一座近 3000平方米的“第三空间”，合理布
局宴会厅、私人影院、健身房、SPA包房、阅览室、红
酒品鉴室等，与室外健身场地、交流互动空间形成内
外联动，实现从身体到精神的全面健康奢享。经过
中国城市科学研究会组织的严格审定，康桥诸子庐
凭借创新的产品理念和先进的绿色建筑技术，荣获

“三星级健康建筑认证住宅项目”。
产品力的提升，只有进行时，没有完成时。从“5+

好房”，到健康人居，再到智慧社区，从中原高端人居
康桥诸子庐，到康桥TOP系代表作美庐湾，再到康桥
第三代湾系跨越之作香麓湾，与时代发展同频共振、
与客户需求同声相应的康桥，坚持以产品为本、以创
新为源，不少项目成为全国一线房企专程观摩考察的
对象，为豫系房企在业界赢得了声誉和尊重。

从居住空间的改善到生活配套的
完善，时至今日，有追求的房企不再仅
仅为客户提供物理空间的房子，更在
为城市输出一种有温度、有质量的美
好生活方式。

围绕人们对美好生活的多样化需
求，2020年，在“美好生活服务商”的
战略定位指引下，康桥物业更名为“康
桥悦生活”，康桥服务战略实现华丽转
型，从原来单纯的社区服务转向大服
务、大配套，标志着康桥在服务层面的
全新升级和深度拓展。

在服务边界上，站在社会治理、城
市发展的高度和视角，根据市场的需
求和变化，走出社区走向城市，走出传
统以住宅为主的社区服务，进入商办、
产业园、城市公共管理服务，甚至学
校、医院、政府单位等众多领域，从单
一的社区服务商向全生命周期服务商
跨越进阶。

在服务内容上，康桥以客户需求
为导向，围绕社区场景、社区价值创造
和品牌提升，嫁接从健康到教育、从家
装到家政、从餐饮到资产管理等更多
专业化增值服务，提供更全面的大配
套服务，目前，已形成了“6+K”社区商

业配套体系、5大社区定制配套体系
及全生命周期乐活体系 3大悦生活服
务体系。

在餐饮配套方面，打造了“康豫小
厨”社区餐饮品牌；在教育方面，通过
康桥快乐营、康桥幼儿园、比邻教育公
园营造一站式成长体系；在健康方面，
联合郑大一附院、医蓝科技完善社区
健康医疗体系。

在家装方面，联合龙旭装饰、顾家
家居、尚品宅配等多个知名品牌提供
一站式家居解决方案；在家政方面，引
入 ICR国际标准，提供英国管家式尊
享服务。

在资产管理方面，围绕房屋租售
及托管、房屋装修及家居、房屋维修及
养护等构建房屋资产全周期服务，打
造业主的“房屋银行”，让业主资产保
值增值，打通上下游产业链链条，构建
完整的生态链条，为业主营造美好生
活的全场景。

科技，让生活更美好。为了给业
主更美好的生活新体验，康桥以大数
据、人工智能等智慧科技驱动服务，不
断探索智慧生活新模式，相继打造社
区呼叫中心、社区天眼系统、数据可视

化运营指挥舱、EAM 设备智能化系
统和康云优家App等，以此实现人对
人、人对物、物对物的连接。

与此同时，康桥悦生活与全球先
进的物联网解决方案提供商海康威视
携手共赢，通过建立联合实验室，利用
AI算法、云计算、大数据、物联网等技
术，在视频感知、视频应用、可视化智
能分析领域展开深度合作，在业务、科
研和技术培训等维度进行研发完善，
形成具有针对性的行业解决方案，共
同推进智慧社区、智慧物业深化发展。

目前，在电动车禁入电梯管控系
统、防高空抛物系统、无障碍快递配送
方面有了诸多研究成果，未来不久将
应用于现实生活，并普及全行业、全城
市，让城市更安全，让生活更便利，让
业主更幸福。

今年，康桥首个智慧社区试点项
目——康桥未来公元，将“智慧社区”
的构想付诸实践，从AI智慧归家到园
区监控覆盖，再到智慧预警系统以及
园区极赋科技的公区生活配置、线上
云端数据运维，所有功能集成于物业
智慧指挥中枢，为居者打造智慧生活
新体验。

大服务 大配套
成功转型美好生活服务商

企业之于社会,如同大树之于土
壤。回望十八载峥嵘路，康桥的高质
量发展之道，源于其以一砖一瓦、一
花一木构建家的港湾的同时，更致力
于人、企业与城市的可持续发展，先
后建立了康桥论坛、康桥快乐营、康
桥义工等公益品牌活动，向社会传递
人文关怀，让人们感受到康桥的价值
和风骨。

作为康桥集团文化赋能的“文化
IP”之一，康桥论坛已成功举办逾 70
届，先后邀请了余秋雨、吴晓波、纪连
海、方文山、吉姆·罗杰斯、施一公、敬
一丹等不同领域、不同专业的中外名
家，分享知识、交流思想，成为城市级
综合文化交流平台，而且，伴随着康桥
全国化发展的脚步，康桥论坛已在不
同城市落地生根，直接和间接影响了
1000万人次，不仅满足了人民的精神
文化生活需求，更立足于打造城市文
化软实力，与城市共同成长。

康桥快乐营从成立至今，累计有
上万名小业主参与体验，为孩子健康
健全人格的塑造贡献一份力量，小业
主们也收获了别样成长；2014 年，率

先在中原地区成立的爱心联盟康桥义
工，多年来累计发起并参与了1500余
场公益行动，让近 5万人获得直接帮
助，人文关怀的精神传递到城市每个
角落。

非常时期，更显企业的责任与担
当。回顾2020年初，新冠肺炎疫情肆
虐，牵动无数国人的心。为了全力支
援抗疫防控，打赢抗疫攻坚战，康桥集
团上下一心，凝心聚力众志成城，多措
并举，展开了一场“抗疫组合拳”：当疫
情肆虐之时，康桥悦生活用品质服务、
暖心关怀，守护社区抗疫的第一道防
线，一系列果断有效的创新防疫及便
民措施，获得人民日报、中央电视台等
国家级媒体的公开报道点赞；率先向
郑州慈善总会捐赠善款 200万元，向
郑州市新冠肺炎疫情防控领导小组办
公室捐赠价值 200万元的防护物资，
助力战“疫”。

捐赠上万件爱心物资，驰援前线
防疫英雄，康桥悦生活相关负责人、康
桥悦生活党支部党员先后向武汉及全
国抗疫一线捐献钱款及防疫物资，为
抗疫一线的人员送去温暖和关怀；与

此同时，为了减轻广大实体商户的压
力，康桥集团对商户实行租金减免政
策，帮助每一位商家共渡难关，深度诠
释康桥的社会责任，受到郑州市新冠
肺炎疫情防控领导小组办公室的表
彰，在第五届郑州慈善大奖评选中，康
桥集团荣获“最美抗疫慈善先锋企业”
称号；为了致敬一线医护人员，关爱医
务人员家庭，康桥义工还联合共青团
郑州市委，共同举办了关爱医务人员

“手拉手”疫情防控志愿行动，通过派
送生活物资、爱心代购、线上辅导孩子
课程、为医护人员家人给予心理抚慰
和心理疏导，照顾医护人员家人生活，
同时，组建“团团医护团”，为老人提供
在线健康咨询与问诊服务，全方面减
轻医护人员的后顾之忧……

企业的价值并不仅在于数据报表
中的盈利，还在于企业对社会输出的
向上、向善正能量。正是在对公益活
动数年如一日的坚守中，在对城市人
文经年累月的传承中，温润谦然有君
子之风的康桥不懈为社会创造美好价
值，于平凡中见不凡，用爱与责任让城
市更有温度。

传播人文 践行公益
至诚向善彰显品牌温度

康桥美庐湾实景

康桥诸子庐示意图

康桥悦生活发布会

数据可视化运营指挥舱

康桥未来公元智慧生活馆


