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深耕中原织锦绣“鑫鑫”向荣春满“苑”

今年，是“十四五”开局之年，是中国共产党成立100周年。站在“十四五”开局之年的辉煌节点之上，乘势黄河流域生态保护和高质量发

展的国家战略，郑州正推进现代化国家中心城市建设，加快形成国家高质量发展区域增长极。

作为发轫于郑州、成长于郑州、壮大于郑州并率先走向全国、走向世界的“郑州之子”，作为率先登陆美国纽交所、实现全球化布局的中国

房地产开发企业，鑫苑集团不仅是河南本土房企走出河南、多元化发展的一面旗帜，也是中国房企走向世界、走科技化发展之路的一个标杆。

今年，鑫苑集团也将迎来成立24周年。如果把鑫苑比作一棵树，则历经24载阳光风雨的鑫苑如今已根深叶茂、硕果盈枝；如果将鑫苑

比作一个人，则历经24载市场洗礼、岁月砥砺的鑫苑，正迎来步伐稳健、活力四射的盛年。

落其实者思其树，饮其流者怀其源。多年来，即便已经成长为一个国际化公司，鑫苑对郑州依然有着“树高千尺忘不了根”的深情，一直

把中原当作战略投资重地。今年以来，鑫苑在郑州新项目、新布局动作频出，仅在郑州中心城区就有大学府、紫金府、臻园、ARK AVANT四个

全新项目即将入市，加上位于郑东新区的鑫苑国际中心、蓝水岸地块，以及位于中牟的鑫苑悦府、位于荥阳的郑西鑫苑名家，鑫苑今年在郑州

将实现八盘同开，同时，也开启了产品及服务的焕新升级，呈现生机勃发、昂扬向上的全新气象。

责任为基，向阳开花，一个历经市场洗礼而更自信从容、沉稳笃定的“新鑫苑”，正用高质量发展书写“十四五”的“鑫”篇章。

鑫·价值 履责担当行有力量

企业的本质是创造价值，一家企业能够做强做大，离
不开其对社会责任的践行，多年来，鑫苑以“国际化科技地
产生态引领者”为前进方向，一路与责任同行，与社会同发
展、共成长。

“创业之初，我为鑫苑定下了‘创建美好家园’的企业
使命。我始终认为，做房地产不是简单地盖房子卖房子，
而是要给业主筑造一处温馨幸福的家园。”鑫苑集团董事
长张勇表示，经商做企业，不能只着眼于经济利益，而要做
一个有社会责任感的企业，为社会创造价值。

诚如其言，多年来，除了以优质产品助力城镇化建设，
为城市人居增辉添彩外，鑫苑还格外注重对社区文化的打
造，开展丰富多样的社区活动，丰富业主精神文化生活，鑫
苑名家至今仍是中原“和谐社区”的典范和样板；去年新冠
疫情暴发后，鑫苑紧急采购口罩、一次性手套、消毒液、温
度计等物资，及时为业主派发，并向武汉市物业管理协会
捐献了一万个口罩，此外，鑫苑商业还免除商户部分租金，
共渡疫情难关，旗下各社区在疫情期间启动全方位防护工
作，全天候守护，协助完成疫情防控工作。

环境保护是企业践行社会责任的重要内容。践行“绿
水青山就是金山银山”的理念，信守绿色发展承诺，是鑫苑
在运营过程中的一贯坚持。在充分尊重自然的基础上，鑫
苑以绿色、环保、可持续的高标准，参照国际 WELL健康
建筑认证标准等，开展绿色住宅设计，带来全生命周期绿
色产品。在住宅设计前期，鑫苑便充分考量住宅的自然环
境，利用日照、风力、气候条件来设计住宅。与此同时，鑫
苑充分发挥智慧化住宅技术的优势，从灯光、温度、湿度等
多方面，实现室内外居住环境的智能联动，精细化和智能
化管理，从而减少能源和资源消耗，降低环境污染，践行环
境友好型住宅的理念。

饮水思源，在稳健经营的同时，鑫苑一直热心公益，回
报社会。2008年，鑫苑向受地震影响的四川江油东兴乡
小学捐款，参与学校的灾后重建，2018年，出资为该校兴
建校园风雨连廊，2020年又设立了“鑫苑助学金”，资助贫
困学生。据统计，自创立以来，鑫苑累计缴纳税金超过 96
亿元、公益捐赠超过6000万元。

鑫·未来 根植郑州逐鹿华中

“郑州位居天地之中，有着黄河流域生态保护和高质
量发展等众多国家战略的重要支撑，是中部崛起的领头
羊，鑫苑集团高度看好河南、郑州的美好未来和发展前景，
将持续加大对河南的战略投入，做强做大郑州大本营的业
务量，提升河南区域的销售占比，今年，华中区域将冲刺百
亿元销售目标。”接受记者采访时，鑫苑集团副总裁、华中
区域公司总裁兼河南公司董事长聂亚云特别表达了鑫苑
继续深耕郑州、强势回归主城区的决心和信心。

作为在地产行业有着 20 余年操盘经验的经营管理
者，因敏于观察思辨、长于大势研判，聂亚云被媒体誉为郑
州地产界的“观察家”“思想者”，还曾获得“2020年中国地
产经理人百强”荣誉，谈起郑州的发展和未来，他依然用最
详实的数字来分析：最新官方统计数据显示，2020年，郑
州GDP突破 12000亿元，过去五年净流入人口 260多万，
常住人口规模达 1200 万左右，市域建成区面积扩大至
1200平方公里，进入中国城市综合经济竞争力 20强，成
为全国重要的高质量发展区域增长极。作为河南省会和
单核城市，未来郑州要承载河南 20%的人口，GDP要占河
南GDP的 30%左右，这也意味着郑州在人口流入、城市化
建设上仍有较大增长空间。“基于这样光明的城市发展愿
景，鑫苑集团华中区域今年确立了根植郑州、立足中原、逐
鹿华中的战略，坚定不移地继续加码郑州市场，同时，有选
择性地拓展洛阳、南阳、信阳、商丘等地市。”

“如今，郑州已经迈入经济高质量发展、城市高品质建
设的新时代，按照《郑州市高品质推进城市建设三年行动
计划（2020—2022）》，郑州正通过打造 32个城市建设核
心板块，带动新老城区统筹协调发展，推进中心城区转型
升级，实现‘东强、西美、南动、北静、中优、外联’的发展目
标，与此同时，近年来，为改善城市面貌、提升国家中心城
市竞争力，郑州出台了空间优化、道路疏通等一系列措施，
主城区的价值进一步提升。”对郑州当下的城市发展脉络，
聂亚云也有着深入思考和理性预判，“以发展的眼光看，随
着四环、五环时代的到来，对标上海内环、中环、外环划分
标准，在新的城市框架下，郑州第一条环线高架三环快速
路将成为城市‘内环’，而且‘双环+井字+放射’路网系统
的形成，让三环城市‘金腰带’价值益发凸显，循着城市发
展的机遇，鑫苑集团今年选择强力回归主城区，仅在主城
区就布局了六个全新项目，而且项目的定位及品质都焕新
升级，全面助力郑州城市高品质建设。”

大河流日夜，慷慨歌未央。现如今，中原更出彩，郑州
先出彩出重彩，正在竞速推进国家中心城市现代化建设、
打造黄河流域生态保护和高质量发展核心示范区、黄河历
史文化主地标城市、高质量发展区域增长极的郑州，风鹏
正举、日新月异，乘势黄河国家战略，对郑州有着“树高千
尺忘不了根”的深情鑫苑，正以信念作帆、以奋斗划桨，用
不断进化升级的品质和服务，持续革新人居标准和生活方
式，为人们提供更美好的人居体验，为城市建设和发展贡
献力量，在中原城市化进程大舞台上书写“鑫”华章。

刘文良 李 莉

鑫·成长 创新求索稳健发展

作为全面评判房地产开发企业综合
实力及行业地位的重要标准，3月 16日，
由中国房地产业协会主持的“2021中国
房地产开发企业综合实力 TOP500”发
布，通过对企业规模、风险管理、盈利能
力、成长潜力、运营绩效、创新能力和社
会责任等七大方面的全面测评评价，鑫
苑集团跻身“2021中国房地产开发企业
综合实力 TOP75”，位列 72 位，同时，荣
获“2021中国房地产开发企业创新能力
TOP10”。这已是鑫苑集团连续第 16个
年头，成功跻身中国房企TOP100榜单。

奖项的背后，是鑫苑集团 24年来在
地产主业的深耕不辍、精雕细琢，更是业
界对鑫苑近年来发力科技创新、实现“科
技化地产”战略转型的认可与肯定。

时光为证，岁月为名，放在较长的时
间维度审视，更能显现鑫苑集团成长的
脉络、向上的力量。回望来时之路，1997
年，鑫苑集团发轫于郑州、成长于郑州、
壮大于郑州并走向全国、走向世界。24
年来，秉承“品质地产”和“智慧地产”的
开发建设理念，怀揣对居者不变的关怀
和与区域共“城”长、与城市共美好的情
怀，鑫苑创新求索、稳健笃行，战略布局
涉足北京、上海、天津、苏州、郑州、济南、
武汉、长沙、成都、西安、三亚等20余座主
要城市，全面覆盖长三角、珠三角、环渤
海、中部区域等中国最具活力的经济圈，
为城市化进程贡献了澎湃不息的鑫苑力
量。与此同时，作为率先登陆美国纽交
所、在美国购买土地并独立开发的中国
房地产开发企业，国际上进入美国、英
国、马来西亚等多个国家和地区，截至目
前，鑫苑累计开发建设项目超过60个，累
计开发面积超过 2000万平方米，服务超
20万业主。

时也，势也。如今，科技创新成为推
动产业升级的核心驱动力，越来越多的
房企开始聚焦房地产的智慧化发展，尤
其是日前“新基建”的大热，让数字化成
为地产行业新的主战场。在这样的背景
下，早在2018年就前瞻行业大势，开启科
技化转型之路的鑫苑，更迎来了属于自
己的高光时刻：凭借多年上下求索，通过
将区块链、AI、物联网等技术与传统业务
相结合，鑫苑已在智慧化社区运营平台、
房产数字化平台、家庭机器人、企业服务
等方面进行了广泛布局，为地产行业发
展提供更高的生态化解决方案，在推动
中国房地产智慧化、数字化方面走在行
业前列。

如今，伴随科技化、产业化的稳步推
进，鑫苑早已不再是传统意义上的地产
企业，而是以地产开发为主营业务，以科
技和金融为战略两翼，构建了产城运营、
融资代建、智慧科技、商业管理、物业管
理等协同发展，“一主五辅”各项业务彼
此支撑、相互联动的全新生态版图，走出
了一条具有鑫苑特色的发展道路，让“国
际化科技地产生态引领者”的企业愿景
和“创享智慧城市家园”的企业使命从理
想照进现实。

树高千尺，根深在土。24 年来，无
论向外走多远，鑫苑的根一直在郑州，从

“名家”“花园”“世家”到“城”系，鑫苑在
郑州打造了鑫苑名家、鑫苑府、二七鑫中
心、鑫苑国际新城、鑫苑金水观城、鑫苑
名城等 20多个精品项目，今年以来，鑫
苑在郑州更是火力全开、动作频频，呈现
生机盎然的蓬勃气象。

在郑州城南片区，鑫苑国际新城单
盘销量曾连续三年名列前茅，今年的南
城，依然是鑫苑的“主场”：3月 15日，鑫
苑集团拿下位于管城主城发展轴核心、
紧邻地铁 2号线花寨站的 60亩地块，将
在此打造管城回族区高端人居作品——
紫金府；去年底，鑫苑子公司郑州晟道置
业有限公司以7.136亿元，摘得二七区铁
三官庙村合村并城项目中开发区 70亩
用地，今年将在此地块推出鑫苑远洋臻

园项目，目前项目售楼部已开放；同样在
南城，南三环大学路附近，鑫苑今年还将
推出占地 117亩的精装“府”系产品鑫苑
大学府，作为热门项目鑫苑府的升级之
作，有郑州四中贺江路校区优质教育资
源和规划建设中的地铁 7号线加持，项
目已然“未映先红”。

此外，在金水路未来路中州大道金三
角之地，鑫苑打造的全新高端服务式公寓
项目ARK AVANT 6月即将面市，以国
际化视野探索郑州全新生活边界；3月30
日，鑫苑全新收购并重点打造的自持型总
部办公写字楼项目鑫苑国际中心重磅发
布，在CBD商务外环，鑫苑将围绕国家金
融集聚核心功能区定位，将这座128米高
的高端写字楼打造成金融总部办公平台。

这意味着，今年鑫苑将在中心城区实
现大学府、紫金府、臻园、ARK AVANT

公寓四个全新项目入市亮相，加上位于郑
东新区的蓝水岸、鑫苑国际中心，以及位
于中牟的鑫苑悦府、位于荥阳的郑西鑫苑
名家，鑫苑今年将实现八盘同开，产品涵
盖刚需、刚改、改善、服务式公寓、高端写
字楼、高级酒店等不同类型，成为鑫苑集
团大手笔战略布局郑州深耕中原的明证。

新项目繁花满枝，多元化布局也动
作频频：也是在3月 15日，鑫苑集团与远
洋集团共同宣布，双方将合作开发鑫苑
远洋臻园项目，未来，双方将实现资源共
享、优势互补，为市场提供更具竞争力的
产品和服务，深耕中原市场；3月 30日，
鑫苑与戴德梁行签订了鑫苑国际中心首
席招商代理协议及项目物业管理协议，
双方将依托各自强势资源，为入驻企业
创建符合现代商务需求的多元化办公及
一站式商务服务。

“求木之长者，必固其根本；欲流之
远者，必浚其泉源”。对于走过 24年的
鑫苑而言，精研品质、精益服务，就是立
业之本、发展之源。在郑州，伴随着时代
和城市的向前，鑫苑的产品体系从“名
家”“花园”“世家”到“城”系，再到“府”
系，从毛坯房到精装成品房，品质升级迭
代清晰可见。

以“府”系产品为例，作为鑫苑“府”
系产品的首发之作，鑫苑府是南三环罕
见的低密小高层，更签约引进了郑州四
中、汝河路小学双名校，去年 7月开盘，
12月即清盘，去化率达 95%。今年即将

推出的大学府则是鑫苑府的升级之作，
是“府”系 3.0 产品，项目持续秉承“地
产+教育”的模式，围绕“空气、阳光、亲
水、健身、舒适和精神”六大方面，重塑健
康标准，打造绿色人居，交付标准也提升
至精装修，同时，还将引入“慷宝云管家”
智慧社区系统，以科技赋能，随时感触捕
捉智慧生活的便捷与魅力。

“府”系之外，其他项目也可圈可点：
鑫苑远洋臻园规划入口花园等八大主题
景观，全品系高端建材、智能科技化家
居、人性化装修交付、双入户星级大堂，
以 30余项人性化装修标准，打造现代精
品人居生活范本；位于金水路、对标成都
花漾锦江的全新产品服务式高级公寓
ARK ARVANT，更能彰显鑫苑的宏大
格局和国际化视野，规划有高空会所、一
站式管家服务、网红餐饮等，针对“国际
郑”的塔尖人士打造纯粹的国际化圈层
生活方式。

如果说产品力是企业发展的根基，
则服务力代表着企业的未来。作为港交
所上市的物业公司，鑫苑服务目前覆盖
中国 46个城市，签约建筑面积 5300 万
平方米，其中，在管建筑面积约为 3500
万平方米，为逾 30万个家庭提供服务。
截至目前，鑫苑服务已经形成了高端商
写、工业园、产业园、学校、医院、公建等
业态布局，业态结构持续优化。

20 多年来，鑫苑服务始终笃信，唯
有专业优质的服务体验和业主的高满意
度才是物业服务行业的立足之本，从最
初的1.0诚心、尽心、细心、专心、贴心、热
心“六心”服务体系，延伸为2.0专业能力
的打造，再到“鑫服务”3.0，将服务理念
结合业主感知体系化、场景化、特色化，
鑫苑服务围绕鑫苑物业高性价比、高服
务体验、高满意度三大核心 IP进行服务
体系和服务标准的打造。

目前，鑫苑正在进行“鑫服务”4.0体
系的升级，围绕服务产品化、品牌化、体验
化，对服务产品进行进一步细分，针对不
同的客户需求形成差异化产品体系和服
务品牌，更精准地把控客户需求，提升客
户体验。4月 22日，由中指研究院、中国
房地产TOP10研究组主办的 2021中国
物业服务百强企业研究成果发布，鑫苑服
务凭借优异的市场表现，荣膺“2021中国
物业服务百强企业TOP15”荣誉。

鑫苑集团“一主五辅”业务版图
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鑫苑物业“六心”服务理念
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