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局部温和回暖，区域冷热不均

记者走访北京、上海、武汉、南京、长沙
等多地发现，在稳楼市政策工具箱不断完
善、房地产政策持续调整优化的背景下，居
民购房信心逐步恢复，楼市呈现局部温和
回暖、区域冷热不均的状态。

武汉市武昌区一家房企的营销人员徐
东告诉记者，相比于普通周末，今年双节假
期售楼处人气很旺，他每天都要接待近
100组看房客户。“看房客流成倍提升，成
交量比较平稳，日销4至 5套。”徐东说。

在长沙，湖南新环境房地产经纪连锁
有限公司副总经理明宾忙碌了一个假期。

“长沙近期调整房地产政策后，改善型需求
增加很明显，二手房房源挂牌量、成交量增
长显著。”明宾说。

南京河西南新盘建发缦云的置业顾问
杨经理告诉记者，中秋国庆期间售楼处每
天都有上百组客户到访，每天都有成交。

“新政之前很多人在观望，新政后有住房改
善需求的客户纷纷出手了。”

在北京西城区马连道东街一家知名房
地产中介门店，置业顾问李先生在 10月 6
日迎来了黄金周假期里最忙碌的一天。“有
的一次带看就签约了，门店一天成交了 3
套。”李先生笑着说。

正在该门店办理买房手续的邓先生
说，他把朝阳区的一套房子卖了，在西城区
置换了一套房子。“‘认房不认贷’后，我可
以享受首套房的低首付、低利率政策，住房
公积金贷款利率 3.1％；中介费也降了，原
来要买方支付房屋成交总价的2.7％，现在
买卖双方各支付 1％，中介最后还给打了
八折优惠。”

“整体来看，双节期间各地楼市表现
不一。天津、武汉、苏州等地在房交会、新
政显效下，市场活跃度得到提升；上海、广州在楼盘供应
端带动下情绪回升；北京、深圳、成都、杭州楼市表现相对
平稳。”中指研究院市场研究总监陈文静说。

贝壳研究院数据显示，中秋国庆假期全国50个城市日
均成交量同比增长3％，带看量同比增长13％，新增挂牌量
同比增长19％。

陈文静分析，从黄金周整体表现看，各地推盘积极性提
升，项目到访量较节前增加。与此同时，城市及区域间市场
分化较为明显，核心城市和一些城市重点区域热度较高，成
交量整体表现平稳。

开发商花式推盘，“改善客”注重品质

买房送汽车家电、彩绘大赛、抽金条送金饰、精英相亲
会、古风集市、环球美食集市……黄金周期间武汉楼盘营销
力度增大，活动五花八门。

第 41届武汉金秋线上房交会于 9月 28日正式开幕。
武汉有 170多家房企线上参展，参展楼盘超 300个，房源
10万余套。记者联系了线上选房的申先生，他告诉记者：

“最近放开限购了，好几家优惠力度都蛮大，正在比较和考
虑。房交会期间，在武汉市参展楼盘中购买第二套住房，能
按契税应缴额度的50％给予补助优惠。”

根据南京市房管部门统计数据，9月南京商品住宅认
购4568套，环比上涨 39％。楼盘热销的背后，离不开房企
的让利跑量。“进入传统‘银十’，新一波开盘潮正在酝酿
中。据统计，中秋国庆双节期间，南京 93家楼盘推出优惠
活动，支持刚性和改善性住房需求加速释放。”南京房地产
业协会秘书长张辉介绍说。

市场热度在回升，但楼市由卖方市场转变为买方市场
的新趋势显著。人们对居住品质的要求不断提升，倒逼开
发商打磨“产品力”，在供给端下功夫。

克而瑞研究中心近期发布的一份调研报告指出，今年
以来，改善人群已成为房地产市场的主力，半数为 30至 40
岁群体，总体受教育水平较高，有两次以上置业经历的人群
占比近60％。

“趁着黄金周，我想多看看房子，多比较比较各个楼盘
的优缺点。”从东莞转到广州工作的王女士告诉记者，尽管
在东莞有房子，但现在政策好，在广州买房也能算首套，她
要“货比三家”慢慢选。

记者走访广州多个在售楼盘发现，不少项目在花
池、飘窗上做文章，在住宅套内设置入户花园、生活阳
台、大进深的多功能阳台，在户型设计上打破原有功能
分区，实行“一体化”的开放式设计，以创新产品吸引潜
在购房者。

在上海，居住环境较差的“老破小”较难出售，但是房龄
较新、品质较好的二手房颇受欢迎。

政策围绕刚需和改善性需求持续发力

多位业内人士表示，影响当前楼市的一大重要因素，是
房地产供求关系的深刻变化。目前，各地已出台的政策着
力在给刚需和改善性需求购房者减负。下一步，房地产政
策持续优化调整，政策精准度不断提高，再加上经济持续恢
复向好，都将有助于购房需求的进一步释放。

“楼市政策发力点仍然需要围绕更好满足居民刚性和
改善性住房需求展开。”上海交通大学住房与城乡建设研究
中心主任陈杰说，一些适用于房地产市场供不应求时期的
政策可继续予以调整优化，比如普通商品住宅标准认定、二
手房交易税费调整，与生育政策、养老政策和人才吸引政策
的结合度等也有不少优化空间。

为更好保护消费者权益，当前越来越多的城市正在迈
出现房销售试点步伐。海南、成都、合肥等地明确支持现
房销售，山东、安徽、河南、四川、广东等也表态将试点现
房销售。

所见即所得，交房即交证，不必担心货不对板……上海
市房地产科学院院长严荣认为，当前若干省份明确推进现
房销售试点，可以防范交付风险，有助于增强市场信心。

“推行现房销售是促进房地产业向新发展模式转型的
一个重要抓手，可以打破房地产‘高周转、高杠杆、高负债’
的发展模式，倒逼房企进行经营模式上的转型。”中国宏观
经济研究院研究员刘琳说。
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北上广深等一线城市落实
“认房不认贷”，广州、武汉、南
京、大连、郑州、合肥等地全面取
消或局部放松限购……近期一
系列政策组合拳为楼市注入暖
意。在今年中秋国庆黄金周期
间，房地产市场出现了哪些新特
点、新趋势？

人民币跨境支付
系统服务升级
首次实现长假“不打烊”

新华社上海10月9日电（记者 姚玉洁 吴雨）为满足市
场机构跨境人民币业务需要，今年中秋国庆假期，人民币跨
境支付系统（CIPS）服务提质升级，首次实现长假期间“不
打烊”，持续为境内外客户提供跨境人民币支付清算服务。

记者从跨境银行间支付清算有限责任公司了解到，今
年中秋国庆假期期间，CIPS 按照“境外工作日运行”的方
式，累计对外服务 6 个工作日（9 月 29 日、10 月 2 日至 6
日）。64家 CIPS直接参与者共同参与，积极帮助客户在长
假期间办理业务，业务范围覆盖全球71个国家和地区。这
也是CIPS首次在长假期间实现持续跨境支付清算服务。

据介绍，为了保障本次对外服务工作平稳顺畅，跨境清
算公司加强系统稳定运行保障、密切关注业务处理状态，通
过 24小时服务热线及时协调解决参与者的各类问题。各
CIPS直接参与者积极响应，加强长假期间的系统运行和业
务保障，做好客户服务和收付款工作。对外服务期间，该系
统运行稳定、业务处理准确、机构沟通顺畅、客户体验良好。

中国人民银行发布的第二季度中国货币政策执行报告
显示，上半年，跨境人民币收付金额合计 24.5万亿元，同比
增长20％，在同期本外币跨境收付总额中占比达57％。

跨境清算公司表示，下一步，将持续丰富完善人民币跨
境支付系统功能，不断提升服务水平，进一步发挥该系统跨
境人民币主渠道作用，不断满足当前跨境业务快速发展、场
景日益多元背景下的客户服务需要。

10月9日，河北省遵化市刘备寨乡农民将收获的玉米装入粮囤
储藏（无人机照片）。金秋时节，各地农民抢抓农时，有序开展秋收、
秋种、秋管等农事活动，田间地头呈现一派繁忙景象。 新华社发

金秋时节农事忙

刚刚过去的中秋国庆长假期间，繁忙的
交通运输，经济的复苏和向好，给人们留下了
深刻印象。

9月 28日，郑州地铁线网单日客运量达
259.17万人次，创历史客流新高；10月 6日，
国铁集团郑州局发送旅客 87.1万人次，再次
刷新该集团公司单日发送客流历史纪录……
流动的人潮，让郑州一次次迎来了“高光”时
刻，不断释放出更多生机和活力。

“铁公机”客运全面发力

交通运输，连接千城百业，畅通供需两
端，是经济发展的晴雨表。

在刚刚过去的中秋国庆长假中，郑州“铁
公机”客运全面发力。9月 29日至 10月 6日
中秋国庆双节假日期间，郑州铁路累计发送
旅 客 600.5 万 人 次 ，较 2019 年 同 比 增 长
35.2%；郑州各汽车站共发送旅客 42.74 万
人次，比 2021 年增加 42.92% ；郑州机场共
执行航班 4700余架次，累计发送旅客 66万
人次。

依托“米”字形高铁和全国铁路枢纽的天
然优势，郑州铁路数据增势较为喜人。9月
27日至 10月 8日，国铁集团郑州局累计发送
旅客851.8万人次，日均发送旅客71万人次，

创历年铁路国庆黄金周运输日均发送客流
历史新高。由于客流持续较高位置运行，郑
州铁路先后在 9月 29日（83.97 万人次）、10
月 6 日（87.1 万人次）两次刷新单日发送旅
客纪录。

千古百业兴，先行在交通。流动的郑州，
给人们带来了多样化的出行、度假方式以及
更多的目的地，也把经济增长的动力引向诸
多地区。通过统计数据来看，8天超级黄金
周，旅客出行意愿强烈，国铁集团郑州局旅
游、探亲、学生等客流高度叠加，其中直通客
流主要集中在北京、上海、广深、成渝等方向；
管内客流主要集中在郑州、洛阳、南阳、商丘、
周口等河南旅游城市。长假里，广大旅客选
择飞机旅游度假、探亲访友等出行需求旺盛，
其中郑州飞往深圳、昆明、广州、乌鲁木齐、成
都、上海、海口、厦门、福州、贵阳等航线较为
热门。郑州公路客运客流方向集中在省内中
短途线路和省外周边热点城市，客流构成主
要以学生流、探亲流、旅游流为主。

消费活力强势回暖

交通“大动脉”发展强劲，升腾出更多经
济向上的强劲气势。

双节期间，郑州迎来近年来最集中释放

的出游热潮，共接待游客 1683.2万人次。郑
州市丹尼斯、熙地港、正弘城、新田 360广场
等重点商圈通过设置“为国庆生”等国庆主题
打卡点，举办音乐会、脱口秀、无人机表演系列
促销活动，重点商圈消费活力十足。

公众出行热情格外高涨，带动消费市场
持续升温。赶在十一黄金周前开业的郑州海
昌海洋旅游度假区，凭借开业和黄金周的火
爆声量，享受到了双重红利。据悉，郑州海昌
假期第一天累计接待游客2.5万人，长假8天累
计接待游客16.5万人，整体客流超出预期。只
有河南·戏剧幻城在10月 1日创订单量新高。
中秋国庆假期期间，德化街街道以“青聚德化·
乐享双节”为主题，联合各大商业综合体举办
特色文旅活动 27场，为二七商圈引流 400万
人次，各商场累计销售额达 1.3亿元，9月 29
日、10 月 1 日街区客流量均突破了 57 万人
次，创下今年街区客流量记录新高。

据统计，双节 8天河南省重点监测的 15
家餐饮企业累计实现营业收入 772.5 万元，
比上年同期增长42.7%，比 2019年同期增长
24.3%。

国际货运假期“加速跑”

中秋、十一黄金周，郑州铁路迎来了井喷

式客流高峰。同样，铁路货运也在加速流动。

作为一名火车司机，36岁的芦长青今年

国庆假期坚守在岗位，他主要任务就是驾驶

着火车，将一个个装载完毕的集装箱，按计划

依次进行编组和解体，把编排好的车体拉进

圃田站内等待发车。

“国庆期间，中欧班列开行加密，准备工

作更要细致百倍，决不能掉以轻心。必须确

保班列准点、安全开行。”芦长青说。

多年来，芦长青牵引着中欧班列（郑州）

在“一带一路”专用线上往返奔波，不分昼夜

地在密如织网的股道间“穿针引线”，源源不

断将货物运输至沿线国家。在芦长青看来，

中欧班列是连接中国与世界的桥梁，国际货

运之间的“流动”，持续为郑州经济发展注入

新动能。

今年国庆黄金周假期运输期间，中欧班

列（郑州）和中亚班列（郑州）加速开行，累计

开行中欧班列（郑州）84列、发送货物 6992

标箱、发送吨 10.26万吨；中亚班列（郑州）37

列、发送货物 3080 标箱、发送吨 5.27 万吨。

发货量越来越大，车次越开越密，为畅通中原

地区与欧亚地区的经贸往来和人文交流发挥

着重要作用，让郑州把位居中原的地理优势

成功转化成为高效的“贸易枢纽港”。

交通客流高位运行 市场消费持续火爆 铁路货运加速“奔跑”

“繁忙”郑州 活力无限
本报记者 张倩


