
行胜于言。越秀·天悦江湾以卓越的产品
力、超高的综合得房率、过硬的工程品质、亮眼的
立面美学、优秀的景观呈现、完善的社区及教育
配套，满足业主对美好生活的追求，不仅赢得了
购房者的青睐和追捧，在被业界称为郑州楼市最

“卷”的金水北，脱颖而出，独树一帜，推进区域居
住品质升级，焕新金水北城市界面，为郑州国家
中心城市建设铸造人居新名片、新地标……

好产品：
金水北诠释优质居住体验的“天花板”

建筑大师黑川纪章曾说：“好的住宅，不仅是
一砖一瓦的组合，更包括空间、阳光、绿植，这是
一场温柔的探索，也是无数次美妙的碰撞。”

秉承越秀地产“天字系”基因的越秀·天悦江
湾，就是如黑川纪章所言的“好住宅”。当我国房
地产的供求关系出现全新变化，当购房者日趋成
熟、理性，房地产企业对“优质住宅”更加孜孜以
求。由越秀地产与金水控股联袂打造的越秀·天
悦江湾，在备受关注、自带流量的金水北板块，以
匠心致初心，精研“好产品”之道。

在越秀·天悦江湾，好产品体现在项目规划
上。项目占地 104亩，容积率 3.49，规划了 20栋
20~27层的高层建筑。雷迪恩钻石的错位楼栋
排布，最大约85米的楼间距，有效扩大了楼栋的
采光面、通透性及居住私密性。精雕流线化立
面、全景光幕玻璃、笔直的鎏金质感线条与形似
风帆、象征乘风远航的流线型艺术穹顶完美融

合，扮靓金水北的城市天际线。

在越秀·天悦江湾，好产品也体现在景观规

划上。倡导新山水主义的山水比德创始人孙虎

担纲景观设计，打造约 5.3万平方米“森屿度假”

式景观园林，一心、两轴、七境、四园相互串联，最

大限度地将自然还给生活。“我们身处其中，却不

知道自然在哪里终了，艺术在哪里开始”，我们心

心念念的诗意栖居，这里便是优美的注脚。
在越秀·天悦江湾，好产品更体现在匠心工

艺上。据项目工程负责人介绍：仅在外墙施工就
有基层、钢托架、岩棉、两道防水措施、腻子、底
漆、面漆等多道工艺环节；内墙施工上，7道精
细工艺，确保墙体基础的稳固和墙面的平整；屋
面施工上，基层、隔气层、保温层、混凝土找坡、

3+3SBS防水及混凝土保护等 7道工艺，为屋面

带来长久的防水与保温效果。

在越秀·天悦江湾，好产品同样体现在最高

约 100%综合得房率上。据悉，项目目前在售仅

3个户型，其中，建面约 102平方米的双卫三房，

赠送面积达 17.5平方米，综合得房率约 90%，客

厅加卧室约 6.2米联通式阳台主打的就是宽敞；

建面约127平方米的三房，赠送面积达33.5平方

米，综合得房率约99%，中西岛台式设计的双厨、

270°L形全景舱式阳台亮点突出；建面约 143

平方米的四房，赠送面积达35平方米，综合得房

率约 100%，约 9.8 米横厅，独立私厅入户，让改

善更纯粹。

好产品的追求永无止境，越秀·天悦江湾在

好产品的道路上越走越阔。采访中，记者来到越

秀·天悦江湾的匠心博物馆，从这里可以亲身感

受到越秀地产好产品的细节：设计方案历经 150

余次推敲、景观方案优化升级56稿，产品研发拥

有 12 个创新点、超过 100 个产品价值点，制定

385个施工节点、1654道施工工序，交付前经历

6次过程评估、2次交付评估、1次交付前预评估，

才能保证给业主交付一个高品质的美好家。

“目前，郑州的购房人群，主要集中在为孩子
上学置业和纯改善两类。越秀·天悦江湾堪称金

水北改善性住宅的‘天花板’，其产品力仅有越秀
自身方能超越越秀。”一位地产同业在参观品鉴
完后这样评价。

“目前，楼市正在向改善性住宅市场转变，而
优质的改善项目将继续受到热捧。”中国商业经
济学会副会长宋向清如是评价。

好生活：
真正的改善在这里找到生动的范本

路易斯·巴拉干说过：“建筑的生命就是它的美。”
房子不断焕新升级，其本质是人们对美好生

活的追求不断提升。人们买房子，买的不仅是房
子本身，更多的是选择一种生活方式，一种生活

圈层的进阶和改善。越秀·天悦江湾不仅为郑州

匠心打造好房子，更以其承载的五维美好生活方

式，重新定义什么是改善。

越秀·天悦江湾的好生活，落脚在圈层改

善。酒店式理念打造的约2600平方米下沉式会

所，拥有恒温泳池、瑜伽室、壁球室、健身房、业主

食堂等十大会所空间。它不仅能满足一家人的

健康、生活需求，还考虑了业主之间的社交往来，

更以物理空间为业主搭建圈层空间。其中，壁球

室在金水区社区配套中尚属少数。

越秀·天悦江湾的好生活，落笔在家庭关系

改善。约 1.66万平方米越秀公园，约 1200平方
米下沉式庭院，约11米高水晶流瀑，全方位考虑
不同年龄段业主在不同场景下的生活需求；约
800平方米架空层泛会所，融合家庭读书共享、

家庭娱乐活动、艺术社交空间功能于一体，不仅
为孩子提供更多室外公共活动空间，也为父母提
供更多户外休闲空间，为家庭提供更多茶余饭后
互动空间。

越秀·天悦江湾的好生活，落子在居住体验
改善。四叶草户型、学霸书房、恋人主卧、LDKG
（厨餐客阳台）一体式宽厅等创新设计，从家庭关
系和舒适性角度出发，在居家功能空间打造上，
满足老人、孩子、夫妻不同角色需求，既可享有一
家人的温馨，也可拥有自己的独立小天地。

越秀·天悦江湾的好生活，落地在服务改
善。作为中国物业服务上市公司综合实力
TOP10，越秀服务 32年精耕细作，创新“越+”服
务模式，打造全龄社区文化服务，通过不同的社
群文化活动，组织研习俱乐部、美学俱乐部、运动
俱乐部、造物俱乐部、公益俱乐部、爱乐俱乐部
等，链接业主全维生活圈。

什么是美好生活？或许我们可以在越秀·天
悦江湾找到“样板间”。

好未来：
多维角度同频共振奔赴美好山海

沐光而行，心有所向，共赴山海。
前路浩浩汤汤，未来皆可期待。一所好房

子，不仅容纳社会关系的未来、孩子的未来、老人
健康的未来，更包含了家庭的未来。

“你是谁不重要，重要的是你和谁在一起。”
为给社会关系一个“好未来”，越秀·天悦江湾搭
建高雅的生活圈层。与高知圈层为邻，与智者同
行，彼此共享事业、文化等圈层资源，于此拓展事
业、建立人脉、进阶人生。

为给孩子一个“好未来”，越秀·天悦江湾以
学校、会所、架空层、公园等全系配套为基础，打
造社区里的四维教育课堂，为孩子打开 360°全
维教育视野。项目自建一所幼儿园（在建中），文
化路一小教育集团、龙门实验学校（初中部）近在
咫尺，举步即至，全面覆盖 12年一站式无忧教
育。

为给老人一个“好未来”，越秀·天悦江湾紧
紧围绕老人身心健康、邻里关系，小区园林遛
弯、楼下会所健身、越秀公园遛娃、河边悠闲散
步，让老人老有所为、老有所安；泛会所架空层
老年人社团、公园广场舞、棋牌室休闲娱乐、社
区景观会客厅与邻居闲叙，让老人老有所学、老

有所乐。

为给家庭一个“好未来”，越秀·天悦江湾以

过硬的“好产品”，成为改善置业一步到位的优

选。项目兼顾家庭品质、教育、居住 360°全方位

需求，“一步到位，十分改善”在金水北有口皆碑。

“初心总如一，我们一起向未来。”“以国家中

心城市定位为依托，有人口正向流入等利好加

持，郑州房地产高质量发展未来可期。”越秀地产

郑州公司负责人告诉记者，“越秀地产长期看好

郑州发展，将继续深耕郑州，积极开展城市更新

及宜居环境更新建设，与郑州城市发展同频共

振，为推动郑州人居品质的进阶与焕新贡献越秀
的力量。”

刘文良 刘群晓

郑州房地产业的“三好生”
—越秀·天悦江湾以“好产品、好生活、好未来”扛鼎郑州主城改善

2000多年前，古希腊哲学家亚里士多德说过：“人们来到城市，是为了生活；人们住在城市，是为了生活得更好。”

俄罗斯美学家车尔尼雪夫斯基的“生活观”是：美是应当如此的生活。

德国作家歌德则认为：“理论是灰色的，而生活之树常青。”

世界著名城市规划学家沙里宁表示：“城市是一本打开的书，从中可以看到它的抱负。”

我们生于斯、养于斯、成于斯、居住于斯的城市——郑州，有着“当好国家队，提升国际化，引领现代化河南建设”的抱负，正在全力提速国家中心城市现代化建设，不仅常住人口突破1300

万大关，跻身特大城市行列，而且位列新一线城市前十。郑州的城市建设日新月异，郑州房地产业沧海横流，方显英雄本色，一批有实力、财务稳，富有产品力、交付力、兑现力的优秀房企无惧

风浪、挺立潮头、奋楫争先。在这个方阵中，万亿国企越秀集团旗下越秀地产无疑是其中的佼佼者。

当越秀地产遇见金水控股，双国企强强联手，珠联璧合，锦上添花。自 2023年入市群雄逐鹿、竞争炽热的金水北，携带着珠江的风，深耕于黄河厚土，越秀一骑绝尘、跃马扬鞭、纵横捭

阖。越秀·金悦文华、越秀·天悦江湾，像双子星座、双峰并峙，不仅创造了开发建设的“越秀速度”，而且销售业绩不断攀升，在房地产市场企稳的初期阶段，越秀·金悦文华从首开至售罄，仅用

8个月时间；越秀·天悦江湾更是屡创佳绩，上半年实现成交额超9亿元，金水区单盘销售名列前茅；其中，5月销售超150套，6月销售超130套，刷新了郑州近2年平销项目单月成交纪录，更

是连续2个月霸榜郑州主城销冠榜单，成为区域市场占有率第一的改善红盘（数据来源：克而瑞、案场统计）。

数据为证，业绩为王，销售才是硬道理。记者解码越秀·天悦江湾的销售“秘籍”发现，“好产品、好生活、好未来，我们要做郑州房地产业的‘三好生’”，是越秀地产郑州公司始终坚持贯彻

的“九字箴言”。

越秀越秀··天悦江湾下沉庭院实景图天悦江湾下沉庭院实景图

越秀越秀··天悦江湾外立面效果图天悦江湾外立面效果图
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“交付是底线，品质交付才是绿
都的追求与担当。”

在当前竞争激烈的房地产市场中，“商转公”

“以旧换新”等利好政策纷纷出台，旨在为置业者

谋福祉，促进市场繁荣。作为影响行业发展的关

键角色，房企的作为直接影响着交付品质和市场

发展。品质交付是守护企业信誉的护城河，也是

提振置业者信心、推动楼市健康发展的关键。

坚守品质，持续兑现。2023年，绿都全年交

付 20个批次，累计交付住宅 12067套，其中，提

前交付批次占比 55%、交付即发证批次占比

40%。截至今年6月底，绿都交付7个批次，提前

交付5个批次。

其中，绿都·九州雅叙二期叠墅两天集中交

付期，业主到场交付率 100%，业主交付调研问

卷整体满意率97%；南阳绿都云上风华不仅做到

提前 230天交付，还做到交付即发证；提前 90天

品质交付的洛阳绿都凤启开元同样实现交付即

发证。

纵览绿都品质交付的坚韧之道，记者不禁要

问：在当前市场环境中，绿都为何能逆流而上，做

到持续的品质交付？

究其原因，是绿都“专筑客户价值”的初心使

然，更离不开其品牌实力的坚实后盾。绿都地产

集团成立于2002年，历经二十余年稳健发展，已

于全国16座城市打造50余座项目，服务超过34

万余业主，累计获得荣誉超过190项。

近年来，绿都获得 2024河南省房地产高质

量发展优秀企业、2023河南省房地产 10强企业

TOP3、2023 河 南 省 房 地 产 交 付 力 优 秀 企 业

TOP2（均来源于中指研究院）等众多殊荣。

更为难得的是，绿都秉承房企责任担当，在

房地产业面临调整期，不少房企艰难前行的时候

迎难而上，收购南昌东澜府、观澜府，南阳观天

下，武汉中央公园等多个合作方项目，用真金白

银为业主托底，给予业主满满的安全感。

“在市场变化中，做坚定的‘产品
主义者’。”

今年的《政府工作报告》提出，要“满足居民

刚性住房需求和多样化改善性住房需求”。当下

购房者对于居住的需求更高、更多元，作为坚定

的“产品主义者”，绿都紧抓市场痛点、精研业主

需求，以不断革新的产品力满足居者对美好生活

的向往。

日前刚入市的绿都青云叙四期便是鲜活的

实例。

作为改善型楼盘，绿都青云叙四期大门采用

双层酒店式归家大堂布局，并在大堂左右两侧布

局社交会客厅空间。在这里，可以休息阅读，可

以朋友会面，可以邻里交流，兼顾生活的仪式感

和实用性。

绿都青云叙四期的园林景观以黄河为主题，

将黄河流域的瀑布、滩涂、川流、森林、清泉等不

同自然地貌融入社区园区景观架构之中，形成了

以“金河长宴”为核心的“一轴一宴七大雅境”的

东方意境。其中，最大的亮点是进入社区主大门

后，高达6米的叠瀑水景区、架空层和风雨连廊。

在户型方面，绿都青云叙四期做了很多调整

突破，实现高得房率、少承重墙的创新户型设

计。以约129平方米的四室两厅两卫户型为例，

其整体赠送面积达到约 21平方米，赠送后得房

率约 91%，相当于赠送了一个主卧套房，而且承

重墙很少，可根据业主家庭成长阶段需求灵活打

通分割，“以不变，应万变”。

在郑州城北，绿都青云叙四期为居者提供了

改善人居的更优选。而将目光转向城南，绿都·

脉栋正为都市青年打造充满活力和潮流的新生

活空间。

绿都·脉栋位于南三环紫荆山路交会处，属

于主城区，紧邻 2号线南三环站地铁口。项目在

设计上融入游轮未来感设计理念，打造游轮式公

寓，且层层退台，辨识度高，产品宜居、宜出租、宜

办公，能满足各类人群的需求。

绿都青云叙四期和绿都·脉栋是绿都在市场

的变化和挑战中，心无旁骛专注品质提升的缩

影，也是绿都紧跟时代需求，用心做产品的又一

次实践。

“不断优化服务，将客户满意度
刻在骨子里。”

随着人们对生活品质要求的不断提升，“好

房子”的定义已经从单纯的建筑品质，延伸到有

温度的社区服务。绿都交付给业主的不只是一

套品质住宅，更是一种幸福的生活方式。

记者了解到，绿都物业不仅拥有国家一级资

质，更是中国物业百强企业。2016年至今，绿都

物业连续多年荣登“中国物业服务百强企业”榜

单，2022年物业满意度高达90%，且连续多年满

意度测评处于行业先进水平。

如今，有口皆碑的“绿都式服务”已然深入人

心。凭借二十余年的服务经验，绿都物业建立了

专业化、标准化的住宅服务体系，全方位守护业

主的幸福生活，并切实践行“3121”承诺，全面覆

盖业主诉求，真正做到业主有所呼，绿都有所应。

为了与业主共建有温度的社区，绿都打造了

丰富的社区文化活动，绿都业主达人秀、幸福绿

都帮、绿都童军营、绿森林公益、百家宴等精彩纷

呈，广受业主好评。

在绿都看来，不断提升老业主的居住体验亦

是房企的应尽之责。即使在市场下行时期，绿都

亦坚持对社区进行持续性升级维护，从智能化、

设施更新、园林景观、社群升级4大维度着手，焕

新业主居住体验。截至目前，“都享升级计划”已

投入资金9000余万元，提升百余项细节品质，覆

盖10座城市、33个社区。

“以客户为中心”是每个绿都人的执着坚

守。多年来，绿都物业不断根据客户的满意度和

第三方机构的调研优化服务，真正做到将客户满

意度刻在骨子里。

在推进高品质住宅建设的时代号召下，绿都

地产集团正潜心“练内功”，以好产品、好服务、品

质交付稳健前行。未来，期待更多企业如绿都一

样秉持着对品质的不懈追求，将高质量发展理念

贯穿于每一个项目、每一个细节之中，在构建房

地产发展新模式的道路上携手与共。

刘文良 龙雨晴

当房地产行业迈入新周期，当品质交付成为房企的核心竞争力，当供需

关系发生重大变化，有这样一家房企：稳健发展二十余年，始终将品质和交

付作为企业的生命线，在市场的严峻挑战中做坚定的“产品主义者”。

作为发轫于郑州的本土企业，绿都地产一直脚踏实地践行“专筑客户价

值”的企业使命，坚持做好产品、做好服务。

夯实交付力 精研产品力 深化服务力

绿都地产绿都地产：：给购房者稳稳的幸福给购房者稳稳的幸福

绿都第六季业主达人秀总决赛绿都第六季业主达人秀总决赛

绿都观天下全面收购后的首次发布会绿都观天下全面收购后的首次发布会

绿都绿都··脉栋效果图脉栋效果图

绿都青云叙四期城市会客厅及景观效果图绿都青云叙四期城市会客厅及景观效果图

绿都凤启开绿都凤启开
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